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Saapuvilla olleet jasenet
Kalle Ikkela, puheenjohtaja
Anna Yltava
Arto Lindberg
Outi Huusko
Elisa Laitila
Kati Lepojarvi
Karita Maensivu
Mika Maki-Kuhna
Ari Nyman
Lilli Salmi
Johanna Sipildinen, poistui 19:49
Mika Timonen, saapui 15:13
Laura Avall, saapui 15:04

Muut saapuvilla olleet
Pia Rojo, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Jari Anttalainen, poistui 18:22
Hanna Catani, etdyhteys, saapui 15:11, poistui 18:22
Pasi Huuhtanen, poistui 18:22
Janne Mellin, valtuuston 1. varapuheenjohtaja
Liisa Palvas, valtuuston 2. varapuheenjohtaja
Satu Kuivasto, vt.kansliapaallikko
Kari Ora, talousjohtaja, poistui 19:41
Niina Puikkonen, vs. hallintojohtaja, poistui 19:41
Tiina Simons, sivistysjohtaja, poistui 19:39
Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikko, poistui 18:49
Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja, poistui 19:39
Timo von Behr, digi- ja kehittamisjohtaja, poistui 18:22
Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd, poistui 19:14
Mirka Harkénen, hankekehityspaallikkd, poistui 15:25
Leena Sjoblom, ymparistokeskuksen johtaja, poistui 15:44
Timo Nurmi, viestinnan asiantuntija, poistui 19:41
Aarno Jarvinen, poistui 18:24
Annika Lappalainen, poistui 18:22
Anu Aberg, etayhteys, saapui 15:25, poistui 18:22

Poissa
Jari Immonen, valtuuston puheenjohtaja
Veikko Seuna

Allekirjoitukset

Kalle lkkela Pia Rojo
Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa
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Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Outi Huusko Mika Maki-Kuhna

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 31.10.2024
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§ 346
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Asiat kasiteltiin jarjestyksessa 346- 350, 358 -359, 351- 357, 360-363, 367, 364-366.
Kunnanhallitus myonsi lasnaolo- ja puheoikeuden valtuustoryhmien puheenjohtajille.
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§ 347
Péytakirjan tarkastus

Kunnanhallitus on kokouksessaan 19.12.2022 § 444 paattanyt, ettd kunnanhallituksen
poytakirjan tarkastavat kaksi erikseen valittavaa poytakirjantarkastajaa, jotka valitaan
aakkosjarjestyksessa. Poytakirjantarkastajiksi ei valita puheenjohtajaa eika
varapuheenjohtajia.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valitaan taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi jasenet
Outi Huusko ja Mika Maki-Kuhna

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 28,27.04.2022

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, § 13,12.05.2022
Vammaisneuvosto, § 31,18.05.2022

Ikdihmisten neuvosto, § 24,30.05.2022

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, § 33,07.06.2022
Tekninen lautakunta, § 93,16.08.2022

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, § 76,23.08.2022
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, § 61,24.08.2022
Kuntakehityslautakunta, § 73,14.09.2022
Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 25,27.09.2022
Kuntakehityslautakunta, § 87,26.10.2022
Kunnanhallitus, § 369,31.10.2022

Valtuusto, § 135,14.11.2022

Kuntakehityslautakunta, § 96,23.10.2024
Kunnanhallitus, § 348, 28.10.2024

§ 348
Asuntopoliittinen ohjelma 2030, seuranta vuodelta 2023

TUUDNO0-2022-759

Kuntakehityslautakunta, 27.04.2022, § 28

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikko

Liitteet
1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 lausuntokierrokselle, KKL 27.4.2022

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
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ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ymparistdon toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja toukokuun aikana. Ohjelmaa kehitetaan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta kesan aikana. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista
ohjelmaa kasitelldaan uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee
kunnanhallitukseen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi alkusyksysta 2022.

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Salo, elinvoimajohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita asuntopoliittisen ohjelman valmistelutilanteen tiedoksi ja antaa
evastykset asuntopoliittisen ohjelman jatkovalmisteluun

® pyytaa lausunnot asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen muilta lautakunnilta
ja neuvostoilta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Lapsi- ja perheasiainneuvosto, 12.05.2022, § 13

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marjo-Kaisa Konttinen
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, luonnos, lapeneuvosto 12.5.2022

Perustelut

Kuntakehityslautakunta pyytaa lapsi- ja perheasiainneuvostolta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.5.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkedmmin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
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laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamadrat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelladn asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestykselld ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Lapsi- ja perheasiainneuvosto paattaa

e keskustella asuntopoliittisesta ohjelmasta
e ettd lausunto laaditaan kaydyn keskustelun pohjalta.

Paatos
Lape-neuvosto paatti

® antaa Tuusulan asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:

Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma, lapsi- ja perheasiainneuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestonkasvussa korostuu. Ikdaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota
myds yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden aikuisen
henkildn asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston ikaantymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia esteetdnta kerrostaloasumista tarvitaan lahella
palveluita.
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Tuusula saa muuttovoittoa eniten 25-44-vuotiasta aikuisista ja alle 15-vuotiaista
lapsista. Nuoria ja nuoria aikuisia tuusulalaisia (15-29-vuotiaita) on suhteessa
vahemman kuin sitéd vanhempia, mika johtunee siita, ettd nuoret muuttavat
opiskelupaikkakunnalle. Hyvat liikenneyhteydet, kattavat palvelut ja pienet edulliset
asunnot voisivat houkutella nuoria aikuisia jaamaan opiskelujen ajaksi asumaan
Tuusulaan.

Syntyvyyden lasku korostaa jatkossa muuttoliikkeen merkitysta etenkin Tuusulan
vaestonkasvun kannalta. Paakaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat
Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Asuntotuotannon tuleekin vastata Tuusulan
ulkopuolelta tulevan vaeston asumiseen liittyviin tarpeisiin. Huomioitavaa on, etta
Tuusulan asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myods nuorille pariskunnille.

Perheet ovat erilaisia ja tulisikin selvittaa, millaisia mieltymyksia perheilla on asumisen
suhteen. Myos elamaan liittyvat taitekohdat kuten lasten syntymat, avioerot ja muut
muutokset asettavat vaatimuksia myos asumiselle. Etenkin nuorilla ja nuorilla
lapsiperheilld asuntojen kohtuuhintaisuus on tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa
valittaessa. Olisi hyva miettia asioita, jotka houkuttelisivat nuorten aikuisten joukkoa
asumaan Tuusulaan. Riittavien palveluiden ja sujuvan joukkoliikenteen merkitys
kasvaa. Neuvosto pitaa tarkeana, etta bussiliikennettd lisattaisiin Vantaan ja Helsingin
suuntaan kun asuinalueet ovat muuttovalmiita. Niin kauan kun Tuusulassa ei ole
nuorten aikuisten kayttamia palveluita, tarjolla tulee olla suorat lilkkenneyhteydet
palveluja tarjoaviin [ahimpiin keskuksiin. Ulkoilumahdollisuudet ja
harrastusmahdollisuudet ovat jo nyt hyvalla tasolla etenkin Etelad-Tuusulan alueella.

Ikdantymisen vuoksi tarve esteettdmiin asuntoihin kasvaa. Esteettdmia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikdantyneiden myds toiminta- tai liikkuntakyvyltaan rajoittuneiden
kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa tulisi huomioida, etta
esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettomyys tulisi huomioida laajemmin
asuinymparistdja rakennettaessa ja kehitettaessa. Esteettdmat rakennukset ja
ymparistot helpottavat myds lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Vammaisneuvosto, 18.05.2022, § 31

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marjo-Kaisa Konttinen
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, luonnos, vane 18.5.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa vammaisneuvostolta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.5.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
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kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista

Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kdynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tyopaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Vammaisneuvosto paattaa

e keskustella Tuusulan asuntopoliittisesta ohjelmasta
e ettd lausunto laaditaan keskustelun pohjalta.
Paatos
Vammaisneuvosto paatti

® antaa Tuusulan asuntopoliittisesta ohjelmasta alla olevan lausunnon

Asuntopoliittinen ohjelma, vammaisneuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestdonkasvussa korostuu. Ikaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota
myos yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden aikuisen
henkilon asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston ikdantymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia esteetdonta kerrostaloasumista tarvitaan lahella
palveluita.

Perheet ovat erilaisia ja tulisikin selvittaa, millaisia mieltymyksia perheilla on asumisen
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suhteen. Myos elamaan liittyvat taitekohdat kuten lasten syntymat, avioero,
vammautuminen tai sairastuminen ja muut muutokset asettavat vaatimuksia myos
asumiselle. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus on tarkea asia
asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa.

Ikdantymisen vuoksi tarve esteettomiin asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myds toiminta- tai liikkuntakyvyltaan rajoittuneiden
kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa tulisi huomioida, etta
esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettdmyys tulisi huomioida laajemmin
asuinymparistoja rakennettaessa ja kehitettaessa myos niin, etta esteettdomyys
toteutuu myds talvella. Esteettdmat rakennukset ja ymparistot helpottavat myos
lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Erityisryhmien asumisessa on tarkeaa tehda yhteistyota Keski-Uudenmaan
hyvinvointialueen ja Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta erityisryhmien maaralliset
ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja ennakoimaan. Asumiseen liittyvan
tuen on vastattava palvelun tarpeeseen ja oikeanlainen tukiasumisen muoto tulee
pystya varmistamaan palvelutarpeen muuttuessa. Lisaksi erityisryhmien asumiseen
soveltuvia asuntoja tulisi olla tarjolla eri puolilla Tuusulaa.

Vammaisneuvosto painottaa, etta erityisryhmien palveluasuminen ei ole ainoa
erityisryhmien asumismuoto vaan on tarkeaa, ettd vammaisella on oikeus valita,
millaisessa asunnossa asuu ja missa asunto sijaitsee ja etta asunto on asujalle toimiva.
Jos liikkuminen ja omatoimisuus vakituisessa asunnossa tuottaa vamman tai
sairauden vuoksi erityisia vaikeuksia, tulee asunnon muutostdihin olla tukea tarjolla.

Ikaihmisten neuvosto, 30.05.2022, § 24

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marjo-Kaisa Konttinen
osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, luonnos, ikne 30.5.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa ikaihmisten neuvostolta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.5.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentda asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
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Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon rakentamista.
Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen. Lisaksi
ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti myéhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ymparistdon toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Asuntopoliittinen ohjelma, ikdihmisten neuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestonkasvussa korostuu. Ikdaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota
myds yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden aikuisen
henkilon asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston ikaantymisen ja
yksinasuvien maaran kasvun takia esteetdnta kerrostaloasumista tarvitaan lahella
palveluita. Myds elamaan liittyvat taitekohdat kuten elakdityminen, sairastuminen,
leskeytyminen, asettavat vaatimuksia myds asumiselle. Etenkin pienituloisilla
asuntojen kohtuuhintaisuus on tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa.

Ikadntymisen vuoksi tarve esteettdmiin asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myds toiminta- tai lilkkuntakyvyltaan rajoittuneiden
kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa tulisi huomioida, etta
esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettdmyys tulisi huomioida laajemmin
asuinymparistoja rakennettaessa ja kehitettaessa myos niin, etta esteettdomyys
toteutuu myds talvella. Esteettdmat rakennukset ja ymparistot helpottavat myos
lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-asumista
voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa . Tarkeaa on,
ettd yhteistydta tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan
naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset ja laadulliset
tarpeet pystytdan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin kunnassa voitaisiin
varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa suhteessa.

Ikdihmisten neuvoston mielesta on tarkeaa, etta ikaantynyt voi valita, millaisessa
asunnossa han asuu, missa asunto sijaitsee ja etta asunto on asujalle toimiva. Jos
liikkuminen ja omatoimisuus vakituisessa asunnossa tuottaa toimintakyvyn
heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia vaikeuksia, tulee asunnon muutostoéihin
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olla tukea tarjolla.

Ehdotus
Esittelija: Marjo-Kaisa Konttinen, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

Ikdihmisten neuvosto paattaa

e keskustella asuntopoliittisen ohjelman luonnoksesta
® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Makela esitti, etta ikdihmisten neuvoston
lausuntoon lisataan seuraavat lauseet: Ikaantyneiden asumisratkaisuja
suunniteltaessa ja kehitettaessa tulee ottaa huomioon, etta erilaista hallinta- ja
rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla.

Elavia keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee yhteensovittaa niin, etta myos
ikaihmisille tarpeellisia palveluita on tarjolla |ahella. Jasen Nieminen esitti, etta
lausuntoon lisataan myos lause: Asuinymparistdja suunniteltaessa ympariston
viihtyvyyteen on kiinnitettava myds huomiota.

Kaikki esitykset hyvaksyttiin yksimielisesti.
Paatos
Ikdihmisten neuvosto paatti

e antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta alla olevan lausunnon

Asuntopoliittinen ohjelma, ikdihmisten neuvoston lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt ja muuttoliikkeen merkitys
vaestdnkasvussa korostuu. Ikdihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen
mydta myds yksinasuvien maara kasvaa. Tuusulan tulisikin lisata etenkin yhden
aikuisen henkildn asuntokunnille suunnattuja asumisratkaisuja. Vaeston
ikaantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia esteetdnta
kerrostaloasumista tarvitaan lahella palveluita. Myds elamaan liittyvat
taitekohdat kuten elakoityminen, sairastuminen, leskeytyminen, asettavat
vaatimuksia my6s asumiselle. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus
on tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa. lkaantyneiden
asumisratkaisuja suunniteltaessa ja kehitettaessa tuleekin ottaa huomioon, etta
erilaista hallinta- ja rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla. Elavia
keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee yhteensovittaa niin, etta myds
ikaihmisille tarpeellisia palveluita on tarjolla |ahelld. Asuinymparistdja
suunniteltaessa ympariston viihtyvyyteen on kiinnitettava myos huomiota.

Ikadntymisen vuoksi tarve esteettdmiin asuntoihin kasvaa. Esteettdmia asuntoja
tarvitaan, jotta paitsi ikaantyneiden myds toiminta- tai liilkuntakyvyltaan
rajoittuneiden kotona-asumista voidaan tukea. Rivitaloasuntoja rakennettaessa
tulisi huomioida, ettad esteettdmat asunnot tulisi olla yksitasoisia. Esteettomyys
tulisi huomioida laajemmin asuinymparistdja rakennettaessa ja kehitettaessa
mya0s niin, etta esteettdmyys toteutuu myos talvella. Esteettomat rakennukset ja
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ymparistot helpottavat myds lastenvaunuilla ja -rattailla liikkumista.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-
asumista voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa .
Tarkeaa on, etta yhteistyota tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja
Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset
ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin
kunnassa voitaisiin varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa
suhteessa.

Ikdihmisten neuvoston mielesta on tarkeaa, etta ikaantynyt voi valita, millaisessa
asunnossa han asuu, missa asunto sijaitsee ja ettd asunto on asujalle toimiva.
Jos lilkkkuminen ja omatoimisuus vakituisessa asunnossa tuottaa toimintakyvyn
heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia vaikeuksia, tulee asunnon
muutostdihin olla tukea tarjolla.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunta, 07.06.2022, § 33

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Marjo-Kaisa Konttinen
heidi.hagman@tuusula.fi

kehittamispaallikko, osallisuus- ja hyvinvointikoordinaattori

1 Lausuntopyynt6 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, hyteltk 7.6.2022
2 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 lausuntokierrokselle, hyteltk 7.6.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnalta
lausuntoa Tuusulan Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.8.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon
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rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen.
Lisaksi ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti mydhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia
tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja touko-elokuun aikana. Ohjelmaa kehitetaan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista ohjelmaa kasitelldan
uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee kunnanhallitukseen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2022.

Asuntopoliittinen ohjelma, Hyvinvoinnin ja terveyden edistdmisen lautakunnan
lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisdys on heikentynyt syntyvyyden laskiessa ja
kuolleisuuden noustessa. Muuttoliikkeen merkitys vaestonkasvussa korostuu.
Asuntotuotannon tuleekin vastata Tuusulan ulkopuolelta tulevan vaeston asumiseen
liittyviin tarpeisiin. Tuusula saa muuttovoittoa 25-44-vuotiasta aikuisista ja alle 15-
vuotiaista lapsista. Muissa ikaryhmissa Tuusula on karsinyt muuttotappiota pitkan
aikavalin tarkastelussa. Padkaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat
Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Muuttotappiolla olevassa nuorten ja nuorten
aikuisten (15-29-vuotiaita) ikaryhmissa hyvat liikenneyhteydet, kattavat palvelut ja
pienet edulliset asunnot voisivat houkutella jaamaan opiskelujen ajaksi asumaan
Tuusulaan. Tuusulan asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myos nuorille
pariskunnille ja ensiasunnon ostajille.

Ikdihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota myds yksinasuvien maara
kasvaa. Vuoteen 2040 mennessa 75 vuotta tayttaneiden maara kaksinkertaistuu.
Hyvinvointialueuudistuksen mydta ikaihmiset, jotka kayttavat paljon sosiaali- ja
terveyspalveluita, eivat enda kuormita kunnan taloutta, vaan ovat hyvia veronmaksajia
kunnan talouden nakdkulmasta. Monella ikaantyvalla on mahdollisuus kayttaa
palveluita ja olla aktiivisena toimijana yhteisdissaan. Kunnan etuna onkin kaantaa
nykyinen ikaantyneiden asukkaiden muuttotappio muuttovoitoksi. Yhteisollisten
asumisratkaisujen tarve korostuu ikarakenteen muuttuessa ja kunnan tulee tehda
maaratietoisia toimia niiden mahdollistamiseksi.

Vaeston ikdantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia tarve esteettomiin
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asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja tarvitaan, jotta paitsi ikdantyneiden myos
toiminta-tai liilkuntakyvyltaan rajoittuneiden kotona-asumista voidaan tukea.
Yksitasoiset asumisen ratkaisut ovat yha suositumpia ja tama tulisi huomioida myds
esteettomia rivitaloasuntoja rakennettaessa. Esteetonta kerrostaloasumista tarvitaan
lahella palveluita.

Ikdihmisten ja erityisryhmien asumisessa on tarkeda tehda yhteistydta Keski-
Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta ikaihmisten ja
erityisryhmien maaralliset ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja
ennakoimaan. Asumiseen liittyvan tuen on vastattava palvelun tarpeeseen ja
oikeanlainen tukiasumisen muoto tulee pystya varmistamaan palvelutarpeen
muuttuessa. Lisaksi ikaihmisten ja erityisryhmien asumiseen soveltuvia asuntoja tulisi
olla tarjolla eri puolilla Tuusulaa. Jos liikkkuminen ja omatoimisuus vakituisessa
asunnossa tuottaa toimintakyvyn heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia
vaikeuksia, tulee asunnon muutostdihin olla tukea tarjolla. Erityisryhmien
palveluasuminen ei tulisi olla ainoa erityisryhmien asumismuoto vaan on tarkeag, etta
vammaisella on oikeus valita, millaisessa asunnossa asuu ja missa asunto sijaitsee ja
etta asunto on asujalle toimiva.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-asumista
voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa. On tarkeaa,
ettd yhteistydta tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan
naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset ja laadulliset
tarpeet pystytdan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin kunnassa voitaisiin
varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa suhteessa.

On tarkeaa huolehtia asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksista asuinymparistéonsa
ja yhteisollisyyden tukemisesta osana naapurustoja. Tuusulassa tulee jatkaa ty6ta
asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksien parantamiseksi ja yhteiséllisyyden
vahvistamiseksi. Myos palveluiden merkitys asuinympariston pito- ja
vetovoimatekijana korostuu. Elavia keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee
yhteensovittaa niin, etta tarpeellisia palveluita on tarjolla lahelld (esim. kauppa,
kahvila, kirjasto, kuntosali, kampaamo, kapakka ja kirkko).

Asuinymparistdjen sosiaalisesta kestavyydesta tulee huolehtia. Eri asuntokokoja ja
hallintamuotoa olevia kohteita tulee sekoittaa alueittain. Tama mahdollistaa eri
perhekokojen ja eri-ikdisten asukkaiden sijoittumisen samalla alueelle. Eri
hallintamuodot puolestaan mahdollistaa sosiaalisen sekoittumisen asukkaiden
varallisuudesta riippumatta. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus on
tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa. Tulevia asumisratkaisuja
suunniteltaessa ja kehitettaessa tuleekin ottaa huomioon, etta erilaista hallinta-ja
rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla eri-ikaisille tuusulalaisille.

Kestavyyden kysymyksista on tullut yha tarkeampia. Valtuustokauden 2021-2025
tavoitteena on rakentaa kestavaa tulevaisuutta ja edistaa ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa. Askeleet kohti hiilineutraalia asumista ovat ensisijaisen tarkeita, silla
rakentaminen ja rakennukset ovat vastuussa yli kolmasosasta kasvihuonepaastdista.
Tuusulan tuleekin toimia ja ohjata kestavaan, energiatehokkaaseen ja
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ymparistoystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen. Rakentamisen ohjauksen
lisaksi kunta voi vaikuttaa paastdihin kaavoituksen, maankadyton, uusiutuvien
energialdhteiden kayton ja lilkkennejarjestelyjen avulla. Kunnan roolina on myos
mahdollistaa asukkaille yha ilmastoviisaampi ja hiilineutraalimpi asuinymparisto.

Asuinymparistoja suunniteltaessa ympariston viihtyvyyteen ja turvallisuuteen on
kiinnitettava myos huomiota. Tuusulan vahvuutena on, etta luontoon paasee suoraan
kotiovelta. Ulkoilumahdollisuudet ja harrastusmahdollisuudet ovat jo nyt hyvalla
tasolla, nama vetovoimatekijat tulee sdilyttaa myos jatkossa. Esteettémyys tulisi
huomioida laajemmin asuinymparistdja rakennettaessa ja kehitettaessa.
Esteettomyyden tulee toteutua myos talvella. Asumisen ja asuinympariston
turvallisuuden kysymykset olisi hyva nostaa laajempaan tarkasteluun
asuntopoliittisessa ohjelmassa.

Tuusulalla on maine hyvan asumisen kuntana. Kuntaa tulee edelleen kehittaa yha
kiinnostavammaksi ja halutummaksi asuinpaikaksi. On yhta lailla tarkeda huolehtia
kunnan pitovoimasta nykyisten asukkaiden osalta kuin vetovoimasta uusien
potentiaalisten asukkaiden suuntaan. Yhta kunnan rajat ylittdvaa muuttajaa kohden
on 18 paikallaanpysyjaa. Tuusulan persoonallista identiteettia ja brandia tulee
edelleen vahvistaa, jotta se erottuu edukseen naapureistaan.

Kokouksessa hankekehityspaallikké Riikka Uusikulku esitteli asiaa.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua keskustelun jasen Lehtinen ehdotti, etta lausuntoon lisataan:
On tarkeaa tunnistaa ja selvittaa nykyisten asukkaiden seka Tuusulaan ja taalta pois
muuttavien asumisen preferensseja, jotta asumista voidaan kehittaa tietoon
perustuen. Tiedon keruussa tulee huomioida myds kunnan eri keskusten seka
maaseutualueiden erilaisten veto, pito- ja tydntdévoimatekijdiden selvittaminen.
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jaset Ruotsalainen ja Lehtinen ehdottivat, etta lausuntoon lisataan: Palveluiden
saavutettavuudesta huolehdittava esim. liikkenneratkaisuin tai liikkkuvin palveluin haja-
asuinalueiden ja koko kunnan nakdkulmasta. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Jasen Rathgeber ehdotti, etta lausuntoon lisatdan: Vanhojen asuinalueiden
kehittéminen on myds huomioitava uusien asuinalueiden rinnalla. Ehdotus
hyvaksyttiin yksimieliseti.

Paatos

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta alla olevan lausunnon.
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Asuntopoliittinen ohjelma, Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan
lausunto

Tuusulan luonnollinen vaestdnlisays on heikentynyt syntyvyyden laskiessa ja
kuolleisuuden noustessa. Muuttoliikkeen merkitys vaestdnkasvussa korostuu.
Asuntotuotannon tuleekin vastata Tuusulan ulkopuolelta tulevan vaeston asumiseen
liittyviin tarpeisiin. Tuusula saa muuttovoittoa 25-44-vuotiasta aikuisista ja alle 15-
vuotiaista lapsista. Muissa ikaryhmissa Tuusula on karsinyt muuttotappiota pitkan
aikavalin tarkastelussa. Padkaupunkiseudulta muuttavat lapsiperheet arvostavat
Tuusulan tarjoamaa pientaloasumista. Muuttotappiolla olevassa nuorten ja nuorten
aikuisten (15-29-vuotiaita) ikaryhmissa hyvat liikenneyhteydet, kattavat palvelut ja
pienet edulliset asunnot voisivat houkutella jaamaan opiskelujen ajaksi asumaan
Tuusulaan. Tuusulan asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myés nuorille
pariskunnille ja ensiasunnon ostajille. On tarkeda tunnistaa ja selvittaa nykyisten
asukkaiden seka Tuusulaan ja taalté pois muuttavien asumisen preferensseja, jotta
asumista voidaan kehittaa tietoon perustuen. Tiedon keruussa tulee huomioida myds
kunnan eri keskusten seka maaseutualueiden erilaisten veto, pito- ja
tyontévoimatekijoéiden selvittaminen.

Ikaihmisten maara kasvaa huomattavasti ja sen myota myds yksinasuvien maara
kasvaa. Vuoteen 2040 mennessa 75 vuotta tayttaneiden maara kaksinkertaistuu.
Hyvinvointialueuudistuksen mydta ikaihmiset, jotka kayttavat paljon sosiaali- ja
terveyspalveluita, eivat enda kuormita kunnan taloutta, vaan ovat hyvia veronmaksajia
kunnan talouden nakdkulmasta. Monella ikaantyvalla on mahdollisuus kayttaa
palveluita ja olla aktiivisena toimijana yhteisdissaan. Kunnan etuna onkin kaantaa
nykyinen ikaantyneiden asukkaiden muuttotappio muuttovoitoksi. Yhteisollisten
asumisratkaisujen tarve korostuu ikarakenteen muuttuessa ja kunnan tulee tehda
maaratietoisia toimia niiden mahdollistamiseksi.

Vaeston ikdantymisen ja yksinasuvien maaran kasvun takia tarve esteettéomiin
asuntoihin kasvaa. Esteettomia asuntoja tarvitaan, jotta paitsi ikdantyneiden myos
toiminta-tai liilkuntakyvyltaan rajoittuneiden kotona-asumista voidaan tukea.
Yksitasoiset asumisen ratkaisut ovat yha suositumpia ja tama tulisi huomioida myds
esteettomia rivitaloasuntoja rakennettaessa. Esteetonta kerrostaloasumista tarvitaan
lahella palveluita.

Ikdihmisten ja erityisryhmien asumisessa on tarkeda tehda yhteistydta Keski-
Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan naapurikuntien kanssa, jotta ikaihmisten ja
erityisryhmien maaralliset ja laadulliset tarpeet pystytaan maarittelemaan ja
ennakoimaan. Asumiseen liittyvan tuen on vastattava palvelun tarpeeseen ja
oikeanlainen tukiasumisen muoto tulee pystya varmistamaan palvelutarpeen
muuttuessa. Lisaksi ikaihmisten ja erityisryhmien asumiseen soveltuvia asuntoja tulisi
olla tarjolla eri puolilla Tuusulaa. Jos liikkkuminen ja omatoimisuus vakituisessa
asunnossa tuottaa toimintakyvyn heikentymisen tai sairauden vuoksi erityisia
vaikeuksia, tulee asunnon muutostoéihin olla tukea tarjolla. Erityisryhmien
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palveluasuminen ei tulisi olla ainoa erityisryhmien asumismuoto vaan on tarkeag, etta
vammaisella on oikeus valita, millaisessa asunnossa asuu ja missa asunto sijaitsee ja
ettd asunto on asujalle toimiva.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa on kuvattu, miten ikdantyneiden kotona-asumista
voidaan tukea, mutta tehostetusta palveluasumisesta ei ole mainintaa. On tarkeaa,
ettd yhteistydta tehdaan Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen ja Tuusulan
naapurikuntien kanssa, jotta tehostetun palveluasumisen maaralliset ja laadulliset
tarpeet pystytdan maarittelemaan ja ennakoimaan. Talla tavoin kunnassa voitaisiin
varautua tarpeeseen kaavoittamalla oikein ja oikeassa suhteessa.

On tarkeaa huolehtia asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksista asuinymparistéénsa
ja yhteisollisyyden tukemisesta osana naapurustoja. Tuusulassa tulee jatkaa tydta
asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksien parantamiseksi ja yhteiséllisyyden
vahvistamiseksi. Myos palveluiden merkitys asuinympariston pito- ja
vetovoimatekijana korostuu. Eldvia keskustoja luotaessa palvelut ja asuminen tulee
yhteen sovittaa niin, etta tarpeellisia palveluita on tarjolla Iahella (esim. kauppa,
kahvila, kirjasto, kuntosali, kampaamo, kuppila ja kirkko). Palveluiden
saavutettavuudesta huolehdittava esim. lilkkenneratkaisuin tai liikkkuvin palveluin haja-
asuinalueiden ja koko kunnan nakékulmasta.

Asuinymparistdjen sosiaalisesta kestavyydesta tulee huolehtia. Eri asuntokokoja ja
hallintamuotoa olevia kohteita tulee sekoittaa alueittain. Tama mahdollistaa eri
perhekokojen ja eri-ikaisten asukkaiden sijoittumisen samalla alueelle. Eri
hallintamuodot puolestaan mahdollistaa sosiaalisen sekoittumisen asukkaiden
varallisuudesta riippumatta. Etenkin pienituloisilla asuntojen kohtuuhintaisuus on
tarkea asia asuinpaikkaa ja asuinmuotoa valittaessa. Tulevia asumisratkaisuja
suunniteltaessa ja kehitettaessa tuleekin ottaa huomioon, etta erilaista hallinta-ja
rahoitusmuotoista asumista tulee olla tarjolla eri-ikaisille tuusulalaisille. Lisaksi
vanhojen asuinalueiden kehittaminen on my6s huomioitava uusien asuinalueiden
rinnalla.

Kestavyyden kysymyksista on tullut yha tarkeampia. Valtuustokauden 2021-2025
tavoitteena on rakentaa kestavaa tulevaisuutta ja edistaa ilmastotekoja kaikessa
toiminnassa. Askeleet kohti hiilineutraalia asumista ovat ensisijaisen tarkeita, silla
rakentaminen ja rakennukset ovat vastuussa yli kolmasosasta kasvihuonepaastdista.
Tuusulan tuleekin toimia ja ohjata kestavaan, energiatehokkaaseen ja
ymparistoystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen. Rakentamisen ohjauksen
lisaksi kunta voi vaikuttaa paastoihin kaavoituksen, maankayton, uusiutuvien
energialdhteiden kayton ja lilkkennejarjestelyjen avulla. Kunnan roolina on myos
mahdollistaa asukkaille yha ilmastoviisaampi ja hiilineutraalimpi asuinymparisté.

Asuinymparistoja suunniteltaessa ympariston viihtyvyyteen ja turvallisuuteen on
kiinnitettava myos huomiota. Tuusulan vahvuutena on, etta luontoon paasee suoraan
kotiovelta. Ulkoilumahdollisuudet ja harrastusmahdollisuudet ovat jo nyt hyvalla
tasolla, néma vetovoimatekijat tulee sailyttaa myos jatkossa. Esteettdmyys tulisi
huomioida laajemmin asuinymparistoja rakennettaessa ja kehitettaessa.
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Esteettomyyden tulee toteutua myos talvella. Asumisen ja asuinympariston
turvallisuuden kysymykset olisi hyva nostaa laajempaan tarkasteluun
asuntopoliittisessa ohjelmassa.

Tuusulalla on maine hyvan asumisen kuntana. Kuntaa tulee edelleen kehittaa yha
kiinnostavammaksi ja halutummaksi asuinpaikaksi. On yhta lailla tarkeaa huolehtia
kunnan pitovoimasta nykyisten asukkaiden osalta kuin vetovoimasta uusien
potentiaalisten asukkaiden suuntaan. Yhta kunnan rajat ylittavaa muuttajaa kohden
on 18 paikallaanpysyjaa. Tuusulan persoonallista identiteettia ja brandia tulee
edelleen vahvistaa, jotta se erottuu edukseen naapureistaan.

Tekninen lautakunta, 16.08.2022, § 93

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikko

Liitteet
1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 luonnos, TL 16.8.2022

Ehdotus
Esittelija: Heikki Lonka, hankepaallikkd

Tekninen lautakunta paattaa

e keskustella asuntopoliittisen ohjelman luonnoksesta
e antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti paatésehdotustaan
seuraavasti: Muutetaan 8§93 paatdsesityksen viimeinen bulletpoint kuulumaan:

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:
Tekninen lautakunta pitaa tehtya asuntopoliittista ohjelmaa hyvana. Lautakunnan
toimialueeseen liittyvat ainakin seuraavat tavoitteet:

e hiilineutraalisuus

® esteettomyys

e viihtyisat julkiset ymparistot

® metsien moninaiskayttd
Ohjelman mukainen asukasmaaran kasvu edellyttaa lisaantyvia panostuksia julkiseen
infrastruktuuriin: katuihin, puistoihin ja palvelun vaatimiin tiloihin. Jotta tavoitteet
voidaan saavuttaa, on tulevien vuosien talousarvioissa varattava riittavat investointi- ja
yllapitomadrarahat seka henkildresurssit.

keskustelun jatkuessa tehtiin seuraavat lisdysehdotukset:

Liisa Palvas ehdotti Marjut kyllidisen ja Risto Ramon kannattamana seuraavaa lisaysta:
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Esitan seuraavaa lisdysta paatdsesitykseen:

e tekninen lautakunta esittaa, etta asuntotuotannon laadullinen ohjaus ja
huoneistojakauman ja -kokojen saantely otetaan mukaan rakennusjarjestykseen
kuten Keravan kaupungin mallissa.

Kirsti Ruislehto ehdotti Marjut Kyllidisen kannattamana seuraavaa lisaysta:
Lisdys teknisen lautakunnan lausuntoon asuntopoliittisesta ohjelmasta:

® asuntopoliittisen ohjelman toteutuminen edellyttas, etta sille luodaan myds
toteutusohjelma, esimerkiksi tontinluovutus- ja asuntotuotantosuunnitelma,
joka kytketaan mm. vaestosuunnitteeseen.

Risto Ramo ehdotti Liisa Palvaan ja Janne Hermusen kannattamana seuraavaa lisaysta:

e tekninen lautakunta edellyttaa, etta tulevassa asuntorakentamisessa luontoa
saastavia vaihtoehtoja suositaan nykyista enemman.

Lautakunta hyvaksyi lisaykset yksimielisesti.
Paatos
Tekninen lautakunta paatti
® keskustella asuntopoliittisen ohjelIman luonnoksesta
® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta seuraavan lausunnon:

Tekninen lautakunta pitaa tehtya asuntopoliittista ohjelmaa hyvana. Lautakunnan
toimialueeseen liittyvat ainakin seuraavat tavoitteet:

e hiilineutraalisuus

® esteettomyys

e viihtyisat julkiset ymparistot

® metsien moninaiskayttod

e tekninen lautakunta esittag, etta asuntotuotannon laadullinen ohjaus ja
huoneistojakauman ja -kokojen saantely otetaan mukaan rakennusjarjestykseen
kuten Keravan kaupungin mallissa

® asuntopoliittisen ohjelman toteutuminen edellyttas, etta sille luodaan myds
toteutusohjelma, esimerkiksi tontinluovutus- ja asuntotuotantosuunnitelma,
joka kytketaan mm. vaestosuunnitteeseen

e tekninen lautakunta edellyttaa, etta tulevassa asuntorakentamisessa luontoa
saastavia vaihtoehtoja suositaan nykyistd enemman.

Ohjelman mukainen asukasmaaran kasvu edellyttaa lisaantyvia panostuksia julkiseen
infrastruktuuriin: katuihin, puistoihin ja palvelun vaatimiin tiloihin. Jotta tavoitteet
voidaan saavuttaa, on tulevien vuosien talousarvioissa varattava riittavat investointi- ja
yllapitomaararahat seka henkildresurssit.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta, 23.08.2022, § 76
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Valmistelijat / lisatiedot:

Markus Torvinen, Katja Elo, Riikka Uusikulku
markus.torvinen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
opetuspaallikkd, kehittamispaallikkod, hankekehityspaallikko

Kuntakehityslautakunta pyytaa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta lausuntoa Tuusulan
Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.8.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittdmisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritelladn asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon
rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen.
Lisaksi ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti mydhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia
tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kdynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tyopaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja touko-elokuun aikana. Ohjelmaa kehitetaan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista ohjelmaa kasitellaan
uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee kunnanhallitukseen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2022.
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Sivistyksen lautakuntien lausunto

Tuusulan asuntopoliittisessa ohjelmassa on tuotu hyvin esille Tuusulan asukasmaaran
kehitysta ja asumismuotojen suhdetta. Asuntopoliittisen ohjelman mukaan
tavoitellaan 0,75 % kasvua, mika on myds paakaupunkiseudun MAL-ohjelman
tavoitteen mukainen taso.

Keskimaarin 462 asunnon rakentaminen vuosittain on kova tavoite, joka tuo haasteita
koko kunnan palvelutuotannolle. Tavoitteen saavuttamiseksi tarvitaan tontteja ja
asuntorakentamista seka ihmisia, jotka haluavat muuttaa Tuusulaan ja muutettuaan
viela asettua Tuusulaan pidemmaksi aikaa tai erilaisten asumispolkujen kautta

pysyvasti.

Luonnoksen sivulla 18 on esitelty sanapilved, johon on koottu tuusulalaisen asumisen
vahvuuksia. Sanapilvessa ovat muun muassa sanat: luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet, turvallisuus, kulttuuri, Rantatie, vahva identiteetti ja vahva
historia, virkistaytymismahdollisuudet, maaseutumaisuus, tilaa ja
harrastusmahdollisuudet. Tuusulan vetovoimatekijoista useimmat on helppo
menettaa, jos rakentamisen ohjaus epaonnistuu. Tavoite rakentaa olemassa olevan ja
kehittyvan palveluverkon ja joukkoliikenteen aarelle taajamia tiivistaen ja kehittaen on
hyva. Tavoitteen onnistumisesta on paljolti kiinni Tuusulan vetovoimatekijoiden
sailyminen.

Monet ovat valinneet Tuusulan asuinpaikaksi juuri siksi, ettd luontoon paasee lahes
suoraan kotiovelta. Asuinalueiden lahelle, keskelle ja valiin pitaisi jattda myds ”
puolivilleja puolenhehtaarin metsiad”, jotka aktiivisemmin hoidettujen puistojen ohella
tukevat esimerkiksi lasten ja ikdihmisten mahdollisuutta kokea metsa ja lahiluonto
paivittain.

Rakennettu kulttuuriymparisto on tarkea identiteetin ja omaleimaisuuden vahvistaja,
ja siksi kulttuuriymparistéa on hoidettava. Vanhoja rakennuksia ja miljoita on
sailytettava myds silloin, kun ne sijaitsevat kasvualueilla. Hajarakentamisen
hillitseminen ja sijoittelu ratkaisee maaseutumaisen miljédn ja valjyyden sailymisen.
Rakentamistavoitteiden ohella pitaa olla malttia sailyttaa luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja kulttuurimaiseman kerroksellisuus ja valjyys. Ne ovat
Tuusulan erityistekijoita, kun kilpaillaan asukkaista.

Luonnoksen sivulla 21 (Tuusulalaiset asukasprofiilit) kuvataan eri-ikdisten asukkaiden
ominaispiirteitd, asenteita ja palvelun tarpeita. Asuntopoliittista ohjelmaa (Tuusulan
kehittyva tarjonta) voisi olla sopivaa taydentaa juuri edelld mainituilla, vapaa-aikaan ja
kulttuuriin liittyvilla arvoilla. Niiden merkitys sanapilvessa ja konkreettisesti ihmisten
arjessa vaikuttavat vahvasti siihen, kun ihmiset valitsevat itselleen mieleisen
asuinpaikan ja elinympariston.

Luvussa naapurustojen ja asuinympariston kehittaminen tuodaan hyvin esille
asuinymparistdssa tapahtuva osallisuusty® eri osa-alueineen. Osallisuustyon lisaksi on
hyva muistaa, etta kunnalliset kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut seka vapaa sivistystyd
vahvistavat kunnan identiteettia ja imagoa seka lisadvat alueen asukkaiden
yhteisollisyytta ja viihtymista. Perinteinen jarjestotoiminta urheilun, kulttuurin ja muun
harrastustoiminnan alalla on my6s toimintaa, joka sitouttaa ja kotouttaa hyvin
alueeseen.
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Lapsiperheille tarkea vetovoimatekija on turvallinen ja hyvin toimiva varhaiskasvatus
ja koulutus. Siksi palveluverkkosuunnitelman mukainen rakentaminen, olemassa
olevan palveluverkon kohteiden kunnosta huolehtiminen ja sivistyksen resurssien
kehittaminen ovat tarkeita asuntopoliittisen tavoitteen

saavuttamiseksi. Valtakunnallisesti syntyvyys on edelleen laskussa, ja lapsi- ja
oppilasmaarien yllapitaminen edellyttaa onnistumista tulomuuttovoitossa nuorten
lapsiperheiden osalta pitkajanteisesti. Uuden palveluverkon yksikdiden lapsi- ja
oppilasmaariin vaikuttaminen seka uudisrakentamisella etta tdydennysrakentamiselle
on keskeista mita pitemmalle ajassa eteenpain ennustemalleissa mennaan.

Uudessa palveluverkossa oppilaspaikkoja rakentuu eniten Riihikallion ja Lahelan
alueelle. My6s Kirkonkylan ja Paijalan alakoulut voivat ottaa vastaan nykyista
suurempia oppilasmaaria. Rykmentinpuiston koulun tuleva koko ei mahdollista
merkittavaa kasvua, koska hanketta pienennettiin hankesuunnitelmaan nahden ja
alueelle odotetaan rakentuvan pienempia asuntoja. Oppilasennusteeseen ja
oppilaspaikkojen riittavyyteen Rykmentinpuiston alueella vaikuttaa asuntotuotannon
maara ja asuntojen koko seka asuntorakentamisen vaiheistaminen. Myods
ylakouluikadisten oppilaiden oppilaspaikkojen ohjaamisella voidaan vaikuttaa asiaan ja
hankkeen pienentaminen tarkoitti oppilaiden ohjaamisen muutosta Paijalan alueella
ja tama tulee huomioida Lahelan kampusta suunniteltaessa. Asuntorakentamisessa
on tarkeaa jakaa rakentamista alueella useammalle vuodelle ja suunnitella myos
alueille myds myohempaa taydennysrakentamista, jotta valtetaan oppilasmaarien
suuret vaihtelut eri vuosin valilla.

Omakotitonttien hinnoittelu ja rakennushankkeiden kallistuminen on Etela-
Tuusulassa jo keskituloisten perheiden kipurajalla. Tama voi vaikeuttaa muun muassa
opettajien ja terveydenhoitoalan seka palvelualan ammattilaisten sitoutumista alueen
tydmarkkinoihin. Myos yhden- ja kahden hengen talouksien toiveet valjasta
pientaloasumisesta olisi hyva huomioida. Asuntopoliittisessa ohjelmassa tavoitellut
uudet mallit pientalorakentamiseen ovat siis tervetulleita ja kunnan tulee aktiivisesti
osallistua taman tyyppisten hankkeiden kehittamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hankekehityspaallikko Riikka Uusikulku esitteli asiaa kokouksen alussa info-
osuudessa klo 18.00-18.30.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, 24.08.2022, § 61

Valmistelijat / lisatiedot:
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Liitteet

Risto Kanerva, Ulla Kinnunen, Katja Elo
risto.kanerva@tuusula.fi, ulla.kinnunen@tuusula.fi, katja.elo@tuusula.fi
vapaa-aikapalveluiden paallikkd, kulttuuri- ja museotoimenjohtaja, kehittamispaallikkd

1 Lausuntopyyntd Asuntopoliittinen ohjelma 2030, kvitk 24.8.2022
2 Asuntopoliittinen ohjelma 2030 luonnos, kvitk 24.8.2022

Kuntakehityslautakunta pyytaa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta lausuntoa
Tuusulan Asuntopoliittisesta ohjelmasta 31.8.2022 mennessa.

Asuntorakentaminen ja -markkina on muuttunut Tuusulassa monin tavoin viime
vuosina. Tulevaisuudessa kunnan tulisi asettaa selkeammin asuntopoliittisia
tavoitteita ja suunnitelmallisemmin ohjata ja seurata toteutuvaa asuntotuotantoa. Nyt
laaditulla Tuusulan ensimmaisella asuntopoliittisella ohjelmalla luodaan suuntaviivoja
kunnan harjoittamalle asuntopolitiikalle. Ohjelma syventaa ja tdsmentaa asumisen
kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Ohjelma tarkastelujanne on vuoteen 2030. Ohjelman valmistelussa on huomioitu MAL-
sopimus vuosille 2020-2023. Ohjelman hyvaksyy Tuusulan valtuusto ja se tarkistetaan
valtuustokausittain. Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Asuntopoliittinen ohjelma osana kunnan strategista kehittamista
Asuntopoliittisen ohjelman perustan muodostaa Tuusulan kuntastrategia ja sen
paamaarat ja tavoitteet. Tuusulan kuntastrategiassa luodaan linjaukset Tuusulan
kehittamisen suunnasta. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja muihin Tuusulan kunnan strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.
Yleiskaavassa maaritellaan asumisen laajenemissuunnat ja tulevat asuinalueet.
Maapoliittinen ohjelma mahdollistaa riittavan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen
tonttitarjonnan. Rakennusjarjestyksella ohjataan asuntotuotannon
rakentamista. Hyvinvointisuunnitelmassa on runsaasti yhdyspintoja asumiseen.
Lisaksi ilmastojohtamisen toimintamalli asettaa tavoitteita ilmastoviisaammalle ja
vahahiilisemmalle asumiselle. Mahdollisesti mydhemmin laadittava
arkkitehtipoliittinen ohjelma ohjaa asuntotuotannon kaupunkikuvallisia
tavoitteita.

Asuntopoliittisen ohjelman valmistelu

Asuntopoliittisen ohjelman laadinta kaynnistyi vuonna 2021. Ohjelman tueksi on
koottu monipuolinen tilastokatsaus tuusulalaiseen asumiseen. Ohjelmaa on
valmisteltu osallistaen keskeisia Tuusulan kunnan asumiseen liittyvista asioista
paattavia tahoja. Kasvun ja ympariston toimialueelle jarjestettiin asuntopoliittinen
tydpaja tammikuussa. Asuntopoliittista ohjelmaa kasiteltiin maaliskuussa seka
kunnanhallituksen seminaarissa ja lautakuntien iltakoulussa.

Ohjelman kasittely luottamuselimissa

Asuntopoliittisen ohjelman luonnokseen pyydetaan lautakuntien ja neuvostojen
lausuntoja touko-elokuun aikana. Ohjelmaa kehitetaan lausuntokierroksella saadun
palautteen pohjalta. Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittista ohjelmaa kasitelldan
uudestaan kuntakehitysautakunnassa, josta se etenee kunnanhallitukseen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi syksylla 2022.
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Sivistyksen lautakuntien lausunto

Tuusulan asuntopoliittisessa ohjelmassa on tuotu hyvin esille Tuusulan asukasmaaran
kehitysta ja asumismuotojen suhdetta. Asuntopoliittisen ohjelman mukaan
tavoitellaan 0,75 % kasvua, mika on myds paakaupunkiseudun MAL-ohjelman
tavoitteen mukainen taso.

Keskimaarin 462 asunnon rakentaminen vuosittain on kova tavoite, joka tuo haasteita
koko kunnan palvelutuotannolle. Tavoitteen saavuttamiseksi tarvitaan tontteja ja
asuntorakentamista seka ihmisia, jotka haluavat muuttaa Tuusulaan ja muutettuaan
viela asettua Tuusulaan pidemmaksi aikaa tai erilaisten asumispolkujen kautta

pysyvasti.

Luonnoksen sivulla 18 on esitelty sanapilved, johon on koottu tuusulalaisen asumisen
vahvuuksia. Sanapilvessa ovat muun muassa sanat: luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet, turvallisuus, kulttuuri, Rantatie, vahva identiteetti ja vahva
historia, virkistaytymismahdollisuudet, maaseutumaisuus, tilaa ja
harrastusmahdollisuudet. Tuusulan vetovoimatekijoista useimmat on helppo
menettaa, jos rakentamisen ohjaus epaonnistuu. Tavoite rakentaa olemassa olevan ja
kehittyvan palveluverkon ja joukkoliikenteen aarelle taajamia tiivistaen ja kehittaen on
hyva. Tavoitteen onnistumisesta on paljolti kiinni Tuusulan vetovoimatekijoiden
sailyminen.

Monet ovat valinneet Tuusulan asuinpaikaksi juuri siksi, etta luontoon paasee lahes
suoraan kotiovelta. Asuinalueiden lahelle, keskelle ja valiin pitaisi jattda myos ”
puolivilleja puolenhehtaarin metsiad”, jotka aktiivisemmin hoidettujen puistojen ohella
tukevat esimerkiksi lasten ja ikdihmisten mahdollisuutta kokea metsa ja lahiluonto
paivittain.

Rakennettu kulttuuriymparisto on tarkea identiteetin ja omaleimaisuuden vahvistaja,
ja siksi kulttuuriymparistéa on hoidettava. Vanhoja rakennuksia ja miljoita on
sailytettava myos silloin, kun ne sijaitsevat kasvualueilla. Hajarakentamisen
hillitseminen ja sijoittelu ratkaisee maaseutumaisen miljéén ja valjyyden sailymisen.
Rakentamistavoitteiden ohella pitaa olla malttia sailyttaa luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja kulttuurimaiseman kerroksellisuus ja valjyys. Ne ovat
Tuusulan erityistekijoita, kun kilpaillaan asukkaista.

Luonnoksen sivulla 21 (Tuusulalaiset asukasprofiilit) kuvataan eri-ikdisten asukkaiden
ominaispiirteita, asenteita ja palvelun tarpeita. Asuntopoliittista ohjelmaa (Tuusulan
kehittyva tarjonta) voisi olla sopivaa tadydentaa juuri edelld mainituilla, vapaa-aikaan ja
kulttuuriin liittyvilla arvoilla. Niiden merkitys sanapilvessa ja konkreettisesti ihmisten
arjessa vaikuttavat vahvasti siihen, kun ihmiset valitsevat itselleen mieleisen
asuinpaikan ja elinympariston.

Luvussa naapurustojen ja asuinympariston kehittaminen tuodaan hyvin esille
asuinymparistossa tapahtuva osallisuustyo eri osa-alueineen. Osallisuustyon lisaksi on
hyva muistaa, ettd kunnalliset kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut seka vapaa sivistystyd
vahvistavat kunnan identiteettia ja imagoa seka lisdavat alueen asukkaiden
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yhteisollisyytta ja viihtymista. Perinteinen jarjestotoiminta urheilun, kulttuurin ja muun
harrastustoiminnan alalla on my6s toimintaa, joka sitouttaa ja kotouttaa hyvin
alueeseen.

Lapsiperheille tarkea vetovoimatekija on turvallinen ja hyvin toimiva varhaiskasvatus
ja koulutus. Siksi palveluverkkosuunnitelman mukainen rakentaminen, olemassa
olevan palveluverkon kohteiden kunnosta huolehtiminen ja sivistyksen resurssien
kehittaminen ovat tarkeita asuntopoliittisen tavoitteen

saavuttamiseksi. Valtakunnallisesti syntyvyys on edelleen laskussa, ja lapsi- ja
oppilasmaarien yllapitaminen edellyttad onnistumista tulomuuttovoitossa nuorten
lapsiperheiden osalta pitkajanteisesti. Uuden palveluverkon yksikdiden lapsi- ja
oppilasmaariin vaikuttaminen seka uudisrakentamisella etta tdydennysrakentamiselle
on keskeista mita pitemmalle ajassa eteenpdin ennustemalleissa mennaan.

Uudessa palveluverkossa oppilaspaikkoja rakentuu eniten Riihikallion ja Lahelan
alueelle. My6s Kirkonkylan ja Paijalan alakoulut voivat ottaa vastaan nykyista
suurempia oppilasmaaria. Rykmentinpuiston koulun tuleva koko ei mahdollista
merkittavaa kasvua, koska hanketta pienennettiin hankesuunnitelmaan nahden ja
alueelle odotetaan rakentuvan pienempia asuntoja. Oppilasennusteeseen ja
oppilaspaikkojen riittavyyteen Rykmentinpuiston alueella vaikuttaa asuntotuotannon
maara ja asuntojen koko seka asuntorakentamisen vaiheistaminen. Myds
ylakouluikaisten oppilaiden oppilaspaikkojen ohjaamisella voidaan vaikuttaa asiaan ja
hankkeen pienentaminen tarkoitti oppilaiden ohjaamisen muutosta Paijalan alueella
ja tama tulee huomioida Lahelan kampusta suunniteltaessa. Asuntorakentamisessa
on tarkeaa jakaa rakentamista alueella useammalle vuodelle ja suunnitella myos
alueille myds myohempaa taydennysrakentamista, jotta valtetaan oppilasmaarien
suuret vaihtelut eri vuosin valilla.

Omakotitonttien hinnoittelu ja rakennushankkeiden kallistuminen on Etela-
Tuusulassa jo keskituloisten perheiden kipurajalla. Tdma voi vaikeuttaa muun muassa
opettajien ja terveydenhoitoalan seka palvelualan ammattilaisten sitoutumista alueen
tydmarkkinoihin. Myos yhden- ja kahden hengen talouksien toiveet valjasta
pientaloasumisesta olisi hyva huomioida. Asuntopoliittisessa ohjelmassa tavoitellut
uudet mallit pientalorakentamiseen ovat siis tervetulleita ja kunnan tulee aktiivisesti
osallistua taman tyyppisten hankkeiden kehittamiseen.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa

® antaa asuntopoliittisesta ohjelmasta asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kokouksessa asiaa esitteli hankekehityspaallikké Riikka Uusikulku.
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Kuntakehityslautakunta, 14.09.2022, § 73

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikkod

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, KKL 14.9.2022

Asuntopoliittinen ohjelma on yksi kunnan strategisista asiakirjoista, joka toteuttaa
asumisen kehittamista ja asuntotuotannon suunnittelua.

Asuntopoliittisen ohjelman perusta on kuntastrategiassa ja pormestariohjelmassa.
Ohjelman rakenne ja tavoiteasetanta perustuvat kuntastrategiassa asetettuihin
paamaariin ja tavoitteisiin. Lisaksi asuntopoliittisella ohjelmalla on runsaasti
yhdyspintoja kunnan muihin strategisiin ohjelmiin ja suunnitelmiin.

Asuntopoliittinen ohjelma antaa kokonaiskuvan tuusulalaisesta asumisesta.
Ohjelmassa asetetaan tavoitteita asumisen kehittamiseksi erilaisten toimenpiteiden
muodossa. Se on strateginen ohjain asumisen kehittamiseen ja tydvaline
asuntopoliittiseen ohjaukseen. Ohjelman avulla on tarkoitus tavoitteellisemmin ja
suunnitelmallisemmin vieda eteenpain tuusulalaista asumista. Lisaksi ohjelma
mahdollistaa sdanndllisen seurannan asumisen asioissa ja se lisda myds keskustelua
asumisen suunnasta.

Nyt laadittu asuntopoliittinen ohjelma on Tuusulan ensimmainen. Jatkossa
asuntopoliittinen ohjelma tarkistetaan valtuustokausittain. Ohjelman hyvaksyy
valtuusto ja sen toteutumista seurataan valtuustossa vuosittain.

Asuntopoliittisesta ohjelmasta saadut lausunnot

Kuntakehityslautakunta lahetti asuntopoliittisen ohjelman luonnoksen lausunnoille
lautakuntiin ja neuvostoihin 27.4.2022. Ohjelma oli lausunnoilla 5/2022 - 8/2022.
Lausuntokierroksen jalkeen asuntopoliittiseen ohjelmaan tehtiin tarpeellisia
muutoksia, lisayksia ja tarkennuksia.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamislautakunta painotti lausunnossaan, etta Tuusulan
asumisratkaisujen tulisi palvella eri-ikisten asumistarpeita. Lautakunnan lausunnon
mukaan asuntotuotannon tulisi olla houkuttelevaa ensiasunnon ostajille, pariskunnille
ja nuorille perheille. Kunnan tulisi myos kaantaa nykyinen ikaantyneiden asukkaiden
muuttotappio muuttovoitoksi. Lisaksi lautakunta korosti esteettomien asuntojen
tarvetta: ikaihmisten ja erityisryhmien asumiseen soveltuvia asuntoja tulee olla tarjolla
eri puolilla Tuusulaa.

Seka hyvinvoinnin ja terveyden edistamislautakunnan etta teknisen lautakunnan
lausunnoissa nostettiin esiin asumisen kestavyys- ja

turvallisuusnakdkulmat. Asuinymparistdja suunniteltaessa ympariston turvallisuuteen
on kiinnitettava huomiota. Asuinymparistdjen sosiaalisesta kestavyydesta tulee
huolehtia ja eri asuntokokoja ja hallintamuotoja olevia kohteita tulee sekoittaa
alueittain. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamislautakunta painotti lausunnossaan
asukkaiden vaikutusmahdollisuuksia omaan asuinymparistdonsa ja yhteiséllisyyden
tukemista osana naapurustoja. Lautakunnan mukaan tyéta vaikutusmahdollisuuksien
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parantamiseksi ja yhteiséllisyyden tukemiseksi tulee jatkaa. Lautakuntien
lausunnoissa otettiin kantaa my6s asumisen ilmastohaasteisiin. Askeleet kohti
hiilineutraalia asumista ovat ensisijaisen tarkeita ja kunnan tulee ohjata kestavaan,
energiatehokkaaseen ja ymparistdystavalliseen korjaus- ja uudisrakentamiseen.

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan lausunnoissa
pohdittiin tuusulalaisen asumisen vetovoimatekijoita. Lautakuntien mukaan
rakentamistavoitteiden ohella pitaa olla malttia sailyttaa luonnonlaheisyys,
ulkoilumahdollisuudet ja kulttuurimaiseman kerroksellisuus ja valjyys. Asuinalueille
pitaisi jattaa myos "puolivilleja puolenhehtaarin metsia”, jotka tukevat lasten ja
ikaihmisten mahdollisuutta kokea metsa ja luonto paivittain. Lausunnoissa
muistutetaan, etta vetovoimatekijat on helppo menettaa, jos rakentamisen ohjaus
epaonnistuu.

Tekninen lautakunta painotti lausunnossaan, ettd asukasmaaran kasvu ja
asuntotuotanto edellyttavat lisdantyvia panostuksia asuinymparistojen
infrastruktuuriin: katuihin ja puistoihin. Uusien asuinalueiden lisaksi tulee pitaa huolta
vanhojen asuinymparistdjen kunnosta. Tulevien vuosien talousarvioissa tulee varata
riittavat investointi- ja ylldapitomaararahat seka henkildstoresurssit. Myos kasvatus- ja
sivistyslautakunnan mukaan asukasmaaran kasvu ja asuntotuotanto haastavat
kunnan palvelutuotannon. Lautakunnan mukaan asuntorakentamisessa on tarkeaa
jakaa rakentamista uudella asuinalueella useammalle vuodelle ja suunnitella
asuinalueille myds mybéhempaa taydennysrakentamista.

Myds kunnassa toimivat neuvostot antoivat lausuntonsa asuntopoliittisesta
ohjelmasta. Ikdihmisten neuvosto nosti lausunnossaan esiin ikdihmisten maaran
nopean kasvun. Esteettdmat asumisratkaisut ja ikdystavalliset asuinymparistot seka
eldva keskusta ovat tarkeita ikaantyneille asukkaille. Vammaisneuvosto painotti
lausunnossaan, ettda vammaisella asukkaalla tulee olla oikeus valita, millaisessa
asunnossa han asuu. Lisaksi vammaisneuvosto piti tarkeana tiivista yhteistyota
erityisasumisen kysymyksissa hyvinvointialueen ja naapurikuntien kanssa. Lapsi- ja
perheasiainneuvosto korosti, etta jatkossa tulisi tarkemmin selvittaa, millaisia
mieltymyksia perheilld on asumisen suhteen. Lapsiperheet arvostavat Tuusulan
tarjoamaa pientaloasumisessa, mutta asuntotuotannon tulee olla houkuttelevaa myds
nuorille perheille ja pariskunnille.

Neuvostot nostivat lausunnoissaan tarkedksi teemaksi asumisen kohtuuhintaisuuden.
Kohtuuhintaista asumista tulisi olla tarjolla erityisesti itsenaistyville nuorille, nuorille
lapsiperheille, vammaisille ja ikdantyneille. Lisaksi neuvostot pitivat tarkeana
asumispolkuajattelua. Eldmaan liittyvissa taitekohdissa (eldkdityminen, leskeytyminen,
nuoren itsendistyminen, lapsen syntyma, erotilanteet, sairastuminen jne.) tarvitaan
monipuolisia asumisratkaisuja. Kaikki neuvostot painottivat esteettéman
asuinympariston merkitysta. Neuvostojen mukaan esteettomyys tukee toiminta- ja
liikuntakyvyltaan rajoittuneiden kotona asumista, mutta esteettomat asuinymparistot
helpottavat kaikkien asukasryhmien liikkumista.

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Salo, elinvoimajohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e hyvaksya osaltaan Asuntopoliittisen ohjelman 2030

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto paattaa
hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030.

Kokouskasittely

Kokoustauko asian kasittelyn jalkeen klo 20:44 - 20:52.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 27.09.2022, § 25

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikko

Hankekehityspaallikkd Riikka Uusikulku selostaa asiaa kokouksessa.

Ehdotus

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta
® merkitsee asian tiedoksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Hankekehityspaallikkd Riikka Uusikulku selosti asiaa kokouksessa.

Kuntakehityslautakunta, 26.10.2022, § 87

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikko

1 Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma 2030, KKL 26.10.2022

Perustelut

Kuntakehityslautakunta palautti asuntopoliittisen ohjelman uudelleen valmisteltavaksi
14.9.2022. Valmistelussa edellytettiin arvioitavan uudelleen asuntotuotannon hallinta-
ja rahoitusmuotojen saatelya, perheasuntojen koon saatelya seka asuntotuotannon
ohjauksen vaikutuksia.

Hallinta- ja rahoitusmuotojen ohjaaminen

Asuntopoliittisessa ohjelmassa asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotojen
osuutta ohjaa MAL-sopimuksessa asetettu tavoite kohtuuhintaisesta
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asuntotuotannosta. MAL-sopimuksen mukaisesti Tuusulan asuntotuotannon
kokonaistavoitteesta 20 prosenttia (92 asuntoa / vuosi) toteutetaan valtion tukeman
korkotuen vuokra-asuntotuotantona. Valtion tukemaa korkotuen vuokra-
asuntotuotantoa ovat ARAn pitkan korkotuen asunnot, lyhyen korkotuen asunnot,
erityisryhmien asunnot ja asumisoikeusasunnot. MAL-sopimuksen mukaisesti
Tuusulan asuntotuotannosta 10 prosenttia (46 asuntoa / vuosi) toteutetaan valtion
tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona ja erityisryhmien vuokra-
asuntotuotantona. 80 prosenttia asuntotuotannosta on siis vapaarahoitteista.
Asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotojen vuosittaista osuutta seurataan osana
MAL-sopimuksen arviointia.

Kunnalla on mahdollisuus ohjata valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa
lausunnoillaan ARAlle. MyGs ARA ohjaa aktiivisesti valtion tukeman asuntotuotannon
hallinta- ja rahoitusmuotojen sijoittumista asuinalueille. Asumisoikeusasuntojen
rahoittamista ARA seuraa ASO-indeksin avulla, jossa tarkastellaan
asumisoikeusasuntojen markkinatilannetta kunnittain. Osaltaan myds
asuntomarkkina korjaa tilannetta vapaarahoitteisen vuokra-asumisen osalta. Lisaksi
kunnassa tehdaan ohjausta rakennushankkeen suunnittelun aikana.

Haastava kysymys on se, miten asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoja osuutta
asuntotuotannosta tulisi ohjata. Seurantaa voidaan tehda niin ajallisesti kuin
alueellisestikin. Asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotoja ei tulisi arvioida vain
yksi vuosi kerrallaan, vaan rahoitus- ja hallintamuotojen maaran ja osuuden kehitysta
tulisi arvioida pidemmalla ajanjaksolla. Esimeriksi yksi iso vuokra-asuntokohde saa
valtion tukeman asuntotuotannon maaran nayttamaan suurelta, kun Tuusulan
vuosittainen kokonaisasuntotuotanto on kuitenkin varsin pieni. Lisaksi
asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotojen osuuden kehityksen arviointia
vaikeuttaa se, minkakokoisella alueella asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotojen
ohjausta tulisi tehda. Kaava-alueet ovat hyvin erikokoisia ja tilastoalueenkin sisalla voi
syntya hallinta- ja rahoitusmuotojen keskittymia.

Talla hetkelld kunnalla ei ole kaytossa tietoja yksittaisten asuntokohteiden hallinta- ja
rahoitusmuodoista paikkatietoaineistossa tai kuntarekisterissa (esim. TuuGis ja Facta
kuntarekisteri). Mikali asuntotuotannon seurantaa ja saatelya halutaan tehda
tarkemmin, tulee paikkatietoaineistoon ja kuntarekisteriin saada tieto asuntokannan
hallinta- ja rahoitusmuodoista. Asuntotuotannon seurantatietojen ja -tydkalujen
kehittdminen vaatii resursseja ja vie aikaa hankekehitykselta.

Tilastokeskuksen mukaan Tuusulan asuntokanta on kasvanut paaosin
omistusasuntojen muodossa vuosien 2000-2020 valilld. Asuntokanta myds koostuu
suurelta osin omistusasunnoista. Vuonna 2020 Tuusulan asuntokannasta 67,6 % oli
omistusasuntoja, 20,8 % vuokra-asuntoja ja 11,5 % muun hallintaperusteen asuntoja.
Viime vuosina valmistuneiden asuntojen hallinta- ja rahoitusmuodot ovat
monipuolistaneet asuntokantaa Tuusulassa. Kuntastrategiassa ja asuntopoliittisen
ohjelman lausunnoissa on peraankuulutettu asumisen monipuolisuutta. Esimerkiksi
asumisoikeusasunnot ovat tarkeitd ensiasunnonostajille ja ikaihmisille.

Huoneistojakauman ja -kokojen ohjaaminen

Asuntopoliittisessa ohjelmassa huoneistojakaumaa ja -kokoja saadellaan siten, etta
yksidita saa olla enintaan 30 % asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee
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olla vahintaan 30 % asunnoista, minka lisaksi ndiden asuntojen (kolmiot ja niita
isommat asunnot) keskikoko tulee olla vahintaan 60 neliometria.

Asuntopoliittiseen ohjelmaan lisataan, etta huoneistotyyppijakaumaa koskevasta
saantelysta, jossa asunnoista tulee olla vahintaan 30 % kolmioita tai sita suurempia
asuntoja asuntohankkeittain, on mahdollista poiketa, mikali asuntokohteeseen
rakennetaan keskipinta-alaltaan suurempia perheasuntoja seuraavasti: kun kolmen
tai useamman huoneen asuntojen keskipinta-ala on vahintaan 85
huoneistonelidmetria, voi ndiden asuntojen osuus jaada pienimmillaan 25 %:iin
asuntojen kokonaismaarasta.

Kolmioiden ja sita isompien asuntojen keskikoon ei asuntopoliittisessa ohjelmassa
edellyteta olevan enemman kuin 60 neliometria. Valmistuneiden kolmioiden ja sita
suurempien huoneistojen keskipinta-ala on ollut Tuusulassa viime vuosina 69
neliometria. Esimerkiksi kolmioita tarvitsevat monenlaiset kohderyhmat: yhden
henkildon taloudet, pariskunnat, nuoret perheet, ensiasunnon ostajat, aikuinen + lapsi -
taloudet ja ikdihmiset.

Tuusulassa ei ole samanlaista ohjaustarvetta kerrostalokannassa sijaitsevien
perheasuntojen koossa kuin esimerkiksi paakaupunkiseudun kunnissa, joista
lapsiperheiden muuttosuunta on kehyskuntiin ja pientaloratkaisuja on suhteellisesti
vahan tarjolla. Tuusulassa perheasuntoja rakennetaan erityisesti pientalotuotantona.
Uuden kolmion tai sita isomman kerrostaloasunnon hinnalla / vuokralla saa myds
muita luonnonlaheisia pientaloratkaisuja. Saatelyn sijaan resurssia olisi hyva kayttaa
uusien pientalomuotojen kehittamiseen seka uusien konseptien ja toimijoiden
houkutteluun.

Asuntopoliittisessa ohjelmassa huoneistojakauman ja -koon ohjausta tehdaan
tontinluovutuksen ja maankayttdsopimusten yhteydessa ja saantelyn toteutuminen
varmistetaan riittavilla sopimussakoilla. Yksityisten omistajien maa-alueille tulevan
rakentamisen huoneistojakaumaa ja -kokoa saadelladn maankayttésopimuksin.

Asuntopoliittisen ohjelman malli jattaa ohjauksen ulkopuolelle jo kaavoitettujen
alueiden asuntotuotannon (esim. Rykmentinpuiston keskus). Asuntopoliittisen
ohjelman valmistelun yhteydessa rakennusjarjestys ja kaava arvioitiin varsin jaykiksi ja
pitkaaikaisiksi ohjauskeinoiksi. Tuusulassa kaavat voivat toteutua varsin hitaasti.
Huoneistojakauman ja -kokojen saately rakennusjarjestyksessa on kaytdssa Helsingin
seudulla vain Keravalla.

Mydskaan tonttirahastoille luovuttamista ei asuntopoliittisessa ohjelmassa rajoiteta,
silla tonttirahastot mahdollistavat pienempien rakentajien / rakennuttajien toimimisen
asuntomarkkinoilla ja asumisen uudet kokeilut ja konseptit.

Asuntotuotannon ohjauksen vaikutukset ja arviointi

Nyt paatdéksenteossa oleva asuntopoliittinen ohjelma on Tuusulan kunnan
ensimmainen. Asuntopoliittisessa ohjelmassa linjataan ohjeet, joilla asuntotuotantoa
ja -hankkeita ohjataan. Kunnan yksittaisissa ohjelmissa tai suunnitelmissa ei maaritella
paatdksentekojarjestysta. Paatdoksentekojarjestys on maaratty hallintosaannossa ja
johtosaannaoissa.

Valtuusto seuraa asuntopoliittisen ohjelman toteutumista vuosittain ja
asuntopoliittinen ohjelma tarkistetaan valtuustokausittain. Ohjauksen vaikutuksia ja
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saatelyn tehokkuutta arvioidaan jatkuvasti. Asuntotuotannon ohjausta voidaan
tarkentaa ja muokata siten, etta ohjaus vastaa entista paremmin kunnan
asuntopoliittisia tavoitteita ja reagoi tarvittaessa asuntomarkkinoilla tapahtuviin
muutoksiin. Toisaalta asuntotuotannon liiallinen saately voi heikentaa uusien
hankkeiden syntymista.

Kohonneet rakennus- ja rahoituskustannukset seka asuntokaupan hidastuminen ovat
alkaneet jarruttaa asuntorakentamista. Asumiskustannusten ja erityisesti sahkon
kuluttajahintojen nousu, kiihtynyt inflaatio seka asuntolainojen korkojen nousu voivat
hillitéa myds pientalojen rakentamisvauhtia. Vuonna 2023 valmistuu vield runsaasti
uusia asuntoja, mutta ensi vuodesta alkaen suunnan arvioidaan kaantyvan ja uusien
rakentamishankkeiden aloitusvauhdin arvioidaan laskevan.

Ehdotus
Esittelija: Kristiina Salo, elinvoimajohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya osaltaan Asuntopoliittisen ohjelman 2030
e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030
e etta Asuntopoliittinen ohjelma astuu voimaan 1.1.2023 alkaen.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Mika Maki-Kuhna teki seuraavan
muutosehdotuksen Asuntopoliittiseen ohjelmaan 2030 Antti Seppalan kannattamana:

Sivu 31

Alueellista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa voidaan ohjata myds
tontinluovutuksella ja
maankayttdsopimuksilla.

Muutetaan:

Alueellista ja sopimusalueen hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa ohjataan
tontinluovutuksella ja maankayttésopimuksilla siten, etta vahintaan 50 % on
toteutettava vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Sivu 31

Huoneistojakaumaa ja -kokoja saadellaan seka kunnan omassa tontinluovutuksessa
etta
maankayttdsopimuksessa siten, etta yksidita saa olla enintaan 30 % asunnoista.
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Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee olla véhintaan 30 % asunnoista, minka lisaksi
naiden asuntojen (kolmiot ja niita isommat asunnot) keskikoko tulee olla vahintaan 60
nelidmetria.

Muutetaan:

Huoneistojakaumaa ja -kokoja saadellaan siten, etta yksioita saa olla enintaan 30 %
asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee olla vahintaan 30 % asunnoista,
minka lisaksi naiden asuntojen (kolmiot ja niitd isommat asunnot) keskikoko tulee olla
vahintaan 70 nelidmetria.

Oli tehty kannatettu muutosehdotus. Puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian
ratkaisemiseksi nimenhuutodanestyksen. Aanestysesitykseksi hyvaksyttiin
puheenjohtajan esitys, jonka mukaan pohjaehdotusta kannattavat danestavat "jaa" ja
Mika Maki-Kuhnan muutosehdotusta kannattavat aanestavat "ei".

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan pohjaehdotusta kannattivat jasenet Antti
Heikkila, Marianna Simo, Liisa Sorri, Sanna Takala, ja muutosehdotusta kannattivat
jasenet Paivo Kuusisto, Mika Maki-Kuhna, Tytti Nikkanen, Antti Seppald, Johanna
Sipildinen, Eemi Vaherlehto, Margita Winqvist, Aki Aaltonen ja Jari Immonen.

Puheenjohtaja totesi Mika Maki-Kuhnan muutosehdotuksen
tulleen kuntakehityslautakunnan paatokseksi aanin 9-4.
Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti
e hyvaksya osaltaan Asuntopoliittisen ohjelman 2030, edelld mainituin muutoksin

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030
e ettd Asuntopoliittinen ohjelma astuu voimaan 1.1.2023 alkaen.

Kunnanhallitus, 31.10.2022, § 369

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikko

1 Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma, khall 31.10.2022
2 Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma 2030, khall 31.10.2022, paatéksen mukainen

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
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VALTUUSTO paittas

e hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030
e ettd Asuntopoliittinen ohjelma astuu voimaan 1.1.2023 alkaen.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun han esitti, etta s. 32, kohtaan 1. tehdaan
seuraavat muutokset:

® asuntojen huoneistojakaumaa, -kokoja ja hallintamuotoja ohjataan ainoastaan
Etela-Tuusulan keskusta-alueella ja Rykmentinpuistossa

e tapauskohtaisesti asuntojen huoneistojakaumaa, -kokoja ja hallintamuotoja
voidaan ohjata myds hankekaavoissa.

Kunnanhallitus hyvaksyi muutokset yksimielisesti.
Paatos
Kunnanhallitus paatti

® ettd s. 32, kohtaan 1. tehdaan seuraavat muutokset:
O asuntojen huoneistojakaumaa, -kokoja ja hallintamuotoja ohjataan
ainoastaan Etela-Tuusulan keskusta-alueella ja Rykmentinpuistossa
O tapauskohtaisesti asuntojen huoneistojakaumaa, -kokoja ja
hallintamuotoja voidaan ohjata my6s hankekaavoissa."
e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030
e etta Asuntopoliittinen ohjelma astuu voimaan 1.1.2023 alkaen.

Hankekehityspaallikko Riikka Uusikulku selosti asiaa kokouksessa.

Kokouksessa pidettiin neuvottelutauko klo 18.25 - 18.37.

Valtuusto, 14.11.2022, § 135

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Riikka Uusikulku
hankekehityspaallikko

1 Tuusulan asuntopoliittinen ohjelma 2030, khall 31.10.2022, paatdksen mukainen,
valt 14.11.2022

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030
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e ettd Asuntopoliittinen ohjelma astuu voimaan 1.1.2023 alkaen.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, Aarno Jarvinen teki seuraavan
muutosesityksen:

"Sivun 17 virke "Tonttirahastoille luovuttamista ei rajoiteta, silla tonttirahastot
mahdollistavat uudet kokeilut ja pienempien rakentajien/rakennuttajien toimimisen
asuntomarkkinoilla."

Uusi muotoilu: Myds tonttirahastoille voidaan tontteja luovuttaa, silla tonttirahastot
mahdollistavat uudet kokeilut ja pienempien rakentajien/rakennuttajien toimimisen
asuntomarkkinoilla."

Valtuusto hyvaksyi muutoksen yksimielisesti.
Paatos
Valuusto paatti muutetun esityksen mukaisesti

e hyvaksya Asuntopoliittisen ohjelman 2030
® ettd Asuntopoliittinen ohjelma astuu voimaan 1.1.2023 alkaen.

Asian kasittelyn jalkeen pidettiin tauko klo 19.55 - 20.03.

Kuntakehityslautakunta, 23.10.2024, § 96

Valmistelijat / lisatiedot:
Mirka Harkdonen
mirka.harkonen@tuusula.fi
Hankekehityspaallikko

Liitteet
1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, seuranta 2023, KKL 23.10.2024

Valmistelijat

Hankekehityspaallikkd Mirka Harkénen (1.6.2024 alkaen), hankekehityspaallikko Riikka
Uusikulku (31.1.2024 asti)

Perustelut

Tuusulan ensimmainen asuntopoliittinen ohjelma hyvaksyttiin valtuustossa
14.11.2022. Ohjelma tuli voimaan 1.1.2023. Ohjelma on tyévaline asuntopoliittiseen
ohjaukseen ja asuntorakentamisen suunnitteluun, ja se kokoaa asumiseen liittyvia
tavoitteita.

Asuntopoliittinen ohjelma tarkistetaan valtuustokausittain ja sen toteutumista
seurataan vuosittain. Seurattavia asioita ovat muun muassa valmistuneiden asuntojen
maara seka hallintamuoto-, huoneistotyyppi- ja talotyyppijakaumat. Lisaksi seurataan
esimerkiksi ikaantyneiden ja erityisryhmien asumiseen, asumisen
ilmastoystavallisyyteen seka asumisen markkinointiin liittyvia asioita.

Nyt on laadittu ensimmainen asuntopoliittisen ohjelman seuranta ja se koskee vuotta
2023. Joitakin asioita on raportoitu myds pidemmalta aikavalilta. Seurannan
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laatiminen on viivastynyt mm. henkilévaihdoksesta johtuen. Jatkossa seurantaa on
tarpeen kehittda mm. tiivistamalla, mittareita kirkastamalla ja saatavilla olevaa dataa
tehokkaasti hyddyntamalla.

Vuonna 2023 asuntoja valmistui kaikissa talotyypeissa ja hallintamuodoissa. Myos
huoneistojakauma oli monipuolinen. Suurin osa valmistuneista asunnoista sijoittui
Rykmentinpuistoon. Kunta saavutti asuntotuotantoa koskevan MAL-tavoitteen.
Vuonna 2023 tehtiin runsaasti toimenpiteita ikaantyneiden asumismahdollisuuksien
parantamiseen ja panostettiin myds erityisryhmien asumiseen seka asumisen
ilmastoystavallisyydesta informoimiseen. Asumisen markkinointia tehtiin aktiivisesti
seka omakotitonttien etta tuottajamuotoisten tonttien osalta.

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa

e merkita asuntopoliittisen ohjelman seurannan vuodelta 2023 tiedoksi
¢ ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto paattaa
merkita tiedoksi asuntopoliittisen ohjelman seurannan vuodelta 2023.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya péytakirjan taman asian
osalta valittdmasti kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 348

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Mirka Harkonen
mirka.harkonen@tuusula.fi
Hankekehityspaallikko

1 Asuntopoliittinen ohjelma 2030, seuranta 2023, khall 28.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO

e paattaa merkita tiedoksi asuntopoliittisen ohjelman seurannan vuodelta 2023.

Kokouskasittely
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Hanna Catani saapui kokoukseen etayhteydelld asian kasittelyn aikana klo 15.11.
Mika Timonen saapui kokoukseen etayhteydella asian kasittelyn aikana klo 15.13.
Hankekehityspaallikkd Mirka Harkonen selosti asiaa kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Keski-Uudenmaan ympadristélautakunta, § 77,13.08.2024
Kunnanhallitus, § 349, 28.10.2024

§ 349
Palvelusopimus 2025-2027, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

TUUDNO-2024-1488

Keski-Uudenmaan ympadristélautakunta, 13.08.2024, § 77

Valmistelijat / lisatiedot:
Leena Sj6blom
leena.sjoblom®@tuusula.fi
ymparistokeskuksen johtaja

Liitteet
1 Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen palvelusopimus 2025-2027, khall 28.10.2024

Perustelut

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen yhteistoimintasopimuksen mukaan
ymparistokeskuksen sopijakuntien ymparistokeskukselta saamat
ymparistoterveydenhuollon ja ymparistonsuojelun palvelut maaritellaan
palvelusopimuksessa, joka laaditaan talousarvioesityksen yhteydessa. Palvelusopimus
tehdaan kolmivuotisena ja tarkistetaan vuosittain toukokuun loppuun mennessa
ymparistokeskuksen ohjausryhmassa. Palvelusopimuksessa maaritetdan seuraavan
vuoden kuntakohtaiset palvelut, jotka ovat perustana sopijakuntien maksuosuuksille.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ohjausryhma on kasitellyt
ymparistokeskuksen vuosien 2025-2027 palvelusopimusluonnosta ja sopijakuntien
vuoden 2025 maksuosuuksia 16.5.2024 pitamassaan kokouksessa. Kunnilta pyydettiin
alustavat viranhaltijalausunnot 30.6. mennessa ja lausunnon antoivat Jarvenpaa,
Mantsala ja Nurmijarvi. Lausuntojen perusteella pysakoinninvalvonta poistettiin
palveluvalikoimasta, silla Jarvenpaa ilmoitti ettei Iahde mukaan yhteiseen
pysakoinninvalvontaan.

Ehdotus ymparistokeskuksen palvelusopimukseksi vuosille 2025-2027 on liitteena.

Ehdotus
Esittelija: Leena Sjoblom, ymparistokeskuksen johtaja

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta paattaa

e omalta osaltaan hyvaksya esityksen ymparistdkeskuksen palvelusopimukseksi
vuosille 2025-2027

® pyytaa palvelusopimusesityksesta Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen
sopijakuntien lausunnot

e ehdottaa Tuusulan kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta valtuusto
paattaa hyvaksya Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen palvelusopimuksen
vuosille 2025-2027 ottamalla huomioon ymparistokeskuksen sopijakuntien siita
antamat lausunnot.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 349

Valmistelija / lisatiedot:
Leena Sjoblom
leena.sjoblom®@tuusula.fi
ymparistokeskuksen johtaja

Liitteet
1 Nurmijarven kunnanhallituksen lausunto 23.9.2024, khall 28.10.2024
2 Mantsalan kunnanhallituksen lausunto 23.9.2024, khall 28.10.2024
3 Jarvenpaan kaupunginhallituksen lausunto 23.09.2024, khall 28.10.2024
4 Keravan kaupunginhallituksen lausunto 16.9.2024, khall 28.10.2024
5 Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen palvelusopimus 2025-2027, khall 28.10.2024

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen yhteistoimintasopimuksen mukaan
ymparistokeskuksen sopijakuntien ymparistokeskukselta saamat
ymparistoterveydenhuollon ja ymparistdnsuojelun palvelut maaritellaan
palvelusopimuksessa, joka laaditaan talousarvioesityksen yhteydessa. Palvelusopimus
tehdaan kolmivuotisena ja tarkistetaan vuosittain toukokuun loppuun mennessa
ymparistokeskuksen ohjausryhmassa. Palvelusopimuksessa madritetaan seuraavan
vuoden kuntakohtaiset palvelut, jotka ovat perustana sopijakuntien maksuosuuksille.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ohjausryhma on kasitellyt
ymparistokeskuksen vuosien 2025-2027 palvelusopimusluonnosta ja sopijakuntien
vuoden 2025 maksuosuuksia 16.5.2024 pitamassaan kokouksessa. Kunnilta pyydettiin
alustavat viranhaltijalausunnot 30.6. mennessa ja lausunnon antoivat Jarvenpaa,
Mantsala ja Nurmijarvi. Lausuntojen perusteella pysakdinninvalvonta poistettiin
palveluvalikoimasta, silla Jarvenpaa ilmoitti, ettei lahde mukaan yhteiseen
pysakdinninvalvontaan.

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta hyvaksyi elokuussa palvelusopimuksen
omalta osaltaan ja pyysi siita sopijakuntien lausunnot. Lausunnot saatiin seuraavasti:

e Jarvenpaan kaupunginhallitus 23.09.2024 § 215
e Keravan kaupunginhallitus 16.9.2024 § 242

e Mantsalan kunnanhallitus 23.09.2024 § 168

e Nurmijarven kunnanhallitus 09.09.2024 § 122

Sopijakuntien lausunnot ovat liitteina.

Jarvenpaan kaupunki pitaa hyvana asiana, etta kustannukset ovat nousseet
maltillisesti kuluvaan vuoteen 2024 nahden vuoden 2025 talousarviossa. Jarvenpaan
kaupunki edellyttad, etta ymparistokeskus kiinnittaa huomiota kustannuskehityksen
hillitsemiseen ja maksuosuuden kasvuun my®os tulevina vuosina.

Keravan kaupungin lausunnon mukaan ymparistokeskuksen tulee etsia aktiivisesti
saastokohteita ja tehostaa nykyista toimintaa. Toiminnan tehostamista pitaa tehda
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esimerkiksi toteuttamalla vain valttdmattdmat valvontakaynnit siten, etta
valvontatoiminta on tarkoituksenmukaista. Ymparistokeskuksen tulee myds tutkia,
voidaanko palvelumaksuja korottamalla vahentaa kuntien maksutaakkaa. Pidemmalla
aikavalilla toiminta on suunniteltava, niin, etta kustannusten nousu rahoitetaan
valvottavan kohteen suorittamalla valvontamaksuilla.

Lisaksi kaupunki vaatii ymparistokeskusta huomioimaan vesistdjen suojelussa myos
Keravanjoen ja Keravan pienvesistot.

Mantsalan kunta hyvaksyy osaltaan Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen vuoden
2025 talousarvioesityksen ja taloussuunnitelman vuosille 2025-2029 seka
palvelusopimuksen vuosille 2025-2027.

Nurmijarven kunta hyvaksyy osaltaan Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen vuoden
2025 talousarvioesityksen ja taloussuunnitelman vuosille 2025-2029 seka
palvelusopimuksen vuosille 2025-2027. Palvelusopimuksen osalta kunta toteaa, etta
ymparistokeskuksen tulee kiinnittaa huomiota lupakasittelyjen lapimenoaikoihin ja
niiden nopeuttamiseen.

Sopimuskauden keston ja sopimusperiaatteiden osalta kunta esittaa lausuntonaan,
etta sopijakunnat kayvat erilliset neuvottelut ja arvioivat mahdollisen jatkoselvityksen
tarpeen.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya Keski-Uudenmaan ymparistdkeskuksen palvelusopimuksen vuosille
2025-2027.

Kokouskasittely

Mika Timonen saapui itse kokouspaikalle klo 15.32 asian kasittelyn aikana.

Anu Aberg saapui kokoukseen etdyhteydella asian kasittelyn aikana klo 15.25.
Hankekehityspaallikkd Harkdnen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo
15.25.

Ymparistokeskuksen johtaja Leena Sjoblom selosti asiaa kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Keski-Uudenmaan ymparistékeskuksen sopijakunnat
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§ 350

Vaaratiedotteen lain 3 8:n muuttaminen, lausunto

TUUDNO0-2024-1978

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Erkki Vahamaki
erkki.vahamaki@tuusula.fi
turvallisuuspaallikkd

1 Luonnos, hallituksen esitys eduskunnalle vaaratiedotteesta annetun lain 3 &:n
muuttamisesta, khall 28.10.2024

Kirjaamoon saapui 30.9 lausuntopyyntod liittyen Sisaministerion valmistelemaan
luonnokseen hallituksen esitykseksi vaaratiedotteesta annetun lain 3 &:n
muuttamisesta.

Asian taustaa

Sosiaali- ja terveysministerio seka Helsingin seudun ymparistdpalvelut-kuntayhtyma
tekivat kumpikin kevaalla 2024 sisaministeridlle esityksen, jonka mukaan
vaaratiedotteesta annettua lakia (466/20212) tulisi muuttaa siten, etta vaaratiedotteen
antamiseen toimivaltaisten viranomaisten joukkoon lisattaisiin kunnan
terveydensuojeluviranomainen.

Vesihuolto kuuluu yhteiskuntamme huoltovarmuuskriittisiin toimialoihin. Johto- ja
tiedottamisvastuu talousvesivalitteisissa epidemiatilanteissa tai sellaista epailtdessa
on kunnan terveydensuojeluviranomaisella. Tilanteessa, jossa talousveden laatu ei
tayta sille asetettuja laatuvaatimuksia, tulee tieto vaarasta seka toimintaohjeista kuten
veden kayttokiellosta saattaa nopeasti vetta kayttavien tietoon. Kunnan
terveydensuojeluviranomaisen oikeus antaa vaaratiedote nopeuttaisi ja parantaisi
vaeston tiedonsaantia epidemiatilanteessa tai sellaista epailtdessa. Esitys on
valmisteltu virkatydna sisaministeridssa.

Tuusulan kunnan lausunto Sisaministerion luonnokseen hallituksen esitykseksi
vaaratiedotteesta annetun lain 3 8:n muuttamisesta

Tuusulan kunta kiittda mahdollisuudesta lausua hallituksen esitysluonnoksesta
vaaratiedotteesta annetun lain 3 §:n muuttamiseksi ja suhtautuu mydnteisesti
ehdotukseen, lisata kunnan terveydensuojeluviranomainen vaaratiedotteen
antamiseen toimivaltaisten viranomaisten joukkoon. Tama muutos on mielestamme
tarkea ja tarpeellinen askel kohti tehokkaampaa ja nopeampaa vaestdnsuojelua
erityisesti talousvesiin liittyvissa terveysuhkatilanteissa.

Ehdotetun lainmuutoksen myd6ta kuntien terveydensuojeluviranomaiset saavat
tarvittavan toimivallan toimia nopeasti ja itsendisesti vaaratilanteissa, joissa aiemmin
on saattanut ilmeta viiveita tiedonkulussa ja toimien koordinoinnissa. Tama parantaa
merkittavasti kykydmme suojata kuntalaisten terveytta ja turvallisuutta tehokkaasti ja
ajantasaisesti.
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Tuusulan kunta korostaa, etta terveydensuojeluviranomaisten rooli on keskeinen
paitsi terveyshaittojen ehkaisyssa ja valvonnassa, myos hatatilanteiden hallinnassa.
Mahdollisuus antaa vaaratiedotteita suoraan ja viipymatta tukee naita tehtavia ja
varmistaa, etta kriittinen tieto saavuttaa kuntalaiset nopeasti ja luotettavasti.

Lopuksi toteamme, etta kannatamme lakiesitysta ja toivomme sen nopeaa
toteutumista. Uskomme, ettd tama lainsaadannon paivitys edistda merkittavasti koko
yhteiskunnan valmiutta ja kykya vastata terveysuhkiin ja parantaa vaestdonsuojelua.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® antaa sisaministerion pyynndsta lausuman siséaministerion luonnokseen
hallituksen esitykseksi vaaratiedotteesta annetun lain 3 8:n muuttamisesta
e hyvaksya lausuntoehdotuksen.

Kokouskasittely

Ymparistokeskuksen johtaja Sjoblom poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo
15.45.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Sisaministerion kirjaamo
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Kuntakehityslautakunta, § 60,07.06.2023

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, § 76,12.09.2023
Vammaisneuvosto, § 34,13.09.2023

Kuntakehityslautakunta, § 97,23.10.2024

Kunnanhallitus, § 351, 28.10.2024

§ 351
Hyrran asemakaavan muutos, kaavanumero 3660, Hyryla, ehdotuksen nahtaville
asettaminen

TUUDNO0-2023-1374

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 60

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttoinsinoori

Kesko Oyj on hakenut kaavamuutosta omistamansa kiinteistén 858-1-8027-1 alueelle,
tavoitteenaan laajentaakseen liikerakennusta ja pysakointihallia. Kunnanhallitus on
24.4.2023 8 146 hyvaksynyt kaavahakemuksen ja lisannyt kaavatyén vuoden 2023
tydohjelmaan.

Kesko Oyj:n omistaman kiinteiston 858-1-8027-1 pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen
mukaan noin 13 852 m2. Alueella voimassa olevassa Koilliskeskus (nro 3364) -
nimisessa asemakaavassa alue on osoitettu merkinnalla KMT-1 liike-ja
toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata Hyrylan vetovoimaa parantaen
keskustan kaupallisia palveluita. Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja
yksityiskohdat ratkaistaan kaavan suunnittelutydn yhteydessa.

Maanomistaja maksaa voimassa olevan palveluhinnaston mukaisesti kunnalle
asemakaavan laatimisesta ja muuttamisesta perittavan maksun 10 500 euroa.
Maanomistaja vastaa myds tilaamistaan kaavan valmisteluun liittyvista
konsulttikustannuksista ja hankesuunnittelunsa konsulttikustannuksista. Kunta ohjaa
ja johtaa suunnittelua.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seka kaavan toteuttamiskustannusten
jako tapahtuu myéhemmin tehtavan maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisen
maankayttdsopimuksen mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan
maankayttdsopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevien Tuusulan
kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Sopijapuolten kesken on neuvoteltu liitteena esitetyn mukainen sopimus.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa
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e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen, jolla sovitaan asemakaavoituksen
kaynnistamisesta koskien kiinteistoa 858-1-8027-1

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistémisen lautakunta, 12.09.2023, § 76

Valmistelijat / lisatiedot:

Heidi Hagman, Annukka Luoderanta
heidi.hagman@tuusula.fi, annukka.luoderanta@tuusula.fi
kehittamispaallikkd, hyvinvointikoordinaattori

Liitteet
1 Hyrran asemakaavan muutos nro 3660 OAS, hyteltk 12.9.2023

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylan keskustassa. Korttelissa 8027 sijaitsee nykyisin
paivittaistavarakaupan suuryksikkd seka muita liike- ja toimistotiloja. Kortteli ja
ymparoivat katualueet on toteutettu lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutos on tullut vireille Kesko Oyj:n aloitteesta. Asemakaavan muutoksen
tavoitteina on

1. asemakaavaa laadittaessa pyritaan hyvaan ja laadukkaaseen ymparistoon seka
laadukkaaseen toteutukseen

2. lisata Hyrylan vetovoimaa parantaen keskustan kaupallisia palveluita

3. mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikdn merkittava laajentaminen
kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla

4. varmistaa lilkenteen sujuvuus seka

5. turvata pohjaveden laatu ja muodostumisen maara taman korttelin osalta.

Maanomistus ja sopimukset

Korttelin 8027 omistaa Kesko Oyj, Tuusulanvaylan katu- ja liikennealuetta hallinnoi
ELY-keskus ja muut katualueet omistaa Tuusulan kunta. Kesko Oyj:n kanssa on
solmittu kaavoituksen kaynnistamissopimus, joka on hyvaksytty
kuntakehityslautakunnassa 7.6.2023. Alueen yksityisten maanomistajien kanssa on
tarkoituksena tehda Maankaytto- ja rakennuslain 91 b:n mukainen
maankayttdsopimus.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia

Asemakaavahanke on merkitty kaavoituksen tydohjelmaan kunnanhallituksen
paatdkselld 24.4.2023. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus kunnan ja Kesko Oyj:
n kesken on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa 7.6.202

Alustavassa aluerajauksessa suunnittelualueeseen kuuluu Hyrran liikerakennuksen
kortteli 8027 ja tahan rajoittuvat lilkkennealueet
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Valmisteluvaihe

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sis. mm.
kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mita kaavatydssa tulisi ottaa huomioon.
Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattaa suullisena tai kirjallisena
julkisen nahtavillaolon 29.8. - 29.9.2023 aikana

TUUDNO0-2023-1374, Hyrran asemakaavan muutos, nro 3660, Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Hyrylan keskusta-alueen kehittaminen ja palveluiden monipuolinen parantaminen on
erittain tarkeaa ja kannatettavaa. Toimiva palveluymparisto lisaa Tuusulan
elinvoimaisuutta, erityisesti, kun suunnitelmissa annetaan painoarvoa myos pehmeille
vetovoimatekijoille, kuten turvallisuus, siisteys, viihtyisyys ja yhteisollisyys.

Esteettomyys ja liikenneturvallisuus

Lisarakentamisen ja lisaantyvien palveluiden myota keskusta-alueella lisaantyy
luonnollisesti my6s liikkuminen eri kulkumuodoilla. Suunnittelussa ja kehittamisessa
tulee kiinnittaa huomiota palveluiden hyvaan saavutettavuuteen yksityisautoilun
lisaksi myos jalan, pyoraillen ja joukkoliikennevalineilla. On tarkeaa, etta Hyrran
liiketilan laajentumissuunnitelmissa huomioidaan selkeat, turvalliset ja esteettomat
kulkureitit katualueilta liiketilaan, seka asianmukaiset pydraparkit seka levahdyspaikat.
Huomioitavaa on myos liikekeskuksen pysakointialueen selkeys, riittava mitoitus ja
turvallisuus.

Hyrran liikekiinteistda laajennettaessa tulee huolehtia rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden huolellisesta suunnittelusta ja suunnitelmien toteutumisen
valvonnasta erityisesti suojattomien liikkujien nakékulmasta.

Rakentamisenaikaisten liikennejarjestelyiden suunnittelutydhon olisi hyva ottaa
mukaan erityisesti ikdihmisten ja vammaisten henkildiden kokemusasiantuntijoiden
edustus.

Ennusteiden mukaan Tuusulasta alkavien matkojen maara kasvaa voimakkaasti
tulevaisuudessa. Liikenteen kasvun myota Hyrylan alueen liikenneverkon arvioidaan
ruuhkautuvan raskaasti erityisesti iltahuipputunnin aikana. Liikenneympariston
toimivuutta, esteettdmyytta ja lilkkenneturvallisuutta kaikkien tienkayttajien
nakdkulmasta tulee tarkastella huolellisesti, kun Hyrylan keskusta-aluetta tiivistetaan.

Asukkaiden mahdollisuus osallistua suunnitteluun

Hyrran asemakaavan muutoksen on suunniteltu etenevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suoraan ehdotusvaiheeseen. Luonnosvaiheen ohittaminen on
kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien nakdkulmasta valitettava
ratkaisu. Asemakaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana jarjestettava
sahkdinen asukastilaisuus ei riittavasti huomioi saavutettavuutta ja yhdenvertaisuutta.
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta esittaa, etta kaavatyon aikana,
ennen ehdotuksen nahtaville panoa, varmistetaan yhteiskehittamisen mahdollisuus



Tuusulan kunta Poytakirja 25/2024 47 (152)
Kunnanhallitus 28.10.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

asukkaiden ja muiden osallisten kanssa. Kunnan vaikuttamistoimielimilla, neuvostoilla,
nuorisovaltuustolla ja kehittamisverkostoilla, tulee olla mahdollisuus osallistua
kaavaty6hon valmistelun aikana.

Ehdotus
Esittelija: Heidi Hagman, kehittamispaallikko

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnton Hyrran asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta

Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti
® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon taydennettyna huomioilla

liikekeskuksen saavutettavuudesta julkisella liikenteelld seka turvallisesta saatto-
ja noutopysakoinnista.

TUUDNO0-2023-1374, Hyrran asemakaavan muutos, nro 3660, Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunnan lausunto

Hyrylan keskusta-alueen kehittaminen ja palveluiden monipuolinen parantaminen on
erittain tarkeaa ja kannatettavaa. Toimiva palveluymparisto lisaa Tuusulan
elinvoimaisuutta, erityisesti, kun suunnitelmissa annetaan painoarvoa myos pehmeille
vetovoimatekijoille, kuten turvallisuus, siisteys, viihtyisyys ja yhteisollisyys.

Esteettémyys ja liikenneturvallisuus

Lisarakentamisen ja lisdantyvien palveluiden myota keskusta-alueella liséantyy
luonnollisesti my6s liikkuminen eri kulkumuodoilla. Suunnittelussa ja kehittamisessa
tulee kiinnittaa huomiota palveluiden hyvaan saavutettavuuteen yksityisautoilun
lisaksi myos jalan, pyoraillen ja joukkoliikennevalineilld. On tarkeaa, etta Hyrran
liiketilan laajentumissuunnitelmissa huomioidaan selkeat, turvalliset ja esteettomat
kulkureitit katualueilta liiketilaan, seka asianmukaiset pyoraparkit seka levahdyspaikat.
Huomioitavaa on myos liikekeskuksen pysakadintialueen selkeys, riittava mitoitus ja
turvallisuus.

Hyrran liilkekeskuksen palveluiden tulee olla helposti saavutettavat myos julkisella
liikenteelld. Julkisen liikenteen pysakkiratkaisut tulisi suunnitella siten, etta kulkureitti
pysakilta liikekeskuksen sisaankaynnille on selkeg, turvallinen ja esteetdn.
Liikekeskuksen pysakointijarjestelyiden suunnittelussa tulee huomioida turvallinen
saatto- ja noutopysakadinti. Lyhytaikaiseen pysakointiin tarkoitetut pysakointipaikat
tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle liikekeskuksen sisaankaynteja.

Hyrran liikekiinteistoa laajennettaessa tulee huolehtia rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden huolellisesta suunnittelusta ja suunnitelmien toteutumisen
valvonnasta erityisesti suojattomien liikkujien nakdékulmasta. Rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden suunnittelutydhon olisi hyva ottaa mukaan erityisesti
ikaihmisten ja vammaisten henkildiden kokemusasiantuntijoiden edustus.
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Ennusteiden mukaan Tuusulasta alkavien matkojen maara kasvaa voimakkaasti
tulevaisuudessa. Liikenteen kasvun mydta Hyrylan alueen liikenneverkon arvioidaan
ruuhkautuvan raskaasti erityisesti iltahuipputunnin aikana. Liikenneympariston
toimivuutta, esteettdmyytta ja lilkkenneturvallisuutta kaikkien tienkayttajien
nakdkulmasta tulee tarkastella huolellisesti, kun Hyrylan keskusta-aluetta tiivistetaan.

Asukkaiden mahdollisuus osallistua suunnitteluun

Hyrran asemakaavan muutoksen on suunniteltu etenevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suoraan ehdotusvaiheeseen. Luonnosvaiheen ohittaminen on
kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien nakdkulmasta valitettava
ratkaisu. Asemakaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana jarjestettava
sahkdinen asukastilaisuus ei riittavasti huomioi saavutettavuutta ja yhdenvertaisuutta.
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta esittaa, etta kaavatyon aikana,
ennen ehdotuksen nahtaville panoa, varmistetaan yhteiskehittdmisen mahdollisuus
asukkaiden ja muiden osallisten kanssa. Kunnan vaikuttamistoimielimilla, neuvostoilla,
nuorisovaltuustolla ja kehittamisverkostoilla, tulee olla mahdollisuus osallistua
kaavaty6hon valmistelun aikana.

Vammaisneuvosto, 13.09.2023, § 34

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Annukka Luoderanta
annukka.luoderanta@tuusula.fi
hyvinvointikoordinaattori

1 Hyrran asemakaavan muutos nro 3660 OAS, vane 13.9.2023

Hyrran asemakaavan muutos, nro 3660, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylan keskustassa. Korttelissa 8027 sijaitsee nykyisin
paivittaistavarakaupan suuryksikkd seka muita liike- ja toimistotiloja. Kortteli ja
ymparoivat katualueet on toteutettu lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutos on tullut vireille Kesko Oyj:n aloitteesta. Asemakaavan muutoksen
tavoitteina on

1. asemakaavaa laadittaessa pyritaan hyvaan ja laadukkaaseen ymparistoon seka
laadukkaaseen toteutukseen

2. lisata Hyrylan vetovoimaa parantaen keskustan kaupallisia palveluita

3. mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikon merkittava laajentaminen
kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla

4. varmistaa lilkenteen sujuvuus seka

5. turvata pohjaveden laatu ja muodostumisen maara taman korttelin osalta.

Maanomistus ja sopimukset

Korttelin 8027 omistaa Kesko Oyj, Tuusulanvaylan katu- ja liikennealuetta hallinnoi
ELY-keskus ja muut katualueet omistaa Tuusulan kunta. Kesko Oyj:n kanssa on
solmittu kaavoituksen kaynnistamissopimus, joka on hyvaksytty
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kuntakehityslautakunnassa 7.6.2023. Alueen yksityisten maanomistajien kanssa on
tarkoituksena tehda Maankaytto- ja rakennuslain 91 b:n mukainen
maankayttésopimus.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia

Asemakaavahanke on merkitty kaavoituksen tydohjelmaan kunnanhallituksen
paatdksellad 24.4.2023. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus kunnan ja Kesko Oyj:
n kesken on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa 7.6.202

Alustavassa aluerajauksessa suunnittelualueeseen kuuluu Hyrran liikerakennuksen
kortteli 8027 ja tahan rajoittuvat lilkkennealueet

Valmisteluvaihe

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sis. mm.
kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mita kaavatydssa tulisi ottaa huomioon.
Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattaa suullisena tai kirjallisena
julkisen nahtavillaolon 29.8. - 29.9.2023 aikana

Hyrrdan asemakaavan muutos, nro 3660, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vammaisneuvoston lausunto

Hyrylan keskusta-alueen suunnittelussa ja kehittamisessa tulee kiinnittaa huomiota
palveluiden hyvaan saavutettavuuteen kaikilla liikennevalineilla. On erittain tarkeas,
etta Hyrran liiketilan laajentumissuunnitelmissa huomioidaan esteettomat, selkeat ja
turvalliset kulkureitit katualueilta liiketilaan seka levahdyspaikat heikommin liikkuville.
Huomioitavaa on myos liikekeskuksen pysakdintialueen yleinen liikkumisturvallisuus,
selkeys ja mitoitus, seka riittava LE-paikkojen maara.

Hyrran liikekiinteistéa laajennettaessa tulee huolehtia rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden huolellisesta suunnittelusta ja suunnitelmien toteutumisen
valvonnasta erityisesti suojattomien liikkujien nakékulmasta. Rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden suunnittelutydhdn tulee ottaa mukaan erityisesti vammaisten
henkildiden ja ikdihmisten kokemusasiantuntijoiden edustus.

Ennusteiden mukaan Tuusulasta alkavien matkojen maara kasvaa voimakkaasti
tulevaisuudessa. Liikenteen kasvun myota Hyrylan alueen liikenneverkon arvioidaan
ruuhkautuvan raskaasti erityisesti iltahuipputunnin aikana. Liikenneympariston
toimivuutta, esteettdmyytta ja lilkkenneturvallisuutta kaikkien tienkayttajien
nakdkulmasta tulee tarkastella huolellisesti, kun Hyrylan keskusta-aluetta tiivistetaan.

Hyrran asemakaavan muutoksen on suunniteltu etenevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suoraan ehdotusvaiheeseen. Luonnosvaiheen ohittaminen on
kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien nakdkulmasta valitettava
ratkaisu. Asemakaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana jarjestettava
sahkdinen asukastilaisuus ei riittavasti huomioi saavutettavuutta ja yhdenvertaisuutta.
Kunnan vaikuttamistoimielimillg, kuten vammaisneuvostolla, tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavatyohon valmistelun aikana, ennen ehdotuksen nahtaville panoa.

Ehdotus
Esittelija: Annukka Luoderanta, hyvinvointikoordinaattori
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Vammaisneuvosto paattaa

® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Hyrran asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta.

Paatos
Vammaisneuvosto paatti
® antaa asiaselostuksen mukaisen lausunnon Hyrran asemakaavasta ja
asemakaavan muutoksesta tdydennettyna seuraavilla huomioilla
e taksien saatto- ja noutopysakointi mahdollisimman lahella liikekeskuksen
sisaankayntia.
e | E-paikkojen sijoittaminen mahdollisimman lahelle liikekeskuksen
sisaankayntia.
e rakentamisenaikaisten LE-paikkojen asianmukainen mitoitus ja lukumaara
seka sijoittaminen sisaankaynnin laheisyyteen.

Hyrran asemakaavan muutos, nro 3660, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vammaisneuvoston lausunto

Hyrylan keskusta-alueen suunnittelussa ja kehittdmisessa tulee kiinnittaa huomiota
palveluiden hyvaan saavutettavuuteen kaikilla liikennevalineilla. On erittain tarkeas,
ettd Hyrran liiketilan laajentumissuunnitelmissa huomioidaan esteettomat, selkedt ja
turvalliset kulkureitit katualueilta liiketilaan seka levahdyspaikat heikommin liikkuville.
Huomioitavaa on my®s liikekeskuksen pysakointialueen yleinen liikkumisturvallisuus,
selkeys ja mitoitus, seka riittava LE-paikkojen maara.

Hyrran liikekiinteistda laajennettaessa tulee huolehtia rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden huolellisesta suunnittelusta ja suunnitelmien toteutumisen
valvonnasta erityisesti suojattomien liikkujien nakdkulmasta. LE-paikkojen
asianmukaiseen mitoitukseen ja lukumaaraan myos rakentamisen aikana seka
pysakdintipaikkojen sijoittamiseen turvallisesti mahdollisimman lahelle liikekeskuksen
sisaankayntia tulee kiinnittaa huomiota. Lyhytaikaiseen pysakointiin tarkoitetut saatto-
ja noutopaikat esimerkiksi taksilla liikkkuville henkildille on sijoitettava turvallisesti ja
esteettomasti liilkekeskuksen sisaankaynnin laheisyyteen. Rakentamisenaikaisten
liikennejarjestelyiden suunnittelutydhon tulee ottaa mukaan erityisesti vammaisten
henkildiden ja ikdihmisten kokemusasiantuntijoiden edustus.

Ennusteiden mukaan Tuusulasta alkavien matkojen maara kasvaa voimakkaasti
tulevaisuudessa. Liikenteen kasvun myota Hyrylan alueen liikenneverkon arvioidaan
ruuhkautuvan raskaasti erityisesti iltahuipputunnin aikana. Liikenneympariston
toimivuutta, esteettdmyytta ja lilkkenneturvallisuutta kaikkien tienkayttajien
nakokulmasta tulee tarkastella huolellisesti, kun Hyrylan keskusta-aluetta tiivistetaan.

Hyrran asemakaavan muutoksen on suunniteltu etenevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta suoraan ehdotusvaiheeseen. Luonnosvaiheen ohittaminen on
kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien nakdkulmasta valitettava
ratkaisu. Asemakaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana jarjestettava
sahkoinen asukastilaisuus ei riittavasti huomioi saavutettavuutta ja yhdenvertaisuutta.
Kunnan vaikuttamistoimielimillg, kuten vammaisneuvostolla, tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavatydhon valmistelun aikana, ennen ehdotuksen nahtaville panoa.
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Kuntakehityslautakunta, 23.10.2024, § 97

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikkd

1 Hyrran laajennus, kaavaselostus, KKL 23.10.2024

2 Liite 1 Asemakaavan seurantalomake_3660, KKL 23.10.2024

3 Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, KKL 23.10.2024

4 Liite 3a asemakaavakartta A3, KKL 23.10.2024

5 Liite 3b kaavamaaraykset ja -merkinnat, KKL 23.10.2024

6 Liite 3c havainneaineisto, KKL 23.10.2024

7 Liite 3c havainneaineisto, alustava katualueen hahmotelma Sitowise Oy 2024, KKL
23.10.2024

8 Liite 4b Hyrylan kaupallinen selvitys_Raportti 8.10.2024, KKL 23.10.2024

9 Liite 4c 20240220 Liikennemeluselvitys, Hyrylan alue, Tuusula, KKL 23.10.2024

10 Liite 4d Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen verkollinen
toimivuustarkastelu_20190920, KKL 23.10.2024

11 Liite 4e Autoasemankatu_ennuste_ja_toimivuus_2-24, KKL 23.10.2024

12 Liite 5a Osallistumissuunnitelman julkisen nahtavilldolon aikana saadut mielipiteet
ja lausunnot seka naihin laaditut vastineet, KKL 23.10.2024

13 Liite 6a Kesko_Oyj__kaavoituksen_kaynnistamissopimusluonnos__KKL__7.6.2023,
KKL 23.10.2024

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkinen nahtavilldolo

Vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtavilldolosta
ilmoitettiin osallisille kirjeilld ja Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella
lehdessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtavilla 30 vrk 29.8.
-29.9.2023 TuusInfossa (Tuusulan paakirjaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2,
Hyryla) seka Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparisté/Kaavoitus ja
maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).. Kaavan valmistelijan puhelinpaivystys oli
jarjestetty 5.9. ja 12.9. 2023 klo 12-16.

Lausunnonantajat kiinnittivat huomiota mm.:

® johdonomistajien ja hankkeeseen ryhtyvan valisiin kustannusjakoihin

e toteutettavan alueen esteettomyyteen

e liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen

e pysakointipaikkojen riittavyyteen

® hulevesien kasittelytarpeeseen

® pohjavedensuojeluun
Asemakaavaratkaisussa em. seikat otettu huomioon ja sita valmisteltaessa on
selvitetty riittavalla tarkkuudella. Esteetén ymparisto toteutuu Suomen
rakennusmaarayskokoelman edellyttamalla tavalla. Liikenteen sujuvuutta ja
turvallisuutta on selvitetty ja perustuen selvityksiin osoitettu riittdvan liikennealueet.
Hulevesien kasittelyn osalta noudatetaan Tuusulassa kaytdssa olevaa yleista ohjetta.
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Pohjaveden maaran osalta ei synny muutosta ja pohjaveden laadun turvaamiseksi on
asemakaavaan sisallytetty riittdvat maaraykset.

Kirjallisia mielipiteita ei jatetty.
Asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun aikana tutkitut vaihtoehtoiset
ratkaisut ja laaditut selvitykset

Asemakaavan muutosehdotusta valmisteltaessa selvitettiin korttlein kaavaratkaisun
osalta eri vaihtoehtoja kayttotarkoituksen, liiketilan rakentamisen,
lliikennejarjestelyiden osalta. Kortteliin yritettiin sovittaa vaihtoehtoisesti
liikerakentamisen ohella Tuusulan paakirjaston uusia tiloja, mikali nykyisten tilojen
peruskorjaaminen tai jokin muu sijainti ei osoittautuisi paremmaksi. Mahdollisuutta
selvittaessa todettiin, etta kirjaston sijoittaminen samaan kortteliin tarvoitellen myo6s
hypermarket-luokan liikerakennusta ei ollut mahdollista rajallisen pinta-alan johdosta
ja liilkenneturvallisuutta vaarantamatta. Taman ohella tutkittiin Autoasemankadun ja
tontin sisaisten lilkenneratkaisujen osalta seka olevien liikerakennusten sailyttamisen
osalta eri vaihtoehtoja.

Asemakaavan muutosehdotuksen valmistelun tueksi laadittiin mm. liikenteellisia
selvityksia ja kaupallinen selvitys Hyrylan kaupan kehitysskenaarioihin liittyen.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutos koskee aluetta, joka sijaitsee Hyrylan keskustassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikon ja toimistotilojen
rakentamisen. Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta keskustaan saadaan uusi hypermarket-kokoluokan myymala,
mika lisaa keskustan kaupallisten palveluiden tarjontaa ja vetovoimaa.

Perustuen yleiskaava 2010:een ja Tuusulan yleiskaava 2040:een ja laadittuihin
selvityksiin kortteli 8027 on merkitty keskustatoimintojen korttelialueeksi (C-6), jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon ja toimistotiloja. Perusteena on lisaksi
kaupan kilpailun edistaminen. Hyrylan palvelukeskuksen asemakaavan toteuttaminen
on kdynnissa, mika johtaa hypermarketin sijoittumiseen Hyrylan keskustaan. Kaupan
kilpailun edistamiseksi tavoitellaan vahintaan toista hypermarket-luokan toteutusta,
minka tama asemakaavan muutos mahdollistaa. Olevassa asemakaavassa tontille on
osoitettu kerrosalaa 8500 k-m2. Tarkoituksena toteutuksen osalta on, etta osa
olevasta siipirakennuksesta puretaan ja tilalle rakennetaan uudisosa. Sailyvan
rakennusosan kerrosala on 3280 k-m2 ja uudisosan kerrosala on n. 5200 k-m2.
Korttelissa 8027 rakennusoikeus nousee asemakaavan muutoksella 2950 k-m2.
Korttelitehokkuus C-korttelialueella on 0,63.

Autoasemankadun ajoneuvoliikenteen nykytilaa ja muutoksia on selvitetty
kaavamuutoksen yhteydessa. Kaavaselostuksen liitteena on laajempi Hyrylan
keskusta-alueen liikenteellinen toimivuustarkastelu ja Autoasemankadun liittymien
erillinen toimivuustarkastelu. Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta
kaavaratkaisu tayttaa MRL:n asettamat edellytykset. Lilkenneverkko on toteutettavissa
riittdvan sujuvaksi ja turvalliseksi. Ajoneuvoliikenteen toimivuutta on tutkittu
mikrosimuloimalla ennustetun huipputunnin liikennettd. Toimivuustarkasteluissa on
huomioitu Hyrraan liittyvan kaavamuutoksen lisaksi muut toimintaymparistossa
tapahtuvat muutokset maankaytdssa ja liikenteessa. Simuloimalla on voitu varmistaa
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mm. erilaisten liittymavaihtoehtojen toimivuus, pysakkiratkaisut seka valitun
vaihtoehdon riittava palvelutaso kaavamuutosalueella ja sita ymparaivilla kaduilla.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus
paattaa

® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

® asettaa Hyrran asemakaavan muutosehdotuksen, kaavanumero 3660, MRA 27 §&:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya pdytakirjan taman asian
osalta valittdmasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Kuntakehityslautakunnan kasiteltya asiaa kaavaselostukseen tehtiin seuraavat
teknisluonteiset korjaukset ennen asian kasittelemista kunnanhallituksessa:

® Hypermarketia koskeva sana korjattu kaavaselostuksen sivulla 25
e Ajantasa-asemakaavakartta paivitetty kaavaselostuksen sivulla 39
e Paivamaarat paivitetty sivulle kavaselostuksen 42

e Johtokartta poistettu liitteista (4a).

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 351

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Asko Honkanen
asko.honkanen@tuusula.fi
kuntasuunnittelupaallikko

1 Liite 1 Asemakaavan seurantalomake_3660, khall 28.10.2024

2 Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, khall 28.10.2024

3 Liite 3a asemakaavakartta A3, khall 28.10.2024

4 Liite 3b kaavamaaraykset ja -merkinnat, khall 28.10.2024

5 Liite 3¢ havainneaineisto, alustava katualueen hahmotelma Sitowise Oy 2024, khall
28.10.2024

6 Liite 3c havainneaineisto, khall 28.10.2024

7 Liite 4b Hyrylan kaupallinen selvitys_Raportti 8.10.2024, khall 28.10.2024

8 Liite 4c 20240220 Liikennemeluselvitys, Hyrylan alue, Tuusula, khall 28.10.2024

9 Liite 4d Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen verkollinen toimivuustarkastelu_20190920,
khall 28.10.2024
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10 Liite 5a Osallistumissuunnitelman julkisen nahtavillaolon aikana saadut mielipiteet
ja lausunnot seka naihin laaditut vastineet, khall 28.10.2024

11 Liite 6a Kesko Oyj kaavoituksen kaynnistamissopimusluonnos KKL 7.6.2023, khall
28.10.2024

12 Kaavaselostus 2024-10-28, khall 28.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut
vastineet

® asettaa Hyrran asemakaavan muutosehdotuksen, kaavanumero 3660, MRA 27 &:
n mukaisesti nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Kokouskasittely

Kuntasuunnittelupaallikkd Asko Honkanen selosti asiaa kokouksessa.
Honkanen poistui kokouksesta asian kasittelyn jalkeen klo 18.49
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 100,23.10.2024
Kunnanhallitus, § 352, 28.10.2024

§352

Asumisen vyéhykehinnoittelu 2025

TUUDNO-2024-1414

Kuntakehityslautakunta, 23.10.2024, § 100

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuija Palkki, Olli-Pekka Mikkonen
tuija.palkki@tuusula.fi, olli-pekka.mikkonen@tuusula.fi
maankayttdinsindori, tontti-insinQori

1 Asumisen vyohykehinnoittelu 2025, liite, KKL 23.10.2024

Tuusulan kunnan maapoliittinen ohjelma 2024 hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa
27.5.2024 8 53. Maapoliittisen ohjelman mukaisesti kunta voi asemakaavoitettuja
alueita hinnoitellessaan kayttaa vyohykehinnastoa. Nykyinen valtuuston 14.11.2022 §
136 paatdksella voimassa oleva vyohykehinnasto on voimassa 31.12.2024 saakka,
joten uuden vydhykehinnaston hyvaksyminen tulee ajankohtaiseksi. Kunnan tulee
hinnoittelussaan kayttaa markkina-arvoa luovuttaessaan alueita, jottei kunta julkisena
toimijana vaarista kilpailua sisamarkkinoilla. Valtiontukisaannoksia on sovellettava
myo6s maankayttésopimuksissa. (KunL 130 8).

Maapoliittisen ohjelman mukaisesti kunnalla on maankayttésopimusten
hinnoittelussa mahdollisuus kayttaa ulkopuolisten arvioitsijoiden arvioita.
Maankayttésopimuksissa kaytetadn joko taman hinnoittelupaatoksen mukaisia
hintoja, tai sopimusalueilta tilataan 1-3 hinta-arviota, jolloin hinnoittelussa kaytetaan
niiden keskiarvoa ja/tai hintahaarukkaa.

Kunnan tavoitteena on, etta kunnalla on hallitun kasvun periaatetta noudattamalla
vuosittain tarjottavanaan kuntastrategiaa ja talous- ja toimintasuunnitelmaa vastaavat
maarat tontteja ja rakennuspaikkoja luovutettavaksi asunto- ja
tyopaikkarakentamiseen kaikissa keskuksissa, palvelujen kannalta
tarkoituksenmukaisilla ja taloudellisesti edullisilla paikoilla. Linjakkaan, pitkajanteisen
maapolitiikan ja tontinluovutuksen edellytyksena on avoin ja tasapuolinen hinnoittelu.

Tontteja luovutetaan kaikilta myytavissa olevilta alueilta. Luovutuksia suunniteltaessa
huomioidaan kaavatilanteen lisaksi kunnan asuntotuotantotavoitteet,
kunnallistekniikan aikataulut ja kaytettavissa olevat resurssit.

Asuntorakentamiseen tarkoitettujen tonttien vyohykehinnoittelun on tarkoitus olla
voimassa kaksi vuotta kerrallaan, ja tarpeen vaatiessa se paivitetaan aiemmin.

Hinnoittelun valmistelun tueksi tilattiin hankintana (maankayttopaallikon
viranhaltijapaatos 13.8.2024 8§ 101) vydhykehinta-arviot kesalla 2024 kolmelta
kiinteistdarviointikonsultilta, Catella Property Oy:lta, ArvoLex Oy:lta ja GEM Property
Oy:lta.

Omakotitonttien hinnoittelu
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Omakotitonteille esitetaan Kellokoskelle ja Jokelaan yhta hintavydhyketta seka Etela-
Tuusulaan kahta hintavyéhyketta. Voimassa oleviin vydhykerajauksiin ei esiteta
muutoksia. Etela-Tuusulan vyohykkeiden numerointi vaihdetaan edellisesta
paatoksesta siten, etta vyohyke 1 kuvaa jatkossa arvokkaampaa aluetta, kuten
tuottajamuotoisissa tonteissa.

e Etela-Tuusulan vydhykkeella 1 arvioiden vaihteluvali oli 600 - 900 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetaan 600 €/k-m?.
e Etela-Tuusulan vydhykkeen 2 arvioiden vaihteluvali oli 400 - 600 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetaan 425 €/k-m?.
e Kellokosken ja Jokelan arvioiden vaihteluvali oli 150 - 300 €/k—m2, hinnaksi
esitetaan 225 €/k-m?,
Kiinteistdarvioiden perusteella omakotitonttien hintoihin ei esiteta muutoksia.

Tuottajamuotoisten tonttien hinnoittelu

Rivitalotonteille ja tuottajamuotoisille pientalotonteille esitetaan Kellokoskelle ja
Jokelaan yhta hintavydhyketta seka Eteld-Tuusulaan neljaa hintavyohyketta. Voimassa
oleviin vydhykerajauksiin ei esitetd muutoksia.

e Etela-Tuusulan vydhykkeella 1 arvioiden vaihteluvali oli 250 - 560 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetaan 500 €/k-m?.

e Etela-Tuusulan vydhykkeelld 2 arvioiden vaihteluvali oli 375 - 500 €/k-m?,
vyohykehinnaksi esitetaan 480 €/k-m?.

e Etela-Tuusulan vydhykkeella 3 arvioiden vaihteluvali oli 250 - 450 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetaan 400 €/k-m?.

e Eteld-Tuusulan vydhykkeella 4 arvioiden vaihteluvali oli 250 - 400 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetdaan 375 €/k-m?.

e Kellokosken ja Jokelan arvioiden vaihteluvali oli 150 - 250 =€/k—m2, hinnaksi

esitetdan 160 €/k-m?,
Kiinteistdarvioiden perusteella rivitalotonttien ja tuottajamuotoisten pientalotonttien

hintoihin ei esitetd muutoksia.

Kerrostalotonteille esitetdan Kellokoskelle ja Jokelaan yhta hintavyohyketta seka
Eteld-Tuusulaan neljaa hintavydhyketta. Voimassa oleviin vydhykerajauksiin ei esiteta
muutoksia.

e Etela-Tuusulan vydhykkeella 1 arvioiden vaihteluvali oli 300 - 490 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetadn 350 €/k-m?2.

e Etela-Tuusulan vyohykkeelld 2 arvioiden vaihteluvali oli 275 - 375 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetaan 320 €/k-m?.

e Etela-Tuusulan vydhykkeelld 3 arvioiden vaihteluvali oli 250 - 390 €/k-m?,
vyohykehinnaksi esitetaan 300 €/k-m?.

e Etela-Tuusulan vydhykkeella 4 arvioiden vaihteluvali oli 200 - 350 €/k-m?,
vybhykehinnaksi esitetadn 275 €/k-m?.
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e Kellokosken ja Jokelan arvioiden vaihteluvali oli 100 - 200 €/k-m?, hinnaksi

esitetaan 120 €/k-m2,
Kiinteistdarvioiden perusteella kerrostalotonttien hintoihin ei esitetd muutoksia.

Kunta pidattaa itselldan oikeuden teettaa tarvittaessa uuden kohdekohtaisen arvion,
jos on syyta olettaa, etta tontin arvo poikkeaa merkittavasti vydhykehinnasta. Jos
kunnan tontin luovutuksia suunniteltaessa arvion perusteella maaritelty hinta alittaa
taman hinnoittelupaatoksen mukaisen vyohykehinnan, tuodaan se valtuuston
hyvaksyttavaksi. Mikali maankayttésopimuksen yhteydessa kaytetyn erillisen arvion
mukaan maadritetty hinta eroaa taman hinnoittelupaatdksen mukaisesta
vybhykehinnasta, hinta hyvaksytaan kunnanhallituksessa sopimuksen hyvaksymisen
yhteydessa.

Vuokrattujen asuintonttien lunastushinta

Vuokralaisella on vuokrasopimuksen ehtojen mukaan oikeus lunastaa tontti omaksi
vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella voimassa olleella myyntihinnalla kolmen
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoitushetkesta lukien. Taman jalkeen
myytavan vuokratontin kdypa hinta seuraa luovutettavien tonttien hinnoittelua.

Kunnanvaltuusto paatti 6.4.2020 § 27, etta myos tarjouskilpailutontit on mahdollista
vuokrata. Tarjouskilpailutonttien vuokra on 5 % tarjotusta kokonaiskauppahinnasta.
Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti omaksi
tarjoamallaan kokonaiskauppahinnalla kolmen vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkesta lukien. On tarkoituksenmukaista, etta tarjouskilpailutonttien
lunastushinta kolmen vuoden maardajan umpeuduttua on vahintaan alkuperaisen
tarjotun kokonaiskauppahinnan mukainen, mutta jos vydhykehinnoittelun voimassa
oleva hinta ylittaa tarjotun kokonaiskauppahinnan, kaytetaan hinnoittelussa
lunastushintana vyéhykehintaa.

Eteld-Tuusulassa Pekkolan asemakaava-alueella on asemakaavassa mahdollistettu
sivuasunnon rakentaminen erillisen lisdrakennusoikeuden perusteella. Sivuasunnon
rakentamisen mahdollistavan lisarakennusoikeuden hintana kerrosnelidmetria
kohden on pidetty puolta varsinaisen rakennusoikeuden hinnasta lunastushintaa
maadritettaessa.

Yhteiskayttdiset LPA- AH-, tms. alueet

Luovutettavaa tonttia varten asemakaavassa merkityt pysakainti- ja yhteisalueet
luovutetaan vastikkeetta, mikali niille osoitettu rakennusoikeus on enintdan 100 k-mz2.

Mikali rakennusoikeutta on enemman kuin 100 k-m?, maankayttdépaallikkd ja
kuntakehitysjohtaja toimivaltansa rajojen mukaisesti luovuttaa ja hinnoittelee
yhteiskayttdiset LPA- ja AH-alueet ulkopuolisen hinta-arvioitsijan maarittamalla
markkinahinnalla.

Yleisten rakennusten korttelialueet

Kuntakehitysjohtaja ja maankayttopaallikkd toimivaltansa rajojen mukaisesti luovuttaa
ja hinnoittelee yleisten rakennusten korttelialueet yhden tai useamman ulkopuolisen
hinta-arvioitsijan maarittamalld markkinahinnalla.

Taideohjelmat



Tuusulan kunta Poytakirja 25/2024 58 (152)
Kunnanhallitus 28.10.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Voimassa olevien taideohjelmien ehdot huomioidaan tontinluovutuksissa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e kannattaa lausuntonaan esitettya asumisen vydhykehinnoittelua
e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® hyvaksya oheisen vyohykehinnoittelun. Hinnat tulevat voimaan 1.1.2025 alkaen

e ettd tuottajamuotoisen tontin varaamisesta tulee suorittaa varausmaksua 5 %
kauppahinnasta ja omakotitontin varaamisesta 1000 €. Varausmaksu hyvitetaan
myyntihinnasta tai vuokrasta. Mikali varaus peruuntuu varauksen saajan
toimesta, varausmaksua ei palauteta

e ettd tontit voidaan laittaa haettavaksi kiinteahintaisena, laatukilpailulla tai myyda
/vuokrata hintatarjouskilpailulla vahintaan taman vyéhykehinnoittelupaatoksen
mukaisilla hinnoilla

e etta asuntotonttien vuokra-aika on 50 vuotta ja vuotuinen vuokra on 5 %
kauppahinnasta sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan
kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin
voimassa oleva laki sallii

e ettd yli 3 vuotta voimassa olleiden kiintedhintaisena vuokrattujen tonttien
lunastushinta noudattaa lunastushetkella kulloinkin voimassa olevaa
vyohykehinnoittelua, ellei vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu

e ettd yli 3 vuotta voimassa olleiden tarjouskilpailulla vuokrattujen tonttien
lunastushinta on vahintaan alkuperaisen tarjouksen mukainen
kokonaiskauppahinta tai vyéhykehinta mikali se ylittaa alkuperaisen
tarjouksen, ellei vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu

e ettd Etela-Tuusulassa Pekkolan asemakaava-alueella, jossa asemakaavassa on
mahdollistettu sivuasunnon rakentaminen erillisen lisarakennusoikeuden
perusteella, sivuasunnon rakentamisen mahdollistavan lisarakennusoikeuden
hintana kerrosneliometria kohden voidaan pitaa puolta varsinaisen
rakennusoikeuden hinnasta

e ettd yhteiskayttdiset LPA- ja AH-alueet, jotka on asemakaavassa osoitettu
myytavaa/vuokrattavaa tonttia varten luovutetaan vastikkeetta, mikali niille on

osoitettu rakennusoikeutta enintdan 100 k-m?

e oikeuttaa maankayttopaallikdn ja kuntakehitysjohtajan toimivaltansa rajojen
mukaisesti luovuttamaan/hinnoittelemaan yleisten rakennusten korttelialueet ja
yhteiskayttdiset LPA- ja AH-alueet, joille on osoitettu rakennusoikeutta yli 100 k-m

2, ulkopuolisen hinta-arvioitsijan maarittamalld markkinahinnalla

® perid tontin luovutusten yhteydessa kiinteistonmuodostus- ja toimitusmaksuja
sopimuksentekohetkelld voimassa olevan valtuuston hyvaksyman
palveluhinnaston mukaisesti

e peria tonttilittyman ja tonttikohtaisten vesihuoltojohtojen rakentamisesta
aiheutuneet kustannukset tehtyjen rasitesopimusten mukaisesti niilta
kiinteistdilta, joita asia koskee

e etta tama paatds on voimassa siihen asti, kun uusi vydhykehinnoittelu
hyvaksytaan, kuitenkin enintaan 31.12.2026 asti.
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Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya péytakirjan taman asian
osalta valittomasti kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 352

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Tuija Palkki, Olli-Pekka Mikkonen
tuija.palkki@tuusula.fi, olli-pekka.mikkonen@tuusula.fi
maankayttdinsindori, tontti-insindori

1 Asumisen vyohykehinnoittelu 2025, khall 28.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya oheisen vydhykehinnoittelun. Hinnat tulevat voimaan 1.1.2025 alkaen

e etta tuottajamuotoisen tontin varaamisesta tulee suorittaa varausmaksua 5 %
kauppahinnasta ja omakotitontin varaamisesta 1000 €. Varausmaksu hyvitetaan
myyntihinnasta tai vuokrasta. Mikali varaus peruuntuu varauksen saajan
toimesta, varausmaksua ei palauteta

e etta tontit voidaan laittaa haettavaksi kiinteahintaisena, laatukilpailulla tai myyda
/vuokrata hintatarjouskilpailulla vahintdaan taman vydhykehinnoittelupaatdksen
mukaisilla hinnoilla

® ettd asuntotonttien vuokra-aika on 50 vuotta ja vuotuinen vuokra on 5 %
kauppahinnasta sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan
kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin
voimassa oleva laki sallii

e ettd yli 3 vuotta voimassa olleiden kiintedhintaisena vuokrattujen tonttien
lunastushinta noudattaa lunastushetkella kulloinkin voimassa olevaa
vybhykehinnoittelua, ellei vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu

e ettd yli 3 vuotta voimassa olleiden tarjouskilpailulla vuokrattujen tonttien
lunastushinta on vahintaan alkuperaisen tarjouksen mukainen
kokonaiskauppahinta tai vyéhykehinta mikali se ylittaa alkuperaisen
tarjouksen, ellei vuokrasopimuksessa ole muuta sovittu

e ettd Eteld-Tuusulassa Pekkolan asemakaava-alueella, jossa asemakaavassa on
mahdollistettu sivuasunnon rakentaminen erillisen lisdrakennusoikeuden
perusteella, sivuasunnon rakentamisen mahdollistavan lisarakennusoikeuden
hintana kerrosneliometria kohden voidaan pitaa puolta varsinaisen
rakennusoikeuden hinnasta
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e ettd yhteiskayttdiset LPA- ja AH-alueet, jotka on asemakaavassa osoitettu
myytavaa/vuokrattavaa tonttia varten luovutetaan vastikkeetta, mikali niille on

osoitettu rakennusoikeutta enintaan 100 k-m?

e oikeuttaa maankayttopaallikon ja kuntakehitysjohtajan toimivaltansa rajojen
mukaisesti luovuttamaan/hinnoittelemaan yleisten rakennusten korttelialueet ja
yhteiskayttdiset LPA- ja AH-alueet, joille on osoitettu rakennusoikeutta yli 100 k-m

2, ulkopuolisen hinta-arvioitsijan maarittamalla markkinahinnalla

® peria tontin luovutusten yhteydessa kiinteistonmuodostus- ja toimitusmaksuja
sopimuksentekohetkelld voimassa olevan valtuuston hyvaksyman
palveluhinnaston mukaisesti

e peria tonttilittyman ja tonttikohtaisten vesihuoltojohtojen rakentamisesta
aiheutuneet kustannukset tehtyjen rasitesopimusten mukaisesti niilta
kiinteistdilta, joita asia koskee

e ettd tama paatds on voimassa siihen asti, kun uusi vydhykehinnoittelu
hyvaksytaan, kuitenkin enintaan 31.12.2026 asti.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kuntakehityslautakunta, § 101,23.10.2024
Kunnanhallitus, § 353, 28.10.2024

§353
Pitkaaikaisten vuokrasopimusten uusiminen tuottajamuotoisilla tonteilla

TUUDNO-2024-1968

Kuntakehityslautakunta, 23.10.2024, § 101

Valmistelijat / lisatiedot:
Henrik Virta
henrik.virta@tuusula.fi
maanmittausinsinoori

Liitteet
1 Sijaintikartta, KKL 23.10.2024

Vuosien 2026 -2028 aikana on paattymassa kolmen kerrostalotontin pitkaaikaiset
maanvuokrasopimukset Hyryldssa, Ajomiehentien rakennuskaavan alueella.
Kerrostalotonttien uudelleen vuokraaminen edellyttaa vuokrausperiaatteiden
muodostamista vuokrasopimusta uusittaessa tuottajamuotoisille kerrostalotonteille.
Muunlaisten tonttien uudelleenvuokrausperiaatteista paatetaan erikseen
vuokrasopimusten paattymisten tullessa ajankohtaiseksi. Esimerkiksi ensimmaiset
omakotitonttien vuokrasopimukset 5 kpl ovat paattymassa vuonna 2029 ja niiden
periaatteet uudelleenvuokraamiseksi tulevat paatettavaksi lahempana
vuokrasopimusten paattymisajankohtia.

Hallintosaanndn mukaisesti asemakaavan mukaisten tonttien hinnoittelusta paattaa
kunnanvaltuusto. Kuntalain (410/2015) 130 8:n mukaisesti kunnan tulee hinnoitella
markkinoilla kilpailutilanteessa toimiville tahoille luovuttamansa tuottajamuotoiset
tontit markkina-arvon mukaisesti perustuen puolueettoman arvioitsijan arvioon.

Menettelytapaa noudattamalla kunta voi varmistua, etta kiinteistén luovutukset ovat
markkinaehtoisia ja etta luovutuksiin ei sisally kiellettya valtiontukea.

Valtuusto on 14.11.2022 § 136 paattanyt asumiseen tarkoitettujen tonttien
vydhykehinnoittelupaatoksessa, etta asuntotonttien vuokra-aika on 50 vuotta ja
vuotuinen vuokra on 5 % kauppahinnasta. Paatds on voimassa siihen asti, kun uusi
vybhykehinnoittelu hyvaksytaan, kuitenkin enintaan 31.12.2024 asti.

Uudelleen vuokrattavat tuottajamuotoiset kerrostalotontit vuosina 2026-2028:
1) Kiinteisto 858-401-11-2, kaavamerkinta AK (asuntokerrostalojen korttelialue).
50 vuoden vuokrasopimus paattyy 9.2.2026. Vuokralainen Lumo Kodit Oy.

Pinta-ala on 4664 m? ja rakennusoikeus 2287 k-m2. Seka pinta-ala ja rakennusoikeus
saattavat tarkentua mahdollisen tontin lohkomisen yhteydessa.

Voimassa olevan vydhykehinnoittelun mukainen (320 euroa / k-m2) kiinteistdn
kauppahinta: 731 840 euroa

Voimassa olevan vydhykehinnoittelun mukainen vuosivuokra: 36 592 euroa.
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2) Kiinteistd 858-401-11-1, kaavamerkinta AK (asuntokerrostalojen korttelialue).
50 vuoden vuokrasopimus paattyy 31.12.2026. Vuokralainen Lumo Kodit Oy.

Pinta-ala on 4338 m? ja rakennusoikeus 2169 k-m2. Seka pinta-ala ja rakennusoikeus
saattavat tarkentua mahdollisen tontin lohkomisen yhteydessa.

Voimassa olevan vydhykehinnoittelun mukainen (320 euroa / k-m2) kiinteiston
kauppahinta: 694 080 euroa.

Voimassa olevan vydhykehinnoittelun mukainen vuosivuokra: 34 704 euroa.

3) Kiinteistd 858-401-11-3, kaavamerkinta AK (asuntokerrostalojen korttelialue).
50 vuoden vuokrasopimus paattyy 31.12.2026. Vuokralainen Lumo Vuokratalot Oy.

Pinta-ala on 3369 m? ja rakennusoikeus 1588 k-mz2. Seka pinta-ala ja rakennusoikeus
saattavat tarkentua mahdollisen tontin lohkomisen yhteydessa.

Voimassa olevan vybhykehinnoittelun mukainen (320 euroa / k-m2) kiinteiston
kauppahinta: 508 160 euroa.

Voimassa olevan vydhykehinnoittelun mukainen vuosivuokra: 25 408 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle,
etta valtuusto paattaa

e ettd tuottajamuotoisten kerrostalotonttien vuokrasopimusten uusimisessa
noudatetaan vuokraushetkelld kulloinkin voimassa olevan asumisen
vybhykehinnoittelupaatoksen mukaisia kerrostaloasuntotontin
vuokrausperiaatteita. Voimassa olevassa vyohykehinnoittelussa on esitetty
vuokra-ajaksi 50 vuotta ja vuotuiseksi vuokraksi 5 % kauppahinnasta.

e ettd tuottajamuotoisten kerrostalotonttien vuokrasopimusten uusimisessa
noudatetaan vuokraushetkelld kulloinkin voimassa olevan asumisen
vybhykehinnoittelupaatoksen mukaista kerrostalotontin vyéhykehinnoittelua.
Muilta osin vuokrasopimusehdoissa kaytetaan kunnan tavanomaisia
maanvuokrasopimusehtoja.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian
osalta valittomasti kokouksessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 353

Valmistelija / lisatiedot:
Henrik Virta
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Liitteet

henrik.virta@tuusula.fi
maanmittausinsindori

1 Sijaintikartta, khall 28.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e ettd tuottajamuotoisten kerrostalotonttien vuokrasopimusten uusimisessa
noudatetaan vuokraushetkelld kulloinkin voimassa olevan asumisen
vybhykehinnoittelupaatoksen mukaisia kerrostaloasuntotontin
vuokrausperiaatteita. Voimassa olevassa vyohykehinnoittelussa on esitetty
vuokra-ajaksi 50 vuotta ja vuotuiseksi vuokraksi 5 % kauppahinnasta.

e ettd tuottajamuotoisten kerrostalotonttien vuokrasopimusten uusimisessa
noudatetaan vuokraushetkelld kulloinkin voimassa olevan asumisen
vyohykehinnoittelupaatoksen mukaista kerrostalotontin vydhykehinnoittelua.
Muilta osin vuokrasopimusehdoissa kaytetaan kunnan tavanomaisia
maanvuokrasopimusehtoja.

Kokouskasittely

Maankayttopaallikkd Paivi Hdmaldinen selosti asiaa kokouksessa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Lumo Kodit Oy, Lumo Vuokratalot Oy, maankaytto
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Kuntakehityslautakunta, § 91,16.09.2020
Kunnanhallitus, § 348,21.09.2020
Kuntakehityslautakunta, § 32,27.04.2022
Kuntakehityslautakunta, 8 57,07.06.2023
Kunnanhallitus, § 258,12.06.2023
Kuntakehityslautakunta, 8§ 117,13.12.2023
Kunnanhallitus, § 4,08.01.2024
Kunnanhallitus, § 354, 28.10.2024

§354
Pahkinamaentie 90, asemakaavan muutos nro 3644, hyvaksyminen

TUUDN0-2020-1680

Kuntakehityslautakunta, 16.09.2020, § 91

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Kaava- ja kaavamuutoshakemusten kasittely

Jos maanomistaja tekee aloitteen kaavan muuttamisesta tai laatimisesta ja alueen
kaavoittaminen koskee maanomistajan etua, oikeutta ja velvollisuutta silla tavoin
valittdmasti, on hanelld oikeus saada kunnan viranomaisen ratkaisu aloitteeseensa.
Asemakaavoja koskevat hakemukset kasitellaan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa. Mikali hakemuksesta tehdaan myonteinen paatos, laaditaan
hakijan ja kunnan valille kaavoituksen kdaynnistamissopimus kun hanke on todettu I-
prioriteetin hankkeeksi eli ns. karkihankkeeksi. Kdynnistamissopimuksen
hyvaksymisen jalkeen kaavahanke kaynnistyy.

Mikali kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus tekevat kielteisen paatdksen
kaavamuutoshankkeeseen, hakija voi tehda paatdksesta oikaisuvaatimuksen, jonka
kasittelee kunnanhallitus. Tasta kunnanhallituksen oikaisuvaatimuksen
kasittelypaatdksesta voi valittaa - maanomistajan aloitteeseen annettu kunnan
viranomaisen ratkaisu kaavan muuttamisesta tai laatimisesta on valituskelpoinen ja
siita voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 4.4.2003 t. 851). Myos kunnan paatas, jolla
maanomistajan aloitteesta vireille tulleen kaavahankkeen valmistelu on keskeytetty,
on valituskelpoinen ja tastakin voidaan tehda kunnallisvalitus (KHO 27.10.2009 t.
2628). Kunnanhallituksen paatdksesta tulee tehda ensin oikaisuvaatimus. Sen sijaan
kunnan omasta aloitteesta tehty paatoés kaavan muuttamisesta on vain valmistelua
eika tasta paatdksesta voi valittaa (KHO 2003:16).

Hakemus

Maanomistaja hakee asemakaavamuutoksen laatimista kiinteistoilleen
858-401-2-171 osoitteeseen Pahkinamaentie 90. Kiinteistd on pinta-alaltaan
1,97 hehtaaria.

Kaavan laatimisen tarkoitukseksi hakija esittaa:

"Kaavamuutoshakemus koskee alueen muuttamista rivitaloalueeksi seka alueen
laajentumista lounaaseen seka luoteeseen. Nykyinen asemakaava ei téysimadrdaisesti
hyédynné alueen vahvuuksia. Tehostamalla tontinkdyttéd luodaan edellytykset alueen
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asuntokannan kehittymiselle ja monipuolistamiselle muuttamatta kuitenkaan
Péhkindmdéentien avointa maisemaa. Uusi tonttitehokkuus asettuu noin e=0,20 kohdille,
miké tehostaa maankdyttod, mutta ei ole ristiriidassa ympdristén tehokkuuden kanssa.

Viitesuunnitelmassa on haluttu korostaa alueen vahvuuksia: pitkia nakymid
rinnemaisemaan niin asunnoista kuin pihoiltakin, asumiselle ja pihoille suotuisia
ilmansuuntia sekd alueen korkeusasemia. Viitesuunnitelmassa rakennusoikeutta on n.900

k-m?. Kaksikerroksiset rivitalomassat on sijoitettu maisemaan tontin korkeusasemia
mukaille. Sekd asuntopihoilta etté tontin keskelle jaévalté piha-alueelta avautuu ndkymid
maisemaan ja suotuisiin ilmansuuntiin. Ajo tontille tapahtuu joko Pdhkindmdentielté tontin
keskivaiheilta, jolloin korkeusero yhteispihan ja Pdhkindméentien vdlille jéé
mahdollisimman pieneksi tai nykyisen kaavan mukaisesti tontin itdnurkasta. Tamé ratkaisu
johtaa jyrkempdadn ajoyhteyteen sekd pihan laajempiin ajoalueisiin. Autopaikat sijaitsevat
keskitetysti tontin laidassa sekéd asuinrakennusten etupihoilla. Tontin keskelle jaé

oleskeluun ja leikkiin tarkoitettu alue. Autopaikkoja on 2ap/asunto. "
Kaavoitustilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto sijaitsee asemakaava-alueella. Nykyinen
asemakaava Pahkindmaentie, kaava nro 32036, on vuodelta 1997. Kiinteistd on
asemakaavassa paaosin lahivirkistysaluetta, jota on hoidettava niin, etta alueen

suojeluarvot sailyvat (VL-3). Kiinteistosta noin 4 000 m? sijoittuu omakotirakennusten
korttelialueelle (AO-37). Kaavanmukaiselle ohjeelliselle rakennuspaikalle saa rakentaa
yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Kiinteistolle on osoitettu kaksi ohjeellista
rakennuspaikkaa, joille kummallekin on osoitettu erikseen 300 kerrosalaneliometria
rakennusoikeutta.

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavassa alueella sijaitsee padosin
lahivirkistysalueella (VL-1), jossa on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus seka (sl-1 (9)) luonnonsuojelullisesti arvokkaalla alueella, ja osin
alueella, jolle ei ole osoitettu kayttotarkoitusta. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavan 9.4.2001. Kaavassa on osoitettu maa- ja
metsatalousalueet, virkistysalueet, suojelualueet, erityisalueet ja vesialueet seka
tieverkko. Osayleiskaava on tieverkon osalta oikeusvaikutukseton. Osayleiskaava
koskee niita alueita, joilla on kayttdtarkoitusmerkinta tai muu alueen kayttda ohjaava
merkinta.

Kunnassa on vireilld yleiskaavan laadinta. Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto
sijoittuu Tuusulan yleiskaava 2040 -ehdotuksessa suurilta osin maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta (MU) seka
osittain omakotivaltaiselle asuinalueelle (AO). Kiinteiston pohjoisin nurkka ulottuu
maisemallisesti arvokkaalle alueelle seka alueelle, missa on luonnonsuojelualueen
merkinta SL-1 (22). Kohdenumero 22 tarkoittaa Pahkinamaen metsia.

Hakemuksen kohde sijoittuu Uudenmaan maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle.

Kaavamuutos hanke ei ole valtuuston hyvaksymassa kaavoitussuunnitelmassa vuosille
2020-2024.

Ehdotus
Esittelija: Henna Lindstrom, yleiskaavasuunnittelija
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Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta

® Hanke lisata kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena

e Tuusulan kunta kaynnistad kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen
kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen.

® Asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 21.09.2020, § 348

Valmistelijat / lisatiedot:
Jenni Aalto

Liitteet
1 Kaavamuutoshakemuksen karttaliite, Khall 21.9.2020
2 Tontinkayttéluonnos, Khall 21.9.2020

Ehdotus
Esittelija: Arto Lindberg, apulaispormestari

Kunnanhallitus paattaa, etta
® hanke lisataan kaavoitussuunnitelmaan ll-prioriteetin hankkeena
e Tuusulan kunta kaynnistaad kaavamuutoksen valmistelun, kun kaavoituksen

kaynnistamissopimus on hyvaksytty ja on neuvoteltu Idhialueen maanomistajien
kanssa ko. alueiden sisallyttamisesta samaan kaavamuutokseen

® asemakaavasta peritaan voimassa olevan palveluhinnaston mukainen maksu.
Maksun suuruusluokka tarkistetaan kaynnistamissopimuksen yhteydessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 27.04.2022, § 32

Liitteet
1 OAS Pahkinamaentie 90_3644, KKL 27.4.2022
2 Pahkinamaentie 90_Viitesuunnitelma, KKL 27.4.2022

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan eteldpuolelle Pahkinamaentien
pohjoislaidalle, Iahelle Riihikallion keskusta.
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Tavoitteena on mahdollistaa nykyiselld omakotirakennusten korttelialueella
tehokkaampi pientalo- tai rivitalorakentaminen seka turvata alueen luontoarvojen
sailyminen. Rakennuspaikan rajauksen muuttamista tarkastellaan suhteessa
maastoon, alueen luontoarvoihin ja tehokkaampaan rakentamiseen.

Suunnittelualue on nykytilassa rakentamaton. Kaava-alue on osin
yksityisomistuksessa ja osin kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
maanomistajan aloitteesta. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontinomistajien kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa

® asettaa Pahkinamaentie 90 osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
viitesuunnitelmaluonnoksen julkisesti nahtaville MRA 308:n mukaisesti
mielipiteiden esittamista varten.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 57

Liitteet

1 3644E_kaavaselostus_KKL_7.6.2023
2 3644E_kaavakartta_KKL_7.6.2023
3 3644E_liitekooste_KKL_7.6.2023

Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja ***** (Yli-jussilanmetsd) ja 858-401-5-429
(Pahkinamaenpuisto), jotka sijaitsevat Pahkinamaentien luoteislaidalla lahella
Riihikallion keskusta. Kaavaratkaisu mahdollistaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten rakentamisen Pahkinamaentien laidalle. Lisaksi kaavaratkaisu
edesauttaa luontoarvojen sailymista pihapiirien ulkopuolella ja virkistysalueella.
Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi maksimissaan kaksikerroksisia rivitaloja tai

kytkettyja pientaloja, joiden kerrosala on yhteensa 900 k-mZ.
Tavoitteena on tiivistaa asumista hyvalla sijainnilla ja palveluiden lahettyvilla.

Olemassa olevan rakenteen tiivistaminen on linjassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden sekad maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Uutta kerrosalaa osoitetaan 300 k-m?. Asukasmaaran lisays on laskennallisesti 12
asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-alueen
mahdollisten hoitokulujen myota.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja yksityisessa
omistuksessa olevan kiinteiston osalta maankayttékorvauksina.
Maankayttdokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle mahdollistetaan
monipuolisempaa asuntotuotantoa ja lisaa asukkaita. Samalla turvataan arvokkaan
pahkindpensaslehdon sailyminen.

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401-5-429 (Pahkinamaenpuisto). Kiinteistd
**%** (Yli-Jussilanmetsa) on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille vuonna
2022 tontin omistajan hakemuksesta. Hankkeesta on kerrottu Tuusulan kunnan
kaavoituskatsauksessa vuonna 2022. Asemakaavan laatimisesta on paattanyt
kunnanhallitus kokouksessaan 21.9.2020 § 348. Suunnittelualueella on laadittu
kaavoituksen kaynnistamissopimus, jonka kuntakehityslautakunta on hyvaksynyt
21.4.2021 § 36.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-12.6.2022 valisena
aikana.Nahtavillaolon aikana jarjestettiin puhelinpdivystys maanantaina 23.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta vastaanotettiin nelja viranomaisten
kannanottoa, joista kahdessa ilmaistiin, etta tahot eivat ota kantaa asemakaavan
muutokseen. Caruna Oy:n kannanotto oli toteava, ja kavi lapi sahkoverkon nykytilan
suunnittelualueella. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus otti kantaa alueen
luontoarvoihin, seka hulevesien hallintaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatydssa. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat luontoarvoihin ja niiden sailymiseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta, alueen luontoarvojen sailyminen on
turvattu kokonaisuudessaan. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY
keskus

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavaehdotuksen ja
valmisteluvaiheessa saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin laaditut vastineet

® asettaa asemakaavaehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville muistutusten
ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan asian osalta heti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti endotustaan seuraavaan
muotoon:
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Kuntakehityslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan Pahkinamaentie 90 -asemakaavan
muutosehdotuksen nro 3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kuntakehityslaukunta hyvaksyi esittelijan muutoksen yksimielisesti.

Kokouskasittely
Kokoustauko asian kasittelyn aikana klo 18:22 - 18:37.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya osaltaan Pahkinamaentie 90 -asemakaavan
muutosehdotuksen nro 3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet ja paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 § mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 12.06.2023, § 258

Liitteet
1 3644E_kaavakartta, khall 12.6.2023
2 3644E_kaavaselostus, khall 12.6.2023
3 3644E_liitekooste, khall 12.6.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari
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Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 -asemakaavan muutosehdotuksen nro
3644 seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteisiin ja lausuntoihin
laaditut vastineet

® asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 8 mukaisesti julkisesti
nahtaville muistutusten ja lausuntojen esittamista varten.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 13.12.2023, § 117

Liitteet

1 3644H Pahkindmaentie 90 kaavakartta, KKL 13.12.2023
2 3644H Pahkinamaentie 90 kaavaselostus, KKL 13.12.2023
3 3644H Pahkinamaentie 90 liitekooste, KKL 13.12.2023

Asemakaavan muutos koskee kiinteistgja****** jg 858-401****** ***** jotka
sijaitsevat Pahkinamaentien luoteislaidalla Iahella Riihikallion keskusta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten rakentamisen
Pahkinamaentien laidalle. Lisaksi kaavaratkaisu edesauttaa luontoarvojen sailymista
pihapiirien ulkopuolella ja virkistysalueella. Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi
maksimissaan kaksikerroksisia rivitaloja tai kytkettyja pientaloja, joiden kerrosala on

yhteensa 900 k-m?.

Tavoitteena on tiivistaa asumista hyvalla sijainnilla ja palveluiden lahettyvilla.
Olemassa olevan rakenteen tiivistdminen on linjassa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden sekéd maakuntakaavan tavoitteiden kanssa.

Uutta kerrosalaa osoitetaan 300 k-m?. Asukasmaaran lisays on laskennallisesti 12
asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia VL-alueen
mahdollisten hoitokulujen myéota.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kunnalle kohdistuu tuloja yksityisessa
omistuksessa olevan kiinteiston osalta maankayttékorvauksina.
Maankayttdkorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueelle mahdollistetaan
monipuolisempaa asuntotuotantoa ja lisaa asukkaita. Samalla turvataan arvokkaan
pahkinapensaslehdon sailyminen.

Tuusulan kunta omistaa kiinteiston 858-401*****_ Kijinteistd ***** on
yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan
hakemuksesta. Suunnittelualueella on laadittu kaavoituksen kaynnistamissopimus,
jonka kuntakehityslautakunta on hyvaksynyt 21.4.2021 & 36. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 12.5.-12.6.2022 valisena aikana.
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Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 7.6.2023 8 57 ja kunnanhallitus
paatti 12.6.2023 8 258 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville. Kaavaehdotus oli julkisesti
nahtavilla 24.8.-22.9.2023 valisena aikana. Ehdotuksesta vastaanotettiin kolme
viranomaisten kannanottoa, joista kahdessa ilmaistiin, etta lausuttavaa tai
muutosehdotuksia ei ole. Kolmas lausunto koski alueen sahkdverkkoa ja oli
luonteeltaan toteava. Viranomaisten kannanotot I6ytyvat kokonaisuudessaan kaavan
liitteista. Kannanotoissa ei esitetty sellaisia huomautuksia, jotka edellyttaisivat
muutoksia kaavamateriaaliin.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta ja kaavakarttaan on tehty pienia teknisia korjauksia.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY
keskus

Ehdotus
Esittelija: Anne Olkkola, kaavoituspaallikko

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644
e hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 08.01.2024, § 4

Esittelija poisti asian esityslistalta.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 354

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Vilma Paaer
vilma.paaer@tuusula.fi
kaavasuunnittelija

1 3644H Pahkinamaentie 90 kaavakartta, khall 28.10.2024
2 3644H Pahkinamaentie 90 kaavaselostus, khall 28.10.2024
3 3644H Pahkinamaentie 90 liitekooste, khall 28.10.2024

Ehdotus
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Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus

e hyvaksyy laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644
e hyvaksyy lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet
e ehdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya laaditun Pahkinamaentie 90 asemakaavan muutoksen nro 3644.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, § 338,14.10.2024
Kunnanhallitus, § 355, 28.10.2024

§355

Yritystontin vuokrausperiaatteet, Paloaseman kaava-alue, Etela-Tuusula

TUUDNO-2024-1814

Kunnanhallitus, 14.10.2024, § 338

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Henrik Virta
henrik.virta@tuusula.fi
maanmittausinsinoori

1 Vuokrattava kohde ja sijainti, khall 14.10.2024

Hallintosaannon mukaisesti asemakaavan mukaisten tonttien hinnoittelusta paattaa
kunnanvaltuusto. Kuntalain (410/2015) 130 8:n mukaisesti kunnan tulee hinnoitella
markkinoilla kilpailutilanteessa toimiville tahoille luovuttamansa yritys- ja
tuottajamuotoiset tontit markkina-arvon mukaisesti perustuen puolueettoman
arvioitsijan arvioon. Valtuusto on 12.12.2023 8§ 166 paattanyt hinnoitella Paloasema -
nimisella asemakaava-alueella (kaavanumero 3441) sijaitsevan yritystontin 858-6-5005-
1 rakennusoikeuden yksikkdéhintaan 180 euroa / k-m? luovutustapojen ollessa myynti
kiinteaan myyntihintaan ja mahdollinen tarjouskilpailun pohjahinta. Valtuuston paatos
on voimassa 31.12.2024 asti.

Kuntakehitysjohtaja on 17.5.2024 § 63 paatoksellda myodntanyt suunnitteluvarauksen
TT Estate Oy:lle paatosesityksen mukaiselle yritystontille 858-6-5005-1.
Suunnitteluvarauksen saaja on pyytanyt tontin vuokraamista ostamisen sijaan. Tontin
vuokraaminen edellyttaa tontin vuokrausperiaatteista paattamista.

Vuokrattava kohde ja vuokraehdot:

Tontti 5005-1 Paloaseman asemakaava-alue

K - Liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Tontin kiintea myyntihinta: 617 760 euroa (180 euroa / k-m?)
Pinta-ala ja rakennusoikeus: noin 6 864 m2/ noin 3 432 k-m?

Esitys vuokrausehdoiksi: Luovutustapana vuokraus. Vuokra-aika on 25 vuotta ja
vuotuinen vuokra on 8 % myyntihinnasta sidottuna vuokrasopimuksen
allekirjoitusvuotta edeltavan kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin
pistelukuun siten kuin voimassa oleva laki sallii.

Muilta osin noudatetaan kunnan tavanomaisia maanvuokrasopimusehtoja.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
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VALTUUSTO paattaa

e gsettaa Paloasema -nimisella asemakaava-alueella (kaavanumero 3441)
sijaitsevan yritystontin 858-6-5005-1 vuotuiseksi vuokraksi 8 % voimassa olevasta
kiinteasta myyntihinnasta 617 760 euroa (180 euroa / k-m2) sidottuna
vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan kalenterivuoden
keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin voimassa oleva
laki sallii.

e etta vuokra-aika yritystontilla 858-6-5005-1 on 25 vuotta.

® ettd tama paatos tontin vuokrausperusteista on voimassa 31.12.2025 saakka.

Kokouskasittely

Kasittelyn aikana esittelija ehdotti asian palauttamista uudelleen valmisteluun.
Kunnanhallitus paatti hyvaksya ehdotuksen yksimielisesti.

Paatos

Kunnanhallitus paatti

® palauttaa asian uudelleen valmisteluun

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 355

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Henrik Virta
henrik.virta@tuusula.fi
maanmittausinsinoori

1 Vuokrattava kohde ja sijainti, khall 28.10.2024

Tasmennykset paatésehdotukseen:

TT Estate Oy:lla on esittémansa mukaan tarve aloittaa tontilla rakennustyét viela
vuoden 2024 aikana. Yhtio on jo tehnyt rakennuslupahakemuksen kunnalle.

Yhtio rakennuttaa kiinteistolle osittain kaksikerroksisen uudisrakennuksen, jossa n.
40% liiketilaa ja loput 60% tuotantotilaa. Uudisrakennuksen kerrosala on yhteensa
noin 2400 m2. Yhtion on tarkoitus ostaa vuokrattava tontti rakennuksen kayttéonoton
jalkeen.

Tontin vuokraaminen takaa kunnalle vuokratuloja ja mahdollistaa vuokralaiselle
edullisemmat rahoitusjarjestelyt hanke toteuttaakseen. Tontin ostaminen vasta
hankkeen valmistuessa tuo kunnalle myéhemmin myyntituloja ja uudishanke uusia
tydpaikkoja ja palveluja alueelle.

Esitettava vuotuinen vuokra 8 % (49 421 euroa) myyntihinnasta 617 760 euroa
kannustaa hanketta aloittamaan rakennustyot esittamansa mukaisesti
mahdollisimman pian.

Kunnan tavanomaisia yritystonttien vuokrausehtoja

Kunnan tavanomaisten vuokrausehtojen mukaan yhtio sitoutuu rakentamaan tontille
asemakaavan, voimassa olevan lainsaadanndn, rakennusjarjestyksen,
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rakentamismaarayskokoelman, rakennusluvan ja hyvaksyttyjen piirustusten seka
mahdollisten rakentamisohjeiden mukaisen uudisrakennuksen, joka on vahintaan 60
% kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoituksesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa vuokralaisen pyynnosta
maankayttd- ja rakennuslain mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on
hyvaksytty kayttoonotettavaksi.

Mikali vuokralainen laiminlyd rakentamisvelvoitteen maaraajassa, vuokralainen on
velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkona 2,5-kertaisen
taysimadraisen vuosivuokran madraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta alkavalta 12
kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintadan 5
vuotta.

Vuokralaisella on oikeus itse tai perustettavan kiinteistoosakeyhtién lukuun lunastaa
vuokra-alue omakseen, mikali rakentamisvelvollisuus on taytetty. Lunastushinta
maaraytyy kulloinkin laskettavan kayvan hinnan mukaan seka ottaen huomioon
kunnanvaltuuston mahdollisesti lunastushinnan maaraytymisesta tekemat paatokset.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® asettaa Paloasema -nimisella asemakaava-alueella (kaavanumero 3441)
sijaitsevan yritystontin 858-6-5005-1 vuotuiseksi vuokraksi 8 % voimassa olevasta
kiintedsta myyntihinnasta 617 760 euroa (180 euroa / k-m?) sidottuna
vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan kalenterivuoden
keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin voimassa oleva
laki sallii.

e ettd vuokra-aika yritystontilla 858-6-5005-1 on 25 vuotta.

® ettd tama paatds tontin vuokrausperusteista on voimassa 31.12.2025 saakka.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 356

Yritystonttien hinnoittelu, Rykmentinpuiston yritysalue, korttelit 5745-5747, Etela-Tuusula

TUUDNO-2024-1813

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Henrik Virta, Tuija Palkki
henrik.virta@tuusula.fi, tuija.palkki@tuusula.fi
maanmittausinsindori, maankayttdinsindori

1 Hinnoiteltavat kohteet ja hinnat, khall 28.10.2024

Hallintosaannon mukaisesti asemakaavan mukaisten tonttien ja yritystonttien
tontinosien hinnoittelusta paattaa kunnanvaltuusto. Kuntalain (410/2015) 130 §&:n
mukaisesti kunnan tulee hinnoitella markkinoilla kilpailutilanteessa toimiville tahoille
luovuttamansa yritys- ja tuottajamuotoiset tontit markkina-arvon mukaisesti
perustuen puolueettoman arvioitsijan arvioon. Tata hintapaatdsesitysta varten kunta
on tilannut kuntalain pykalan 130 mukaisesti ulkopuolisen

puolueettoman auktorisoidun kiinteistdarvioijan hinta-arvion.

Tata paatosta koskevat korttelialueet sijoittuvat Rykmentinpuiston yritysalue -
nimiselle asemakaava-alueelle (kaavanumero 3544) ja vireilld olevan Rykmentinportti
|, asemakaavan muutoksen alueelle (kaavanro 3630).

Hinnoiteltavat kohteet ja hintaesitykset:

1) Korttelialue 5745. Asemakaavan mukainen kayttoétarkoitus T-16 (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue).

Pinta-ala on noin 33 147 m2.
Rakennusoikeutta on 13 259 k-m2 (rakennustehokkuus e=0,4).

Esitys hinnaksi on: 2 452 915 euroa (185 euroa / k-m?), kiinted myyntihinta, vuokraus ja
mahdollisen tarjouskilpailun pohjahinta.

Korttelin alueella on vireilld Tuusulan itavayla | -niminen asemakaavan muutos
(kaavanumero 3673). Kaavamuutoksessa korttelialueesta 5745 osa muuttuu
lilkkennealueeksi. Korttelialueen hinta muuttuu asemakaavamuutoksen mukaisesti
rakennusoikeuden maaran muuttuessa yksikkéhinnan pysyessa kuitenkin samana
(185 euroa / k-m?2).

2) Korttelialue 5746. Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus T-16 (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue).

Pinta-ala on noin 11 093 m2.
Rakennusoikeutta on 4 437 k-m2 (rakennustehokkuus e=0,4).

Esitys hinnaksi on: 820 845 euroa (185 euroa / k-m2), kiintea myyntihinta, vuokraus ja
mahdollisen tarjouskilpailun pohjahinta.

3) Korttelialue 5747. Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus T-16 (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue).
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Pinta-ala on noin 53 752 m2.
Rakennusoikeutta on 21 501 k-m? (rakennustehokkuus e=0,4).

Esitys hinnaksi on: 3 655 170 euroa (170 euroa / k-m?), kiinted myyntihinta, vuokraus ja
mahdollisen tarjouskilpailun pohjahinta.

Hinta poikkeaa muista kortteleista alueen maaperan huonompien pohjaolosuhteiden
takia.

Yhteisesti kortteleita 5745, 5746 ja 5747 koskeviksi ehdoiksi esitetaan lisaksi:

Vuotuinen vuokra on 8 % myyntihinnasta sidottuna vuokrasopimuksen
allekirjoitusvuotta edeltavan kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin
pistelukuun siten kuin voimassa oleva laki sallii. Vuokralaisella on oikeus itse tai
perustettavan kiinteistdosakeyhtion lukuun lunastaa vuokra-alue omakseen, mikali
rakentamisvelvollisuus on taytetty. Lunastushinta maaraytyy kulloinkin laskettavan
kayvan hinnan mukaan seka ottaen huomioon kunnanvaltuuston mahdollisesti
lunastushinnan maaraytymisesta tekemat paatdkset.

Myyntitapana suorat neuvottelut tai tarjouskilpailu.

Kiintea myyntihinta mahdollistaa kunnalle suorat kauppaneuvottelut, mika tarjoaa
keinot valita hankkeista kiinnostavimmat ja toisaalta luo edellytykset reagoida
nopeasti tarjolle tuleviin hankkeisiin.

Tarjouskilpailua voidaan hyddyntaa erityisesti tilanteissa, joissa kohteelle on paljon
kysyntaa ja/tai hankkeet ovat keskenaan yhdenvertaisia.

Maankayttésopimus vireilla olevassa Rykmentinportti | -asemakaavassa

Hinnoiteltavien tonttien viereen on vireilld Rykmentinportti | -niminen asemakaava
(kaavanro 3630), jonka yhteydessa tulee tehtavaksi maankayttésopimus.
Maankayttésopimusneuvotteluja varten tarvitaan alueelle hintapaatos.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® asettaa Rykmentinpuiston yritysalue -nimisella asemakaava-alueella
(kaavanumero 3544) sijaitsevan korttelialueen 5745 kiinteaksi myyntihinnaksi
2 452 915 euroa (185 euroa / k-m?), korttelialueen 5746 kiinteaksi myyntihinnaksi
820 845 euroa (185 euroa / k-m?) ja korttelialueen 5747 kiinteaksi myyntihinnaksi
3655 170 euroa (170 euroa / k-m?) 1.12.2024 alkaen. Korttelialueiden
asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on T-16 (teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue).

e ettd korttelialueiden 5745, 5746 ja 5747 kiinteat myyntihinnat ovat mahdollisen
tarjouskilpailun pohjahintoja.

e ettd korttelialuita vuokrattaessa vuotuisena vuokrana on 8 % myyntihinnasta
sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan kalenterivuoden
keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin voimassa oleva
laki sallii. Vuokralaisella on oikeus itse tai perustettavan kiinteistdosakeyhtion
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lukuun lunastaa vuokra-alue omakseen, mikali rakentamisvelvollisuus on
taytetty. Lunastushinta maaraytyy kulloinkin laskettavan kdyvan hinnan mukaan
seka ottaen huomioon kunnanvaltuuston mahdollisesti lunastushinnan
maaraytymisesta tekemat paatokset.

e ettd Rykmentinportti I:n alueella kdytetadn maankayttésopimuksissa TY-19
alueen rakennusoikeuden hintana 170 €/k-m2.

® ettd tama paatds on voimassa 30.6.2025 saakka.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
maankaytto, elinvoimajohtaja, elinkeinopaallikkd
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§ 357
C-korttelien hinnoittelu, Rykmentinpuisto ja Hyryldn keskusta

TUUDNO0-2024-2006

Valmistelija / lisatiedot:

Tuija Palkki, Paivi Hdmalainen
tuija.palkki@tuusula.fi, paivi.hamalainen@tuusula.fi
maankayttdinsindori, maankayttépaallikkd

Hallintosaannén mukaisesti asemakaavan mukaisten tonttien hinnoittelusta paattaa
kunnanvaltuusto. Kuntalain (410/2015) 130 8:n mukaisesti kunnan tulee hinnoitella
markkinoilla kilpailutilanteessa toimiville tahoille luovuttamansa yritys- ja
tuottajamuotoiset tontit markkina-arvon mukaisesti perustuen puolueettoman
arvioitsijan arvioon. Tata hintapaatosesitysta varten kunta on tilannut kuntalain § 130
mukaisesti ulkopuolisten puolueettomien auktorisoitujen kiinteistdarvioitsijoiden
hinta-arvioita.

Kunta omistaa Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavan mukaisen C-1

korttelialueen korttelissa 5729, koko korttelissa on rakennusoikeutta 33 500 k-m?.
Kortteliin on tarkoitus sijoittaa mm. Hyrylan sote-keskus, pysakdintilaitos,
asuinrakentamista, liiketilaa, yhteisotilaa ja mahdollisesti tiloja Tuusulan kunnan
kirjastoa varten.

Hyrylan keskustassa on vireilla Hyrran asemakaavan muutos, jonka yhteydessa tulee
tehtavaksi maankayttésopimus. Maankayttosopimusneuvotteluja varten tarvitaan
alueelle hintapaatos.

Arvioissa lilkerakennusoikeuden arvoksi on maaritelty 200 euroa / k-m?, yleisten
rakennusten rakennusoikeuden arvoksi 140-200 euroa / k—mzja vahittaiskaupan
rakennusoikeuden arvoksi 285-320 euroa / k-m?.

Tontinmyynneissa ja maankayttésopimuksissa noudatetaan voimassa olevien
taideohjelmien periaatteita.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

® asettaa Rykmentinpuiston ja Hyrylan keskustan alueilla keskustatoimintojen
korttelialueiden (C) hinnaksi yleisten rakennusten rakennusoikeuden osalta
190 euroa / k-m?, toimisto- ja liiketilojen rakennusoikeuden osalta 200 euroa / k-
m2ja vahittaiskaupan rakennusoikeuden osalta 300 euroa / k-m?

® asettaa pysakointilaitokselle osoitettavan korttelialueen hinnaksi 6 euroa / m?

e ettd em. hinnoilla alueet voidaan myos vuokrata vuotuisen vuokran ollessa 8 %
myyntihinnasta, sidottuna vuokrasopimuksen allekirjoitusvuotta edeltavan

kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin pistelukuun siten kuin
voimassa oleva laki sallii.
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e cttd asumiseen luovutettavien tonttien osalta noudatetaan voimassa olevaa
asumisen vyohykehinnoittelua.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 358
Veroprosentit vuodelle 2025

TUUDNO0-2024-2040

Valmistelija / lisatiedot:
Kari Ora
kari.ora@tuusula.fi
talousjohtaja

Kunnalle suoritettavat verot ovat lain nojalla kunnan tulovero ja kiinteistovero. Lisaksi
kunnat saavat osuuden yhteisdveron tuotosta. Kuntalain mukaan valtuuston on
viimeistaan talousarvion hyvaksymisen yhteydessa paatettava kunnan
tuloveroprosentista, kiinteistdveroprosenteista seka muiden verojen perusteista.
Verohallinnolle veroprosentit tulee ilmoittaa viimeistaan verovuotta edeltdvan vuoden
marraskuun 18. paivana.

Tuusulan verotuloarviot perustuvat Kuntaliiton 23.9.2024 antamaan valtakunnalliseen
arvioon ja sen kuntakohtaisiin tarkennuksiin, jallempana esitetyn mukaisesti.

Vuoden 2025 tuloveroprosentit tulee maarata ja ilmoittaa 0,10 %-yksikdn
tarkkuudella. Kunnanvaltuustolle ehdotetaan maarattavaksi Tuusulan vuoden 2025
tuloveroprosentiksi 7,10 prosenttia.

Verotulojen kehitys Tuusulassa vuonna 2024

Verotulojen kehitys on vuonna 2024 vuotta 2023 alempi, kun aikaisempien vuosien
verohannat ovat poistuneet. Vuoden 2024 talousarvioon nahden verotulokertyma on
viimeisimman kuntaliiton syyskuun ennusteen mukaan kunnallisveron osalta 0,2
miljoonaa euroa talousarviota pienempi. Yhteisoveron tuottoarviota oli talousarviossa
leikattu 25% pienemmaksi, mutta yhteisdverojen tuotto nayttaa toteutuvan ennusteen
mukaan noin 1,5 miljoonaa euroa talousarviota parempana. Kiinteistoveron
tuottoennuste on noin 0,4 miljoonaa euroa talousarviota suurempi. Verotuloennuste
on kaikkiaan noin 1,7 miljoonaa euroa talousarviota parempi.

Verotulojen kehitysndakymat
Kunnallisvero

Hallituksen esittamat veroperustemuutokset parantavat kunnallisveron tuottoa
nettomadraisesti reilulla 300 miljoonalla eurolla vuonna 2025. Ansiotulovahennyksen
korvaaminen tyotulovahennyksella kasvattaa kunnallisveron tuottoa noin 340
miljoonalla eurolla. Eldketulovahennyksen pienentaminen kasvattaa kunnallisveron
tuottoa arviolta noin 30 miljoonalla eurolla. Ansiotuloverotuksen indeksitarkistus
vastaavasti pienentaa kunnallisveron tuottoa noin 40 miljoonalla eurolla.

Vuodesta 2025 alkaen on esitetty selvasti alennettuja tyottdmyysvakuutus- ja
paivarahamaksuja. Kyseessa olevat maksut ovat vahennyskelpoisia ja parantavat nain
ollen kunnallisveron tuottoa arviolta noin 80 miljoonalla eurolla. Tama ratkaisu ei ole
veroperustemuutos ja se parantaa siten kunnallisveron tuottoa pysyvasti.
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Tuusulan kunnallisverokertymaan vaikuttavat keskeisesti yleisen talous- ja
tyollisyyskehityksen ohella muutokset vaeston kasvussa seka rakenteessa.

Tuusulan kunnallisverokertymaan vaikuttavat keskeisesti yleisen talous- ja
tyollisyyskehityksen lisaksi muutokset vaeston kasvussa seka rakenteessa.
Taloustilanteen mahdolliset negatiiviset muutokset vaikuttavat ennusteisiin.

Yhteisoverot

Kuntaliiton arvion mukaan yhteiséverojen kehitykseen liittyy talla hetkella
epavarmuutta. Loppukesasta alkanut yhteisdveron verovuoden 2024 ennakkoverojen
heikko kehitys on jatkunut syyskuun loppuun saakka. Loppuvuoden kehitys ei
arvioiden mukaan nayta piristymisen merkkeja. Taman perusteella kuntaliitto on
alentanut seka kuluvan etta ensi vuoden yhteisdveron maksuunpano- ja
tilitysennustetta noin 20 miljoonaa euroa per vuosi. Kehyskaudella veron tuoton
arvioidaan kasvavan keskimaarin noin 3,7 prosentin vuosivauhtia. Tuusulan kunnalle
kertyvien yhteiséverotulojen kehitys on pitkalti sidoksissa kunnassa toimivien yritysten
tuloskehitykseen seka yritysten ja henkilostdn maaran kasvuun.

Yhteisoverojen kehitykseen vaikuttavat kunnassa toimivien yritysten lilkketoiminnan
kehitys seka valtion ja kuntien valiset jako-osuuksien muutokset. Yhteiséveron jako-
osuudet valtion vuoden 2025 talousarviossa ovat valtio 76,35 % ja kunnat 23,65 %.

Kiinteistoverot

Kiinteistéverojen osalta Kuntaliitto ennustaa koko maan tasolla 2,6 %:n kasvua
vuodelle 2025. Kiinteistoveron kehitykse osalta kuntaliiton ennuste tukeutuu
verohallinnon kiinteistétietoihin. Kasvua kuntien kiinteistoverotuloissa edelliseen
vuoteen nahden on arviolta noin 60 miljoonaa euroa. Tuusulan vuoden 2025
kiinteistdverokertyman kasvuksi arvioidaan 3,0 %, kuntaliiton ennuste Tuusulan osalta
on -0,3 % vuodelle 2025. Kuntaliitto ennustaa Tuusulan kiinteistdveroille vuosina 2026-
2027 nollakasvua. Kunnan taloussuunnitelmassa on oletuksena 3,0 %:n
kiinteistdveron kasvu vuosille 2026-2027.

Yleisen kiinteistoveroprosentin mukaan maarataan vero muista rakennuksista kuin
vakituiseen asumisen rakennuksista, ellei kesamaokkien, yleishyddyllisten yhteisojen ja
voimaloiden osalta ole vahvistettu eri prosenttia. Yleisen kiinteistoveroprosentin
mukaan on maaratty myos vero myos kaikista maa-alueista (myos asuinrakennusten
tonteista), poikkeuksena yleishyoddylliset yhteisét ja rakentamattomat rakennuspaikat.

Yleisen veroprosentin vaihteluvali rakennusten osalta on 0,93-2,00. Kiinteistoverolain
muutos tuli voimaan 1.1.2024 ja siina maapohjan osalta vaihteluvalin alarajaksi
maaraytyi 1,30. Maapohjan kiinteistdveroprosentin ylaraja on 2,00 prosenttia.
Vakituisen asuinrakennuksen kiinteistoveroprosentin vaihteluvali on 0,41 - 1,00 %.

Rakentamattoman rakennuspaikan osalta kiinteistoveroprosentin vaihteluvali on 2,00
- 6,00 %. Lisaksi kiinteistdverolain 12 b 8:ssa mainituissa kunnissa
(padkaupunkiseudun ja sen kehysalueen kunnat, mukaan lukien Tuusula) prosentti
tulee maarata vahintaan 3,00 prosenttiyksikk6a korkeammaksi kuin kunnan yleinen
kiinteistdveroprosentti. Taman seurauksena paakaupunkiseudun kuntien
rakentamattoman rakennusmaan veroprosentiksi tulee maarata vahintaan 3,93 %.
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Tuloverolain 22 8:ssa tarkoitetun yleishyddyllisen yhteisdon omistaman kiinteiston, joka
on paaasiassa yleisessa tai yleishyodyllisessa kaytdssa, kiinteistdveroprosentti voidaan
paattaa edella esitettya alemmaksi. Jos kunnanvaltuusto on maarannyt erillisen
yleishyddyllisen yhteison veroprosentin, sita sovelletaan yleishyddyllisessa kaytossa
olevan rakennuksen lisaksi myds rakennuksen maapohjaan. Verohallinto paattas,
tayttyvatko yleishyodyllisyyden kriteerit, kunta paattaa tassakin tapauksessa vain
kiinteistdveroprosentista.

Lain sallimat vaihteluvalit ja Tuusulan kunnan voimassa olevat kiinteistéverot on
esitetty viela kootusti taulukkomuodossa.

N . Lain sallima Tuusulan nykyinen

Kiinteistdveron nimi . s .
vaihteluvali veroprosentti

yleinen kiinteistévero 0,93 -2,00 1,15

maapohjan yleinen 1,30 - 2,00 1,30

Kiinteistovero

vakituinen asuinrakennus [|0,41 - 1,00 0,48

muu asuinrakennus 0,93 -2,00 1,35

rakentamatgn 2,00 - 6,00 6,00

rakennuspaikka

yleishyddyllinen yhteisé |0,00 - 2,00 0,65

Tuusulan verolajien kehitys

Tuusulan kunnallisverokertymaa on arvioitu uusimman, syksyn 2024
vaestosuunnitteen mukaisesti. Tuusulan osalta vuoden 2025 ansiotulojen kasvu
asettunee hieman koko maata korkeammalle tasolle kuntamme keskimaaraista
nopeamman vaestonkasvun vuoksi. Tuusulan kunnallisverotulokertyman arvioidaan
kasvavan 8,5 miljoonaa euroa ja kunnallisverokertyman arvioidaan olevan 113,8
miljoonaa euroa vuonna 2025.

Verolajikohtaiset arviot perustuvat Kuntaliiton verotulojen ennustekehikkoon
23.9.2023 kuitenkin siten, ettd ennustetta on tdsmennetty seuraavasti:

e Kunnallisveron arvioinnissa on kaytetty Tuusulan uusimman vaestdsuunnitteen
mukaisia vaeston kasvuja. Vuoden 2024 lopun asukasluvuksi on arvioitu 42 168
ja vuoden 2025 asukasluvuksi 42 180, jonka jalkeen vaestdn kasvu jatkuisi noin
prosentin vuodessa.

e VVuonna 2025 yhteisovero kasvaisi noin 5,2 %.

e Kiinteistdveron kasvuoletus uudisrakentamiseen perustuen on 3,0 % vuonna
2025 ja on samaa tasoa myos jatkovuosina.

Tuusulan kunnan arvioitu yhteisdverokertyma vuoden 2025 talousarviossa on 8,0
miljoonaa euroa. Muutos on 1,9 miljoonaa euroa vuoden 2024 talousarvioon
verrattuna.

Tuusulan kiinteistéverojen kasvu vuoden 2025 talousarviossa on 0,9 miljoonaa euroa
vuoden 2024 talousarvioon verrattuna. Tuusulan vuoden 2024 kiinteistoverokertyman
kasvuksi arvioidaan 5,6 % vuoden 2024 talousarvion tasosta.

Ehdotus
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Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya kunnan veroprosentit vuodelle 2025 seuraavasti:

1. Kunnan tuloveroprosentti 7,10 %
2. Kiinteistoveroprosentit

® rakennusten yleinen kiinteistévero 1,15 %

® maapohjan yleinen kiinteistoveroprosentti 1,30 %

e vakituisen asuinrakennuksen kiinteistovero 0,48 %

® muun asuinrakennuksen kiinteistovero 1,35 %

e rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistévero 6,00
e yleishyodyllisten yhteisojen erillinen kiinteistévero 0,65.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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85 (152)

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 12,22.05.2024
Konsernijaosto, § 26,03.06.2024

Kunnanhallitus, § 230,10.06.2024

Kunnanhallitus, § 243,24.06.2024

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 19,04.09.2024
Kunnanhallitus, § 304,16.09.2024

Tekninen lautakunta, § 85,24.09.2024
Kuntakehityslautakunta, § 83,25.09.2024
Vesihuoltoliikelaitoksen johtokunta, § 15,26.09.2024
Kunnanhallitus, § 359, 28.10.2024

§359
Pormestarin talousarvioesitys vuodelle 2025

TUUDNO-2024-1108

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 22.05.2024, § 12

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
vs.talousjohtaja

Liitteet
1 TA2025 valmistelun tilanne, valtmk 22.5.2024

Kokouksessa annetaan tilannekatsaus vuoden 2025 talousarviovalmistelusta.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta paattaa

e merkita vuoden 2025 talousarviovalmistelun tilannekatsauksen tiedoksi.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Konsernijaosto, 03.06.2024, § 26

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippelainen
vs.talousjohtaja

Talousjohtaja esittelee talousarvion valmistelun tilannetta ja alustavaa
talousarviokehyslaskelmaa seka laskelman perusteita.

Ehdotus
Esittelija: Heli Hippeldinen, vs.talousjohtaja

Konsernijaosto paattaa

e merkita asian tiedoksi
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® antaa tarvittavat ohjeet jatkovalmistelua varten.

Kokouskasittely
Vs. talousjohtaja Hippeldinen selosti asiaa kokouksessa.

Anna Yltava saapui klo 15.29 asian kasittelyn aikana.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 10.06.2024, § 230

Esittelija poisti asian esityslistalta.

Kunnanhallitus, 24.06.2024, § 243

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Hippeldinen
vs.talousjohtaja

Liitteet
1 Kehyslaskelma TA 2025, khall 24.6.2024
2 Talousarvion laadintaohje 2025, khall 24.6.2024

Perustelut

Toimintaympadriston kehitys

Vuoden 2023 heikko talouskehitys vahensi investointeja ja kotitalouksien kulutusta.
Taantuma on ollut pidempi, kun aiemmin arvioitiin. Vuonna 2024 Suomen
taloustilanne alkaa tasaantua, mutta kokonaisuutena ei odoteta kasvua viime vuoden
prosentin laskun jalkeen. Inflaation hidastuessa ja kotitalouksien kohtuullisen hyvan
tulokehityksen my6ta vuonna 2025 BKT:n odotetaan kasvavan 1,6 prosenttia. Vuonna
2026 kasvun odotetaan jatkuvan 1,5 prosenttia. (VM 25.4.2024)

Hintojen nousu hidastuu ja yksityinen kulutus kasvaa maltillisesti kuluvana vuonna.
Vuonna 2025 yksityisen kulutuksen kasvun odotetaan nopeutuvan.
Asuinrakentamisen lasku jatkuu vuoden 2024 aikana, mutta suurin lasku on
takanapain. Vuonna 2025 asuntorakentamisen odotetaan toipuvan korkojen laskun
myota.

Tyollisyyden maaran odotetaan vahenevan lievasti kuluvana vuonna, mutta kaantyvan
uudestaan kasvuun talouden toipuessa ja hallituksen tyollisyystoimien lisatessa
tyovoiman tarjontaa.

Suomen talous nousee taantumasta, mutta julkinen talous pysyy alijdgamaisena.
Velkasuhteen kasvu jatkuu, mutta hidastuu.
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Vuonna 2023 kuntien talous muodostui poikkeuksellisen hyvaksi. Kunnallisveron
tilityksissa nakyvat positiivisesti ennen verovuotta 2023 maksuunpannut
kunnallisverot, jotka kertyvat vanhoilla veroperusteilla ja korkeammilla
tuloveroprosenteilla ja nostavat kuntien verokertyman tasoa valiaikaisesti. Kuluvana
vuonna ei odoteta merkittavaa verotulojen kasvua taloustilanteen heikon kehityksen
vuoksi. Hallitus paatti kevaan 2024 kehysriihessa kasvattaa kunnallisverotuksen
efektiivisyytta poistamalla tulosta tehtavan ansiotulovahennyksen ja kasvattamalla
vastaavasti ensisijaisesti valtion verosta tehtavaa tyétulovahennysta. Kuntien
verotulomenetysten korvauksia alennetaan kuitenkin muutoksen aiheuttamaa
kunnallisverotuoton kasvua vastaavasti, mika pienentaa kuntien valtionosuuksia.
Vaikka verotulojen kasvu pysyy vuosina 2025-2028 noin 4,2 prosentissa eli pitkan
aikavalin keskiarvon ylapuolella, merkitsee se kunnille huomattavasti pienempia
lisatuloja kuin aiemmin.

Vuoden 2023 alusta voimaan tulleen hyvinvointialueuudistuksen sote-siirtolaskelmien
vaikutukset nakyvat kuluvan vuoden valtionosuuksia vahentavasti ja vaikuttavat
merkittavasti myos vuosiin 2025-2027. Sote-siirtolaskelmiin liittyva
valtionosuusvahennys kasvaa vuonna 2025 noin 150 milj. eurolla takaisinperittavien
valtionosuuksien vuoksi. Lisaksi hallituksen paattdama yhden prosenttiyksikon
indeksijarru hidastaa valtionosuuksien kasvua vuosina 2024-2027

TE-uudistuksen talousvaikutuksista

TE-palvelu-uudistus kasvattaa kuntien menoja ja vastaavasti valtionosuuksia vuodesta
2025 eteenpain. TE-palveluiden jarjestamisesta muodostuu kunnille uusi
valtionosuustehtava, jonka rahoitus kohdennetaan kunnille valtionosuutena
peruspalveluiden valtionosuuden kautta. Lisaksi tyottdmyysturvan rahoitusvastuun
kasvu korvataan kunnille pysyvalla valtionosuuden lisayksella.

Kuntien toiminnan ja investointien rahavirran arvioidaan kokonaisuutena olevan
miinuksella 2024-2026. Kuntatalouden nakymissa on suuria riskeja alaspain. Riskeja
lisaa paitsi talouden yleinen epavarmuus niin myos epavarmuus verokehityksen
vahvuudesta ja voimakas meno- ja investointipaine. Lisaksi julkisen talouden
velkasuhteen ennustettu kasvu lisaa julkisen talouden riskeja.

Tuusulan kunnan talous 2024

Tuusulan toimintamenojen osalta ylitysriskit liittyvat nopeasti kasvaneen lapsimaaran
vaikutuksiin varhaiskasvatuksessa seka yleisen hintatason voimakkaaseen nousuun.
Tilikauden tulosennuste on 3,1 milj. euroa alijgamainen (TA 0,02 milj. euroa). Mittavien
investointien vuoksi kunnan velkamaaran kasvu jatkuu, ennusteen mukaan kunta
velkaantuu talousarviovuoden aikana 62 milj. euroa.

Talousarviokehys 2025

Talousarvion laatimisohjeessa annetaan talousarvioehdotuksen laatimista, sisaltoa ja
rakennetta koskevat ohjeet seka maararahakehys valmistelun ohjeeksi. Vuoden 2025
talousarviokehyksen perustana on Tuusulan kuntastrategia. Tulo- ja menoarviot
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pohjautuvat 2023 tilinpaatokseen, Kuntaliiton vero- ja valtionosuusennusteisiin,
toukokuun 2024 talouden toteumaan ja tilinpaatésennusteeseen, toimialueiden
arvioimiin tulo- ja menolisayksiin seka tuottavuus- ja saastdtoimiin vuodelle 2025.

Talousarviokehys laaditaan toimialueiden kokonaistuloille, kokonaismenoille ja
investoinneille. Toimialueet puolestaan jakavat saamansa kehyksen palvelualueille ja
tarvittaessa edelleen palveluyksikéille ja kustannuspaikoille. Tarkoituksena on
varmistaa, etta toimialueiden talousarvioehdotukset pysyvat annetun kehyksen sisalla.

Talousarviokehys on laadittu talousarviovuodeksi 2025. Taloussuunnitelmavuosien
2026 - 2029 luvut ovat alustavia, ja niita tarkennetaan elo-syyskuun aikana erityisesti
verotulojen, maanmyyntitulojen ja investointien osalta.

Verotulot ja valtionosuudet

Verotulot ja valtionosuudet on arvioitu Kuntaliiton viimeisimman ennusteen (huhtikuu
2024) pohjalta lisaten ennusteisiin Tuusulan vaestésuunnitteen mukainen vaestén
kasvu seka maltillinen arvio yhteisdveron ja kiinteistéveron kasvusta. Kuntaliiton
seuraavat veroennusteet julkaistaan elo-syyskuussa. Valtionosuudet on arvioitu
huhtikuun ennusteen mukaisesti.

Kunnan vuoden 2025 kehyslaskelman lahtékohtana ovat nykyinen
ansiotuloveroprosentti 7,10 % seka nykyiset kiinteistoveroprosentit. Seuraavassa
taulukossa on esitetty kiinteistdveroprosenttien lain sallima vaihteluvali ja Tuusulan
kunnassa noudatettavat veroprosentit vuosina 2024 ja 2025.

Lain sallima Tuusulan nykyinen
vaihteluvali vero-%
Yleinen kiinteistovero 0,93 -2,00 1,15
I\/.I'aap.oh.J'an yleinen 1,30-2,00 1,30
kiinteistovero
Vakituinen asuinrakennus 0,41 - 1,00 0,48
Muu asuinrakennus 0,93-2,00 1,35
Rakentamatpn 2,00 - 6,00 6.00
rakennuspaikka
Yleishyodyllinen yhteiso 0,00 - 2,00 0,65

Toimintatulot ja -menot

Vuoden 2025 talousarviokehyksen pohjana ovat kunnan toimialueiden ennakoimat
tulo- ja menolisaykset seka kehysneuvotteluiden aikana maadritellyt
tasapainotustoimet. Menolisayksia on arvioitu erityisella tarkkuudella ja vain
valttamattomat lisaykset on otettu kehykseen mukaan. Tavoitteena on pitaa vuoden
2025 alijadma mahdollisimman maltillisena.

Kayttdomaisuuden myyntivoittojen arvioidaan nousevan kuluvasta vuodesta 1,5 mil;.
euroa ja asettuvan 11,7 milj. euroon. Maankayttésopimuskorvausten arvioidaan
laskevan kuluvan vuoden 4,0 milj. euron tasosta 0,5 milj. euroa eli 3,5 milj. euroon.
Toimintatuloihin ei kohdistu muita merkittavia muutoksia.

Ulkoisten toimintamenojen lisdykseksi (kunta ja vesihuoltoliikelaitos) esitetaan
talousarviokehyksessa nettona 12,4 milj. euroa (8,1 %) talousarvioon 2024 nahden.
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Vuoden 2025 toimintamenojen merkittavin kasvuun vaikuttava tekija on TE-uudistus.
Tyomarkkinatuen kuntaosuuden kasvu ja tyollisyysalueen toiminnan kustannukset
ovat n. 4 milj. euroa. Henkildstokulujen kasvuun vaikuttavat palkankorotukset n. 2,4
milj. euroa sivukuluineen seka nopeasta kasvusta aiheutuva varhaiskasvatuksen
henkilostdmenojen kasvu n. 1,5 milj. euroa. Lisaksi varhaiskasvatuksen
palvelusetelikustannuksien kasvuksi arvioidaan n. 0,8 milj. euroa. Koulujen
vaistotiloista luopuminen vaikuttaa vuoden 2025 toimintamenoja vahentavasti n. 1
milj. euroa.

Toimialueet ovat toimintakatesitovia valtuustoon nahden. Toimintakate on esityksessa
118,1 milj. euroa, kasvua 10,5 %. Toimialueille kohdistuva talouskehyslaskelmien
mukaiset toimintameno- ja tulotavoitteet seka toimintakate vuodelle 2025 on esitetty
litteena olevassa talousarviokehyslaskelmassa.

Vesihuoltoliikelaitos noudattaa talousarviovalmistelussaan kunnan taloudenpidon
ohjeita ja periaatteita. Kunnan talouden suunnittelun Iahtékohtana on, etta
vesihuollon toimintakatteen ei kasva vuonna 2025.

Rahoitus ja investoinnit

Rahoituslaskelman lahtokohtana on kuntastrategian mukaisten palveluverkko- ja
infrainvestointien toteuttaminen. Talousarviovuoden investoinneiksi arvioidaan tassa
vaiheessa 64 milj. euroa. Talonrakennushankkeisiin on varattu noin 29 milj. euroa,
kuntatekniikan rakentamiseen noin 16 milj. euroa, vesihuollon investointeihin noin 8
milj. euroa sekd maan hankintaan 8 milj. euroa.

Vuosien 2026-2029 investoinnit ovat yhteensa n. 234 milj. euroa. Suunnitelmavuosien
tarkennuksen yhteydessa investointeja tullaan viela tarkentamaan. Tulevien
investointien mittakaavaan vaikuttaa olennaisesti suurten koulurakennushankkeiden
aikataulu ja toteutustapa seka uusien asuin- ja yritysalueiden infran rakentuminen.
Tulevien vuosien investointeja ja aikatauluja arvioidaan budjetointiprosessin aikana
kriittisesti.

Tulorahoituksen riittamattdmyydesta ja suurista investoinneista johtuen kunnan
korollisten velkojen kasvu sailyy lahivuodet huomattavan nopeana. Kehyslaskelmassa
vuoden 2025 toiminnan ja investointien rahavirta on noin 41 milj. euroa negatiivinen.
Tulorahoitus ei riita kattamaan investointien rahoitustarvetta 2026 - 2029 ja uutta
lainaa otetaan merkittavasti. Vuonna 2025 kunnan lainamaara ylittanee 300 milj.
euroa. Korkotason on arvioitu olevan keskimaarin 3,75 % uusille suojaamattomille
lainoille. Mikali kunnan lainamaara kasvaisi kehyslaskelman mukaisesti, nousisivat
korkokulut vuoden 2024 talousarviosta 2,7 milj. euroa vuoteen 2029, jolloin
korkokulut olisivat noin 6,1 milj. euroa. Uusien lainojen maaraa ja korkotasoa ja
korkokuluja tarkennetaan talousarvioprosessin aikana.

Yhteenveto

Kuntatasoisen talouskehyksen lahtokohtana on kayttotalouden pysyva tasapaino,
selkeasti ylijadmainen talous taloussuunnitelmakaudella 2027 - 2029 seka
velkaantumisen hallittu kasvu. Lahivuosien raskaan investointiohjelman lapivienti
edellyttaa kunnan veropohjan vahvistamista ja investointien voimakasta priorisointia.
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Kaikkia tulo- ja menoeria seka erityisesti investointeja arvioidaan kriittisesti
budjettiprosessin aikana. Henkildstomaaran arvioinnissa otetaan huomioon lapsi- ja
oppilasmaarien muutokset seka kasvuinvestointien lapiviennin mahdollistaminen.
Palveluverkkoa uudistamalla mahdollistetaan palveluverkon tiivistamiseen liittyvien
saastdjen toteuttaminen seka vaistotilakustannusten poistuminen.

Taloussuunnitelmavuosia koskeva kuntatasoiset tulos- ja rahoituslaskelmat
paivitetaan syksyn aikana. Lisaksi syksyn aikana paivitetaan Kasvun ja talouden
hallintaohjelman mukaiset laskelmat vuosille 2025 - 2034. Kasvun ja talouden
hallintaohjelma tuodaan kunnan paatdselinten kasittelyn talousarvion yhteydessa.
Talousarviokehyksen mukaan Tuusulan kunnan (kunta + vesihuoltoliikelaitos) tulos
asettuu vuonna 2025 noin 3 milj. euroa alijaamaiseksi. Taloussuunnitelmavuosien
2026-2029 osalta arviot tullaan paivittamaan kasvun ja taloudenhallintaohjelman
myo6ta, jotta tulos seka toiminnan rahavirta asettuvat tasoon, joka mahdollistaa
priorisoidun investointisuunnitelman toteutuksen ilman lainamaaran kohtuutonta
kasvua.

Valtuuston paatos 17.6.2024 § 72 Ruotsinkylan koulun kaytdn jatkamisesta kasvattaa
talousarvion kustannuksia. Kehyslaskelma on tehty silla oletuksella, etta Ruotsinkylan
koulun kaytdsta luovutaan elokuussa 2025. Vuoden 2025 osalta kustannusten lisays
elo-joulukuun ajalle on yhteensa 89 000 euroa. Suunnitelmavuosien osalta
vuosittainen kustannusvaikutus on n. 255 000 euroa. Yhteenlaskettu kustannuksia
lisaava vaikutus vuosina 2025-2029 on n. 1,1 milj. euroa.

Ehdotus
Esittelija: Salassapidettavat tiedot poistettu.

Kunnanhallitus paattaa

e kaynnistaa vuoden 2025 talousarvion ja vuosien 2025 - 2029 taloussuunnitelman
valmistelun liitteena olevaan kehyslaskelman mukaisesti

e hyvaksya vuoden 2025 talousarvion ja vuosien 2025 - 2029 taloussuunnitelman
laadintaohjeet.

Kokouskasittely

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, jasen Ari Nyman ehdotti jasen Laura
Avallin kannattamana, etta talousarviokehyksessa alijaama olisi 0

euroa. Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty esittelijan ehdotuksesta poikkeava
kannatettu muutosehdotus, on asia ratkaistava aanestamalla. Kunnanhallitus hyvaksyi
puheenjohtajan esityksen, etta ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, danestavat "JAA"
ja ne, jotka kannattavat Nymanin tekemaan muutosehdotusta, danestavat "EI".

Suoritetussa aanestyksessa annettiin:

e 8 "JAA"aanta (Outi Huusko, Kalle Ikkela, Arto Lindberg, Karita Maensivu, Mika
Maki-Kuhna, Lilli Salmi, Johanna Sipildinen, Mika Timonen)
e 5 "EI"-3anta (Elisa Laitila, Kati Lepojarvi, Ari Nyman, Anna Yltava, Laura Avall)
Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen paatokseksi.

Vs. talousjohtaja Heli Hippeldinen selosti asiaa kokouksessa.

Paatos
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Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 04.09.2024, § 19

Valmistelijat / lisatiedot:
Kari Ora
kari.ora@tuusula.fi
talousjohtaja

Kokouksessa esitellaan talousarvion 2025 etenemista ja sen valmistelun
tilannekatsausta.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta paattaa
e merkita tilannekatsauksen tiedoksi

Kokouskasittely

Talousjohtaja Ora selosti asiaa kokouksessa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 16.09.2024, § 304

Valmistelijat / lisatiedot:
Kari Ora
kari.ora@tuusula.fi
talousjohtaja

Liitteet
1 Taulukot, khall 16.9.2024

Tuusulan kunnan talouden perusta on hyva, taseeseen on kertynyt kumulatiivista ylijgamaa
63,3 miljoonaa euroa. Tuusulan kunnan strategian mukaan kasvua ja elinvoimaa edistaviin
toimenpiteisiin panostetaan.

Kuntalain (410/2015) 110 §:n mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava
kunnalle seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio ottaen huomioon kuntakonsernin
talouden vastuut ja velvoitteet. Talousarvion hyvaksymisen yhteydessa valtuuston on
hyvaksyttava myos taloussuunnitelma kolmeksi tai useammaksi vuodeksi (suunnitelmakausi).
Talousarvio on taloussuunnitelman ensimmainen vuosi.

Kunnanhallitus on 24.6.2024 § 243 hyvaksynyt talousarviokehyksen vuodelle 2025,
kehyslaskelmat 2025 seka talousarvion 2025 laadintaohjeet ja valmisteluaikataulun.
Kunnanhallitus on asettanut kokonaiskehyksen ja toimialuekohtaiset kehykset. Kehykset on
asetettu suhteessa vuoden 2024 talousarvioon. (Kh 24.6.2024 § 243 Liite Kehyslaskelma TA
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2025.) Lautakuntien ja Vesihuoltoliikelaitoksen johtokunnan tulee asetetun aikataulun
mukaan kasitella talousarvioesityksensa syyskuussa. Koska yhteiset palvelut toimialueella ei
ole omaa lautakuntaa, asia tuodaan kunnanhallituksen kasittelyyn.

Yhteisten palvelujen toimialue ulkoinen talousarviokehys

TA 2024 Ennuste |TAE Muutos % muutos vs. |% muutos vs.
2024 2025 euroina TA 2024 ennuste 2024
Tulot 236903 6 603 439 228828 225189 3,41 % 341 %
Menot '51976470 '51976770 '22024500 -5029 608 [28,79 % 26,61 %
Toimintakate '11507867 '115171 o7 ;756671 -4804 419 [42,77 % 38,97 %

Talousarviovalmistelun aikataulu

syyskuu toimialueiden talousarvioesitysten kasittely lautakunnissa ja
Vesihuoltoliikelaitoksen johtokunnassa

lokakuu  22.10 pormestarin talousarvioesitys kunnan johtoryhmassa

lokakuu  24-25.10 kv-talousarvioseminaari

marraskuu 18.11 pormestarin talousarvioesitys kunnanhallitukselle, talousarviokokous
kunnanhallituksen talousarvioesitys valtuustolle

joulukuu  9.12 kunnanvaltuusto paattaa talousarviosta

Yhteiset palvelut toimialueen esitys talousarvioksi

Toimialueen merkittdvimmat euromaaraisesti vuoden 2025 talousarvioon vaikuttavat tekijat
ovat TE-palvelujen siirtyminen kuntiin ja tydttomyysturvaetuuksien laajentumisesta johtuva
vastuun kasvu. Myds kotoutumislaki uudistuu samanaikaisesti. Edelld mainitut muutokset
tulevat voimaan 1.1.2025. TE-uudistuksen ja kotoutumislain kokonaisuudistuksen myo6ta
uudistuu myos rahoitusmalli. Jatkossa rahoitus kuntiin tulee yleiskatteellisten
valtionosuuksien ja laskennallisten korvausten muodossa. TE uudistus lisaa toimintamenoja,
joihin saadaan muutostilanteessa yleiskatteellista valtionosuutta. Rahoitusta saadaan
viimeisimpien laskelmien mukaan vahemman kuin mita kustannukset ovat aikaisemmin
olleet. Uusimmat valtionosuuslaskelmat saadaan 23.9.

Samaan aikaan ty6ttdmyysturvan vastuun laajentuminen liséa herkkyytta
suhdannevaihteluille. Toimintaymparistdssa tapahtuvat muutokset, kuten yleinen

taloustilanne seka erityisesti tyottdmyyskehitys luovat riskia rahoituksen nakékulmasta.

Muita merkittavia kustannuksia lisaavia kokonaisuuksia ovat tietoturvan kehittamiseen
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liittyvat valttamattomat lisenssihankinnat, tietoliikennelaitteiden leasing-hankinnat seka
Monetran jarjestelmiin liittyva jatkokehittdminen.

Toimialueen talousarviossa keskeiset investoinnit liittyvat tiedolla johtamisen kehittamiseen,
sahkoisen asioinnin edistamiseen seka asianhallintajarjestelman ja sahkodisen arkiston
hankintaan ja kayttéénoottoon.

Toimialueen henkilostdsuunnitelmaan esitetaan vain maltillisia muutoksia.
Henkilostomaaran arvioidaan pysyvan samana kuin kuluvana talousarviovuonna, joskin
palveluiden jarjestamiseen liittyvan analyysin valmistuttua loppusyksysta myos
henkilostdmaara tarkentuu tama hetkisesta arviosta. Ainoana uutena tehtavana esitetaan
hankinta-asiantuntijan vakituisen tehtavan perustamista.

Maahanmuuttopalveluihin esitetdan kahden tydsuhteisen tehtavan muuttamista viraksi
liittyen kotoutumislain kokonaisuudistukseen ja kunnan vastuulle siirtyviin
viranomaistehtaviin, mitka edellyttavat julkisen vallan kayttéa. Téhan muutokseen ei liity
eurovaikutuksia. Maahanmuuton muuttoliikkkeen ennakointi koko maan tasolla ja
kuntakohtaisesti on haastavaa, ja talla on vaikutusta resursointiin.

Yhteiset palvelut toimialueen ulkoinen talousarvioesitys

TA 2024 Ennuste |TAE Muutos % muutos vs. |% muutos vs.
2024 2025 euroina TA 2024 ennuste 2024
Tulot 236903 6 603 439 228828 225189 3,41 % 3,41 %
Menot ;976470 ;976770 ;32423379 -4909 347 |28,10 % 25,94 %
Toimintakate '11507867 '115171 67 ;15555 "4 684158 43,10 % 39,26 %

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari

Kunnanhallitus

e merkitsee tiedoksi yhteiset palvelut toimialueen talousarvioesityksen.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta, 24.09.2024, § 85

Valmistelijat / lisatiedot:

Sanna Senelius-Piiparinen
sanna.senelius-piiparinen@tuusula.fi
taloussuunnittelupaallikko
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Liitteet
1 Talousarvio 2025, kasvu ja ymparisto, tekninen lautakunta, TL 24.9.2024
2 TA 2025 Investoinnit, TL 24.9.2024
3 Projektipaallikkd kunnallistekniikan suunnittelu uusi virka, TL 24.9.2024

TOIMINTATUOTOT JA - KULUT
Toimintatuotot

Teknisen lautakunnan alaisen toiminnan tuloarvio on 27 043 790 € (vuoden 2024
talousarviossa 27 524 864 €). Tuloarvio on laskenut johtuen tilavuokrien
heikennyksesta.

Toimintamenot

Teknisen lautakunnan alaisen toiminnan menoarvio on 29 236 221 € (vuoden 2024
talousarviossa 28 071 982 €). Merkittavimmat muutokset ovat: Rykmentinpuiston
kampuksen kayttddnotto joka lisaa kiinteistopalveluita (0,4 milj. euroa),
talvikunnossapidon lisdantynyt tarve aurauksen ja hiekoituksen seka hiekannoston
osalta (0,2 milj. euroa), asfaltointien ja pintausten lisays hintojen kasvun takia (0,15
milj. euroa), lammityskulujen nousu (0,3 milj. euroa) seka asiantuntijapalveluiden
lisays (0,11 milj. euroa).

Budjetoitu toimintakate (sitova taso) on -2 092 431 € (vuoden 2023 talousarviossa -
447 118€).

Henkilésto
Seuraava virka esitetaan perustettavaksi:
. Projektipaallikkd, Yhdyskuntatekniikka

Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Tekninen lautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi teknisen
lautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen vuodelle 2025
seka investointiohjelman 2025 - 2029

e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyn uuden viran.

Kokouskasittely

Jasen Jorma Sulander poistui asian kasittelyn aikana klo 18:04, eika nain ollut mukana
paatoksenteossa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Kuntakehityslautakunta, 25.09.2024, § 83
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Valmistelijat / lisatiedot:

Sanna Senelius-Piiparinen
sanna.senelius-piiparinen@tuusula.fi
taloussuunnittelupaallikko

Liitteet
1 Talousarvio 2025, kasvu ja ymparistd, kuntakehityslautakunta, KKL 25.9.2024
2 llmastokoordinaattori, maaraaikaisuuden jatko 2025-2027, KKL 25.9.2024

TOIMINTATUOTOT JA - KULUT
Toimintatuotot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan tuloarvio on 5 545 000 € (vuoden 2023
talousarviossa 5 745 000 €). Maankaytdn sopimuskorvausten tuottojen ennakoidaan
laskevan mutta maa- ja vesialueiden vuokrien arvioidaan nousevan (nettovaikutus -0,2
milj. euroa)

Toimintamenot

Kuntakehityslautakunnan alaisen toiminnan menoarvio on 7 780 496 €. Vuoden 2023
talousarviossa toimintamenot olivat 7 479 524 €. Menojen nousu johtuu ldhinna
palkkojen sopimuskorotuksista seka asiantuntijapalveluiden kayton lisaantymisesta
aluekehityshankkeiden edistymisen myota.

Budjetoitu toimintakate (sitova taso) on -1 734 452 € (vuoden 2023 talousarviossa -
1209 519 £).

Henkilostoesitykset
Seuraava tehtdva esitetadn perustettavaksi:
¢ |Imastokoordinaattori, kehittaminen ja hallinto (maaraaikaisuuden jatko)
Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Kuntakehityslautakunta paattaa

e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen
vuodelle 2025

e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyn uuden toimen.

Kokouskasittely

Jasen Ringa Prauda-Rydgren saapui asian paatoksenteon jalkeen ja oli mukana
kokouksen muiden asiaoiden kasittelyssa ja paatoksenteossa.

Paatos

Kuntakehityslautakunta paatti
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e ehdottaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle hyvaksyttavaksi
kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten palvelualueiden talousarvioesityksen
vuodelle 2025

e ehdottaa kunnanhallitukselle hyvaksyttavaksi esitetyn uuden toimen.

Vesihuoltoliikelaitoksen johtokunta, 26.09.2024, § 15

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jukka Sahlakari
jukka.sahlakari@tuusula.fi
liikelaitoksen johtaja

1 Talousarvio 2025 Vesihuoltoliikelaitos

Tuusulan vesihuoltoliikelaitos aloitti toimintansa kuntalain tarkoittamana
liikelaitoksena 1.1.2014 alkaen. Kuntalainen 67 8:n mukaan liikelaitoksen johtokunta
paattaa itsendisesti liikelaitoksen talousarviosta ja -suunnitelmasta, joka sisaltéd mm:

e liikelaitoksen toiminnalliset ja taloudelliset tavoitteet

e liikelaitoksen tuloslaskelman ja rahoituslaskelman

e liikelaitoksen investointiosan maararahoineen
Liikelaitoksen MTA 2024 mukaan toimintakate on 2 963 895 € ja nyt TAE 2025 mukaan
toimintakate on arvioitu olevan 3 317 334 €. Liikelaitos tulouttaa Tuusulan kunnalle
6,5 % peruspaaomasta eli 487 500 €.

Kayttotalous

Toimintatuotot vuonna 2025

Vesihuoltoliikelaitoksen vuoden 2025 toimintatuotot arvioidaan nousevan noin 400
000 € (4,9 %) eli toimintatuottot TAE 2025 on 8 754 000€. Vuoden 2025 talousarvion
osalle on huomioitu 1.1.2025 alkaen taksan korotukset. Jateveden kayttdomaksuihin 5
% korotus ja perusmaksuihin noin 10 % korotus.

Kayttokulut vuonna 2025
Liikelaitoksen vuoden 2025 toimintakulujen arvioidaan nousevan noin 86 000 € (1,6 %)
johtuen henkilokustannusten noususta. Toimintakulut TAE 2025 on 5 536 666 £.

Toimintaympadriston - ja toiminnan muutokset

Vesihuolto on Suomessa yleensa ottaen vakaata toimintaa, niin myos Tuusulassa.
Toimintaymparistdssa ei juurikaan tapahdu muutoksia. Tulevana vuonna energia
kallistuminen voi tuoda haasteita. Vakautta ja toimintavarmuutta pidetaan ylla mm.
jatkuvalla kouluttautumisella, yhteisilla harjoituksilla naapurilaitosten kanssa.
Isoimman muutoksen tuo toimintojen digitalisoituminen mm. mobiiliset
tydmadraimet, etaluettavat vesimittarit.

Investointisuunnitelma 2025-2029

Kunnallistekniikka on laatinut esityksen investointiohjelmaksi maararahatarpeineen
yhdessa liikelaitoksen kanssa. Kohteet ja ajoitus noudattavat taman hetkista
kaavoitusohjelmaa. TAE2025 investointien maararaha on 7 120 000 €.
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Liittymismaksuija, joilla tulisi kustantaa uudisrakentaminen, korotetaan noin
5 % enintaan kahden asunnon pientalojen osalta ja muiden kiinteistdjen osalta noin
10 %. Korotusten tarve syntyy erittdin laajasta uusinvestointiohjelmasta.

Vesihuollon uusinvestoinnit liikelaitos toteuttaa yhdessa kunnallistekniikan
rakentamisyksikon rakentamisohjelman mukaisesti. Kohteet tarkentuvat 2025
rakennusohjelman laatimisen jalkeen. Liikelaitos on my6s mukana suunnittelemassa
omalta osaltaan Tuusulan rakentamishankkeita.

Vesijohto- ja jatevesiverkoston seka jatevesipumppaamoiden saneerausta liikelaitos
jatkaa 5-vuotissaneeraussuunnitelman mukaisesti. Saneeraukseen liikelaitos on
budjetoinut vuosittain noin 1 700 000 euroa (lahivuosina tarve nousee 2 - 2,5
miljoonaan euroon).

Riskit TAE 2025

Talousarvio laaditaan luonnonoloiltaan keskimaaraisen vuoden mukaan. Suuri riski
vesihuoltotoiminnan taloudelle on vuoden sateisuus. Valumavedet paasevat osittain
my0s jatevesiviemareihin, mika lisaa kayttomaksuja KUVES:lle. Sateisen ja kuivan
vuoden ero kayttdkuluissa on noin 15 % eli noin 130 000 €. Vesihuoltoverkostojen
yllattavat korjaukset, vesijohto- ja viemarivuodot seka tulvimiset vaativat vuosittain
korjauskuluja 10 000 - 200 000 €.

Lisatiedot: liikelaitoksen johtaja Jukka Sahlakari, p. 040 314 3563

Ehdotus
Esittelija: Jukka Sahlakari, liikelaitoksen johtaja

Vesihuoltoliikelaitoksen johtokunta paattaa

e hyvaksya vesihuoltoliikelaitoksen talousarvioesityksen vuodelle 2025 ja
taloussuunnitelmaesityksen vuosille 2025-2029 liitteen mukaisesti

e valtuuttaa liikelaitoksen johtajan tekemaan teknisen muutoksen
rahoituslaskelmaan kokouksessa esitetyn mukaan, seka mahdollisia ulkoasuun
liittyvia muutoksia.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 359

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Kari Ora
kari.ora@tuusula.fi
talousjohtaja

1 Pormestarin talousarvioesitys 2025 ja TS 2025-2029, khall 28.10.2024

Talousarvio 2025 ja taloussuunnitelma 2025 - 2029

Tuusulan kunnan talouden perusta on hyva, taseeseen on kertynyt kumulatiivista
ylijadmaa 63,3 miljoonaa euroa. Tuusulan kunnan strategian mukaan kasvua ja
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elinvoimaa edistaviin toimenpiteisiin panostetaan. Kuntalain (410/2015) 110 &:n
mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava kunnalle seuraavaksi
kalenterivuodeksi talousarvio ottaen huomioon kuntakonsernin talouden vastuut ja
velvoitteet. Talousarvion hyvaksymisen yhteydessa valtuuston on hyvaksyttava myds
taloussuunnitelma kolmeksi tai useammaksi vuodeksi (suunnitelmakausi). Talousarvio
on taloussuunnitelman ensimmainen vuosi. Kunnanhallitus on 24.6.2024 § 243
hyvaksynyt talousarviokehyksen vuodelle 2025, kehyslaskelmat 2025 seka
talousarvion 2025 laadintaohjeet ja valmisteluaikataulun. Kunnanhallitus on asettanut
kokonaiskehyksen ja toimialuekohtaiset kehykset.

Tuusulan kunnan talouden suunnittelun Iahtékohtana ovat kuntastrategiassa kunnan
toiminnalle asetetut valtuustokauden paamaarat ja tavoitteet, talouden
kehitysnakymat, arvioitu vaestdn kehitys seka muut toimintaympariston olennaiset
muutokset. Tuusulan kuntastrategian 2021 - 2025 strategiaperustan mukainen kolmas
paamaara kuuluu "Tuusula kehittyy kestavasti”. Yhtena keskeisena strategiakauden
tavoitteena on "Kasvamme taloudellisesti kestavasti rakenteita ja

toimintatapoja uudistaen”.

Talousarviossa ja -suunnitelmassa hyvaksytaan kunnan toiminnalliset ja taloudelliset
tavoitteet. Talousarviovuosi on suunnitelmakauden ensimmainen vuosi. Talousarvio ja
-suunnitelma on laadittava siten, etta edellytykset kunnan tehtavien hoitamiseen
turvataan. Talousarvioon otetaan toiminnallisten tavoitteiden edellyttamat
madararahat ja tuloarviot seka osoitetaan, ettd miten rahoitustarve katetaan.

Verotulojen, valtionosuuksien ja toimintatuottojen lahivuosien kehitys maarittaa
toiminnan kasvuvaran. Tavoitteena on pitaa kunnan vuosikate ja tulorahoitus tasolla,
joka mahdollistaa lahivuosien mittavien investointien toteuttamisen seka hallitun
velkaantumisen. Kunnan velkaantumisen arvioidaan olevan kasvussa koko
taloussuunnitelmakauden siihen saakka, kunnes mittava palveluverkon ja
kunnallistekniikan investointiohjelma saadaan toteutettua. Taman jalkeen tavoitteena
on taittaa velkamaara laskevalle uralle.

Tuusulan kunnan talous vuonna 2025

Tuusulan talouden vakaa ja ennustettavampi perusta luodaan sillg, ettd kunnan
toimintakatteen kehitys on pystytaan pitamaan verorahoituksen kasvua
maltillisempana. Tahan paasemiseksi on kasvatettava ja huolehdittava kunnan
tulopohjan kasvusta seka tekemalla rakenteellisia ja toiminnan tuottavuutta
parantavia muutoksia. Elinvoiman ja rahoituspohjan vahvistamiseksi Etela-Tuusulan
yritysalueiden kaavoituksen ja myynnin ripean edistamisen merkitys korostuu. Muita
keinoja ovat palveluverkon tiivistamisten mahdollistamien saastdjen toteuttamisen
varmistaminen, vajaakayttdisten kiinteistdjen realisointi seka kunnan henkildston
mitoittaminen ennustettujen oppilas- ja lapsimaarien seka muun palvelutarpeen
mukaiselle tasolle.

Vuonna 2025 Tuusulan talous on 1,2 miljoonaa euroa alijadmainen. Vuoden 2025
talousarvion valmistelun nakdkulmasta Suomen talouskasvun ennustetaan olevan
-0,2%. Orastavaa muutosta odotetaan vuodelle 2025, BKT:n talouskasvuodotusten
ollessa 1,7 %, inflaation taittumisen ja markkinoiden korkotasojen alentumisen
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johdosta. Tuloveroprosentit tulee maarata ja ilmoittaa 0,10 %-yksikon tarkkuudella.
Kunnanvaltuustolle ehdotetaan maarattavaksi Tuusulan vuoden 2025
tuloveroprosentiksi 7,10 prosenttia.

Lisaksi hallituksen esitys kiinteistdverolain muuttamisesta hyvaksyttiin marraskuussa
ja laki tuli voimaan 1.1.2024. Maapohja eriytettiin yleisesta kiinteistoverolajista siten,
etta siihen sovelletaan omaa veroprosentin vaihteluvalid. Rakennusten osalta yleinen
veroprosentin vaihteluvali sailyi ennallaan 0,93-2,00 ja maapohjan osalta vaihteluvalin
alarajaksi tuli 1,30.

Vuonna 2025 kunnalle ennustetaan kertyvan verotuloja 7,10 kunnallisveroprosentilla
seka nykyisilla kiinteistdveroprosenteilla seka huomioiden maapohjan yleinen
kiinteistévero 1,30 %, yhteensa 113,8 milj. euroa. Verolajikohtaiset arviot perustuvat
Kuntaliiton verotulojen ennustekehikkoon 23.9.2024 kuitenkin siten, etta ennustetta
on tasmennetty seuraavasti:

e Kunnallisveron arvioinnissa on kaytetty Tuusulan uusimman vaestdsuunnitteen
mukaisia vaeston kasvuja. Vuoden 2024 lopun asukasluvuksi on arvioitu 42168 ja
uoden 2025 asukasluvuksi 42 180, jonka jalkeen vaestdn kasvu jatkuisi noin
prosentin vuodessa.

® Vuonna 2025 yhteisovero kasvaisi noin 5,2 %.

e Kiinteistdveron kasvuoletus uudisrakentamiseen perustuen on 3,0% vuonna
2025 ja on samaa tasoa myds jatkovuosia.

Tuusulan kunnan vuoden 2025 valtionosuuksien arvioidaan olevan 31,0 miljoonaa
euroa, jossa on lisaysta 2,3 miljoonaa euroa talousarvioon 2024 nahden. Vuoden 2025
valtionosuuksien arvio perustuu valtiovarainministerion syyskuun ennakkotietoon.
Vuoden 2026 Tuusulan valtionosuuksiin on arvioitu 1 % vuotuinen kasvu ja vuosille
2027-2029 2 % kasvu.

Tuusulan vuoden 2025 talouden kehitysta tukee viimeisen kahden vuoden toteutunut
vahva muuttovoitto, alhainen ty6ttdmyysaste seka hyva ansiotulojen kehitys.
Vaestokasvun painopiste on erittain vahvasti Hyrylan suuralueella. Asuin- ja
tyopaikkatonttien kysynnan ja kauppojen ennustetaan sailyvan hyvalla tasolla.
Kayttdomaisuuden myyntivoittojen ennakoidaan asettuvan 11,1 miljoonaan euroon
(2024 ennuste 10,2 milj. euroa). Maankayttésopimuskorvausten arvioidaan olevan 3,5
miljoonaa euroa (- 0,5 milj. euroa). Tonttien myynneilla ja veropohjan laajentaminen
ovat Tuusulan kunnan tulonmuodostuksessa olennainen merkitys.

Henkildstokulujen osalta palkankorotusten lisaykseksi arvioidaan 2,4 milj. euroa ja
henkiléstdmaaran kasvun vaikutusten arvioidaan olevan noin 1 milj. euroa.
Henkilostomaaraa kasvattaa erityisesti lapsimaaran nopea kasvu
varhaiskasvatuksessa. Lapsimaaran kehitys toteutuu jo vuonna 2024 selvasti
ennakoitua suurempana, kuin mita vuoden 2024 talousarvion maararahavaraus.
Kunta-alan virka- ja tydehtosopimukset ovat voimassa 1.5.2022-30.4.2025.
Sopimuskaudella tydvoimakustannukset nousevat keskimaarin vahintaan 3,11 %
vuonna 2024. Inflaation taittumisella arvioidaan olevan positiivinen vaikutus
kustannuskehityksen hillitsemiseen. HSL:n kuntaosuuden arvioidaan pysyvan vuoden
2024 tasolla. Sahkon hintoihin tehtyjen suojausten ja kayttdarvioiden perusteella
kustannusten arvioidaan olevan vuonna 2025 samalla tasolla kuin vuonna 2024.
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Kunnan ja vesihuollon investoinnit pysyvat korkealla tasolla, kunnan vuoden 2025
investoinnit ovat yhteensa 56,6 miljoonaa euroa, vesihuoltoliikelaitos mukaan lukien
63,7 miljoonaa euroa. Rakennuksiin investoidaan 28,2 miljoonaa euroa,
kunnallistekniikkaan (tiet, liikennevaylat, puistot yms.) 15,8 miljoonaa euroa seka vesi-
ja viemariverkostoon noin 7,1 miljoonaa euroa.

Lainamaaran kasvuksi arvioidaan 40 miljoonaa euroa. Kunnan korollisten velkojen
ennakoidaan kohoavan vuoden 2025 loppuun mennessa 302 miljoonaan euroon.
Velan maara olisi noin 7 160 euroa/asukas. Kunnan tulisi paasta
taloussuunnitelmakaudella investoinneissa keskimaarin vahintaan 30 - 40 %:n
tulorahoitukseen; tdama edellyttaa kunnalta tulevina vuosina vahintaan 25 -30
miljoonan euron vuosikatetta seka reilusti ylijgamaisen tuloksen saavuttamista.
Tavoitteena on taittaa kdynnissa olevan mittavan investointiohjelman jalkeen kunnan
lainamaara laskuun. Lainamaaran kasvua hillitéan toimenpiteilla kunnan elinvoiman ja
verotulopohjan vahvistamiseksi, pitamalla toimintamenojen kasvu maltillisena ja
myymalla kunnan ydintoimintoihin kuulumatonta, vajaakaytdssa olevaa omaisuutta.

Riskeina lyhella aikavalilla nahdaan edelleen palkkojen nousun vaikutus seka
geopoliittisista jannitteista seuraavat hintavaikutukset.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e merkita tiedoksi ehdotuksen vuoden 2025 talousarvioksi seka vuosien 2025 -
2029 taloussuunnitelmaksi

e kayda lahtekeskustelun vuoden 2025 talousarviosta seka vuosien 2025 -
2029 taloussuunnitelmasta

® palauttaa valmisteltavaksi vuoden 2025 talousarvion seka vuosien 2025 -
2029 taloussuunnitelman investointitason pienentamiseksi

Kokouskasittely
Kasittelyn aikana pidettiin tauko klo 16.43 -17.00.

Jasen Laitila poistui kokouksesta sivistyksen vakanssien kasittelyn ajaksi klo 17.11
-17.26.

Asian kasittelyn jalkeen pidettiin tauko klo 18.22-18.32
Digi- ja kehittamisjohtaja von Behr poistui asian kasittelyn jalkeen klo 18.22.

Paatos
Kunnanhallitus paatti
e merkita tiedoksi ehdotuksen vuoden 2025 talousarvioksi seka vuosien 2025 -
2029 taloussuunnitelmaksi
e kayda lahetekeskustelun vuoden 2025 talousarviosta seka vuosien 2025 - 2029
taloussuunnitelmasta

® palauttaa valmisteltavaksi vuoden 2025 talousarvion seka vuosien 2025 - 2029
taloussuunnitelman investointitason pienentamiseksi

Tiedoksi
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Talouden ohjaus, toimialueet
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Kunnanhallitus, § 314,30.08.2021

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, § 7,01.03.2022
Kuntakehityslautakunta, § 48,10.05.2023
Kunnanhallitus, § 215,22.05.2023
Kuntakehityslautakunta, § 98,25.10.2023
Kunnanhallitus, § 414,30.10.2023

Valtuusto, § 151,13.11.2023

Kunnanhallitus, § 360, 28.10.2024

§ 360

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valisen maankayton, asumisen ja liikenteen
sopimuksen 2024-2035 hyvaksyminen

TUUDNO-2021-1826

Kunnanhallitus, 30.08.2021, § 314

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Harri Lipasti
vt. hallintojohtaja

1 Nimeamispyynt6 11.8.2021 MAL 2023 -suunnitelman valmistelu

Tuusulan kuntaa on pyydetty 31.8.2021 mennessa nimeamaan viisi (5)
luottamushenkilda osallistumaan Helsingin seudun maankayttda, asumista ja
liikennetta kasittelevaan MAL 2023 -suunnitteluun.

MAL 2023 on Helsingin seudun 14 kunnan ja Siuntion yhteinen, strateginen
maankayton (M), asumisen (A) ja liilkenteen (L) suunnitelma, jossa kuvataan, miten
seutua pitdisi kehittaa vuosina 2023-2060. Valmistuessaan MAL 2023 sisaltaa
suunnitelman seudun maankayton kehityksesta, asuntotuotantotavoitteista ja muista
asuntopoliittisista toimenpiteista seka kaikki liikennemuodot sisaltavan lakisaateisen
liikennejarjestelmasuunnitelman. Siuntio on mukana vain
liikennejarjestelmasuunnittelun osalta.

Suunnitelmaa tehdaan vuorovaikutuksessa seudun luottamushenkiléiden kanssa.
Tassa tydssa ovat mukana nyt nimettavien MAL-luottamushenkildiden lisaksi MAL-
suunnitelmasta paattavat toimielinten eli Helsingin seudun yhteistyokokouksen
HSYKin jasenet, Helsingin seudun liikenteen HSL:n hallituksen jasenet seka KUUMA-
seudun KUUMA-johtokunnan jasenet.

Helsingin seudun yhteistydkokous HSYK ja HSL:n hallitus hyvaksyivat joulukuussa
2020 ja KUUMA-johtokunta maaliskuussa 2021 MAL 2023:n puiteohjelman, jonka
pohjalta MAL 2023 -suunnitelman laatiminen on kaynnistynyt. Syksyn 2021 aikana
maaritelldan Helsingin seudun MAL 2023 -suunnitelman visio ja tavoitteet. Niita
tyostetaan vuorovaikutuksessa seudun luottamushenkildiden kanssa.

Helsingin seudun yhteistydkokous HSYK, Helsingin seudun liikenteen HSL:n hallitus
seka kehyskuntien KUUMA-johtokunta paattavat MAL 2023 -suunnittelun visiosta ja
tavoitteista syksylla 2021. Lausunnoille Idhetettavan suunnitelmaluonnoksen sisallésta
paatetaan syksylla 2022 seka lopulta varsinaisesta suunnitelmasta kevaalla 2023. Kun
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valmis suunnitelma on hyvaksytty seudun luottamushenkiloelimissa, sen pohjalta
neuvotellaan ja solmitaan seuraava Helsingin seudun MAL-sopimus valtion kanssa.

HSYKin, HSL:n hallituksen ja KUUMA-johtokunnan lisaksi nyt erikseen nimettavilla MAL-
luottamushenkil6illa on tarked osuus MAL 2023 -suunnittelussa. He osallistuvat MAL
2023:n prosessiin muun muassa MAL-luottamushenkildtilaisuuksissa ja toimivat
viestinvalittajina muiden kuntansa luottamushenkildiden suuntaan suunnittelun
monipuolisuuden ja lapinakyvyyden varmistamiseksi.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

® nimeta viisi (5) edustajaa osallistumaan MAL 2023-suunnitteluun.
Paatos
Kunnanhallitus paatti

e nimeta Kalle Ikkelan, Jari Immosen, Arto Lindbergin, Mika Maki-Kuhnan ja Jari
Anttalaisen osallistumaan MAL 2023-suunnitteluun.

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta, 01.03.2022, § 7

Maankayton, asumisen ja liikeenteen (MAL) 2023 suunnitelmaluonnokset laaditaan
kevaalla 2022 ja niissa esitetaan konkreettiset toimenpiteet kaudelle 2024-27. MAL
2023 suunnitelma tulee lausunnoille loppuvuodesta 2022 ja paatoksentekoon vuonna
2023 ja sen perusteella tehdaan sopimus seuraavasta kaudesta.

Tuusulan kunta nostaa valmisteilla olevaan MAL-suunnitelma 2024-2027 seuraavia
tavoitteita.

Asuntotuotannon, asuntokaavoituksen ja ARA- tavoitteiden tulee sailya ennallaan.

Tuusulan kunta katsoo, etta seudun kilpailukyvyn kannalta keskeista on huolehtia
logistiikan poikittaisten yhteyksien parantumisesta ja toteuttamisesta seka tydpaikka-
ja kiertotalousalueiden sijoittumisesta kehitettavien vaylien valittomalle
vaikutusalueelle. Kunnalle erityisen merkityksellinen on maantie 152 jatkeen (Keha IV),
kantatien 45 (Tuusulanvayld), Tuusulan itavaylan seka maantien 148 (Kulloontie-
Keravantie) muodostaman valtateiden 3 ja 4 valisen vaylakaytavan suunnittelun ja
toteutumisen edistyminen.

Suunnitelmassa tulee tavoitella sita, etta pienten kustannustehokkaiden
liikennehankkeiden ohjelmoinnin lisaksi saadaan luotua rahoitusmalli myos
keskisuurille liikennehankkeille. Tdhan luokkaan lukeutuu Tuusulassa erityisesti
joukko maantieverkon liittymien toteutus- ja parannushankkeita. Kunta pitaa
tarkeang, etta Keski-Uudellamaalla kehitetaan joukkoliikennetta toimintansa
aloittavan hyvinvointialueen palveluverkkoa tukevalla tavalla. Samalla kunnan tavoite
on, etta joukkoliikenteen sujuvuus paranee. Kunta toteuttaa omaa pydrailyn
edistdmissuunnitelmaansa. Jalankulun ja pydrailyn vaylastdn yhteyspuutteiden
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poistaminen on tarked osa tata tyota. Kunnan tavoitteena on edistaa vaylaston
taydentymista maantieverkon osalta Linjatien kaytavassa seka Rusutjarventien
kaytavassa. Lisaksi oleellinen on padradan kaytavan jalankulku- ja pyodraily-yhteyden
kehittaminen Ristikyddssa.

KUUMA-seutu on nostanut valmistella olevaan MAL-suunnitelmaan 2024-27 seuraavia
tavoitteita:

¢ KUUMA-seudun pientalovaltaisuuden ja henkil6autopainotteisuuden
huomioiminen

e Sujuvan arjen varmistaminen

e Sujuvan joukkoliikenteen kehittamishaasteet

e Kriittinen kanta tiemaksuihin / sujuva ja oikeudenmukainen, eri likennemuodot
ja alueiden ominaispiirteet huomioon ottava liikennejarjestelma

e Tieliikenteen ja vayline kehittaminen

e Rahoituksen saaminen myos keskisuurille liikennehankkeille

e Kavely- ja pyorailyverkon kehittamine

e Ajoneuvokannan muuttuminen vahapaastdisemmaksi tulee nakya
mittaroinnissa ja toimenpiteissa

Tuusula on tdydentanyt KUUMA-seudun tavoitteita seuraavilla karjilla:

® Tuusulan osalta Keha IV:n ja Tuusulan itévaylan ja niiden liittymien
(Rykmentinportin tyopaikka-alueen ja Riihikallion) edistaminen

e Seudun kilpailukyvysta huolehtiminen etenkin kiertotalous- ja tydpaikka-alueita
ja uusia poikittaisyhteyksia kehittamalla

® MAL-suunnitelmaan tarvitaan rahoitusmekanismi, jolla kunnat voivat edistaa
niille tarkeitd hankkeita (esim. Keha IV:n edistaminen Tuusulan osalta)

® Sujuvan joukkoliikenteen kehittaminen hyvinvointialueilla seka Ruskeasannan
aseman toteuttaminen

e Asuntotuotannon, asuntokaavoituksen ja ARA- tavoitteiden sailyminen ennallaan

e Kavely- ja pyorailyverkon kehittdminen etenkin kuntarajoilla (Linjatie).

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valtuustoasiain valmistelutoimikunta

e merkitsee tiedoksi MAL2023 - sopimuksen valmistelutilanteen.
Paatos
Ehdotus hyvaksytttiin.

Kaavoituspaallikkd Anne Olkkola ja yleiskaavasuunnittelija Henna Lindstrom selostivat
asiaa.

Kuntakehityslautakunta, 10.05.2023, § 48

Valmistelijat / lisatiedot:
Jukka-Matti Laakso, Riikka Uusikulku, Henna Lindstrom
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Liitteet

jukka-matti.laakso@tuusula.fi, henna.lindstrom@tuusula.fi
liikenneinsindori, hankekehityspaallikko, yleiskaavasuunnittelija

1 Lausuntopyynt6 3.4.2023 Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen
suunnitelman MAL 2023 -luonnoksesta seka sen vaikutusten arviointiselostuksesta,
KKL 10.5.2023

2 MAL2023 suunnitelmaluonnos 14.4.2023 paivitetty, KKL 10.5.2023

3 MAL2023 suunnitelmaluonnoksen arviointiselostus 14.4.2023 paivitetty, KKL
10.5.2023

MAL 2023 maankaytén, asumisen ja liikenteen suunnitelmaluonnos

Luonnos Helsingin seudun 14 kunnan (Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen, Jarvenpag,
Nurmijarvi, Tuusula, Kerava, Mantsala, Pornainen, Hyvinkaa, Kirkkonummi, Vihti ja
Sipoo) maankayton (M), asumisen (A) ja liikenteen (L) MAL 2023 -suunnitelmasta on
valmistunut. Suunnitelma ilmaisee seudun kuntien yhteisen tavoitetilan seudun
kehityksesta vuoteen 2040 ja luo ndkemysta aina vuoteen 2060 saakka. MAL 2023 -
suunnitelma toimii kuntien puolelta Idhtokohtana valtion ja kuntien valiselle MAL-
sopimukselle, jossa sovitaan tarkeimmista lahivuosien maankayton, asumisen ja
liikenteen toimenpiteista Helsingin seudulla.

Suunnitelman vision mukaan Helsingin seutu on vuonna 2040 Euroopan kestavimmin
kasvava ja ihmislaheisin metropolialue. Seutu saavuttaa vision mukaisen
tulevaisuuden vuoteen 2040 mennessa vastaamalla suunnitelmalle asetettuihin
kolmeen paatavoitteeseen: hiilineutraaliin, hyvinvoivaan ja menestyvaan Helsingin
seutuun.

MAL-suunnitelma tiivistaa ne keskeiset yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman ja
asuntotarjonnan kehittdmisen toimenpiteet ja seudun tavoitellut ominaispiirteet, jotka
toteuttavat suunnitelmalle asetettuja tavoitteita. Kiteytetysti MAL 2023 -suunnitelman
sisaltoé voidaan kuvata viiden kohdan mukaan:

1. Jatketaan Helsingin seudun yhdyskuntarakenteen pitkajanteista tiivistamista,
erityisesti keskuksiin ja raideliikenteeseen tukeutuen seka nykyista
liikennejarjestelmaa taysimaaraisesti hyodyntaen.

2. Rakennetaan Helsingin seudun asukkaiden tarpeisiin monipuolisia ja laadukkaita
asumisen vaihtoehtoja ja uudistetaan maaratietoisesti asuinalueita, jotka uhkaavat
jaada kehityksesta jalkeen.

3. Panostetaan aiempaa vahvemmin Helsingin seudun kestavan liikennejarjestelman
kehittamiseen ja varmistetaan tehokas joukkoliikennejarjestelma myds
tulevaisuudessa.

4. Seudullisella ja kansallisella tasolla toteutetaan monipuolisia toimenpiteitd, joilla
vahennetaan lilkenteen paastoja ja asumisen energiankulutusta.

5. Vahvistetaan Helsingin seudun elinkeinoeldman toimintaedellytyksia kehittamalla
keskeisia elinkeinoalueita seka parantamalla kansainvalista saavutettavuutta ja
logistiikan tehokkuutta.
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MAL-investointiohjelma on laadittu vuosille 2024-2035 ja hankkeet on maaritetty
kolmeen koriin vuosille 2024-2027, 2028-2031 ja 2032- 2035. Investointiohjelmaan on
muodostettu eri liikennemuotojen ja seudun alueiden nakdkulmasta tasapainoinen
kokonaisuus, jonka vaikutukset vastaavat MAL 2023 -suunnitelman tavoitteisiin
(hiilineutraali, hyvinvoiva, menestyva). Investointiohjelmassa on mukana hankkeita,
jotka tukevat seudun logistiikan tai maankayton edellytyksia tai ndita molempia.
Lahtokohtana on ollut muodostaa jatkumo MAL 2019 - suunnitelman
investointiohjelmalle seka yhteensovittaa investointiohjelmaa Vaylaviraston
valtakunnalliseen investointiohjelmaan. Hankkeiden osalta on huomioitu niiden
suunnitelmavalmius ja toteutettavuus seka seudullinen vaikuttavuus,
kustannustehokkuus ja vaikutus maankaytdn tai tavaraliikenteen kehittymiseen.
Investointiohjelman kokonaiskustannukset ovat arviolta 3 mrd. euroa.

MAL 2023 suunnitelmaa on laadittu iteratiivisesti ja siita on tehty kaksi versiota, joiden
vaikutuksia on arvioitu. Suunnitelmaluonnosta on muokattu syksyn 2022 aikana
vaikutusten arvioinnin tulosten seka HLJ-toimikunnan ja MAL-neuvottelukunnan
yhteiskokouksista ja luottamushenkildtilaisuudesta saadun palautteen pohjalta.

Lausuntopyynto

Lausuntoja suunnitelmaluonnoksesta pyydetaan 25.5.2023 mennessa.
Lausuntopyynndssa on pyydetty ottamaan kantaa erityisesti alla oleviin kysymyksiin:

1. Milta MAL 2023 -suunnitelman kokonaisuus vaikuttaa?
i. Onko karkitoimenpiteissa tunnistettu oikeat asiat?
ii. Mitka luonnoksen toimenpiteista on tarkeinta toteuttaa?

iii. Saako suunnitelman vaikutuksista selkean kasityksen arviointiselostuksen
pohjalta?

2. Mitd muuttaisitte suunnitelman toimenpiteissa, jotta suunnitelman tavoitteet
tayttyisivat?

i. Mitka vaikutusten arvioinnin jatkosuositusten toimenpiteista pitaisi sisallyttaa
suunnitelmaan?

ii. Puuttuuko suunnitelmasta jotain? Mita muita toimenpiteita pitaisi sisallyttaa
suunnitelmaan, jotta asetettuihin tavoitteisiin padstaisiin?

iii. Onko suunnitelmassa jotain, jonka voisi jattaa pois?

3. Miten seudullinen yhteisty® MAL 2023 -suunnitelman valmistelussa on toiminut?
Mita kehittamistarpeita naette yhteistydssa?

4. Muuta avointa palautetta

Lausuntokierroksen palautteen pohjalta suunnitelmaa muokataan ja toimitetaan HSL-
hallitukselle, HSYK:lle ja KUUMA-johtokunnalle lopulliseen paatoksentekoon syksylla
2023. MAL 2023 -suunnitelman valmistumisen jalkeen suunnitelmaa pannaan
toimeen normaaleissa kuntien ja valtion prosesseissa, kuten jatkuvassa
liikennejarjestelmatydssa seka kaavoituksessa. Lisaksi MAL 2023 -suunnitelmalla
valmistaudutaan kuntien ja valtion valisen, vuosille 2020-2031 tehdyn MAL-
sopimuksen paivitykseen.
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Lausunnolla oleva aineisto [0ytyy kokonaisuudessaan HSL:n sivuilta osoitteesta
https://www.hsl.fi/hsl/mal .

Suunnitelmaan voi tutustua mm. karttasovelluksessa: https://hslhrt.maps.arcgis.com
/apps/MapSeries/index.html?appid=158ff1deec0541cd8fc1ecff90dae3d8

MAL 2023 -suunnitelmaluonnos Tuusulan osalta
Maankayttd ja asuminen

MAL-suunnitelmassa on maaritelty seudullisesti ensisijaiset kehittamisvyohykkeet,
joille on tavoitteena kohdistaa 95 % seudun uudesta asuntotuotannosta. Tavoite on
seudullinen, ei kuntakohtainen. Vyéhykkeet perustuvat olemassa olevaa rakennetta
taydentaviin, saavutettavuudeltaan hyviin alueisiin. Tuusulassa ensisijaista
kehittamisvyohyketta on osoitettu Hyrylassa Tuusulanvayla - Jarvenpaantie -
Tuusulantien ymparistddn. Alue pitaa sisallaan Riihikallion, Rykmentinpuiston alueita,
Lahelanpellon, Kirkonkyla / Mattila -alueen. Vyohyketta on laajennettu edelliseen MAL
2019-suunnitelmaan nahden lisaksi vahaisesti Nahkelantien pohjoispuolelle
Halkivahan tasalle saakka. Jokelaan on osoitettu asemanymparisto sisaltden Kartanon
alueet, Peltokaaren, Lepolan ja Kolsan. Kellokoskelle on merkitty keskusta-alue
jatkuen Mantsalan puolelle. Ristikytodn on merkitty uuteen liikkenneinvestointiin
kytkeytyva pitkan aikavalin kasvusuunta.

Tuusulan kaavoitussuunnitelman asemakaavahankkeet sijoittuvat hyvin maankaytén
ensisijaiseen vybhykkeeseen ndhden. Asuntotuotantotavoite Tuusulassa on 460
asuntoa vuosittain, josta ARA-asuntotuotantoa osuus tulee olla 20 prosenttia (92

asuntoa). Asemakaavatarve asuntotuotannolle vuosittain 41 800 k-m?Z.
Liikenne

MAL 2023 -suunnitelma toimii kuntien yhteisena tahdonilmaisuna seudun
kehityksesta. Suunnitelma ei ole luonteeltaan juridisesti sitova, mutta muodostaa
osaltaan lahtékohtia mm. kuntien liikennejarjestelman kehittamiselle.

Suunnitelmaluonnoksessa on esitetty tavoite ja arvio seudun kehityssuunnasta myos
liikenteen ja liikkkumisen osalta. Suunnitelman visiona vuodelle 2040 on kestavan
kasvun aikaansaaminen. Siihen liittyy voimakas hiilipaastéjen hallinta ja
pienentaminen, joka koskee maankaytdn lisaksi myos liikkennetta. Liikenteen ja
asumisen CO2-paastdille asetetun tavoitteen mukaan liikenteen CO2-paastot tulisi
olla 1&helld nollaa vuoteen 2040 mennessa.

Lilkennejarjestelman osalta suunnitelma on tiivistetty tavoitteiksi kehittaa kestavaa
liikennejarjestelmaa, varmistaa tehokas joukkoliikennejarjestelma, tukeutua
raideliikenteeseen seka hyddyntaa nykyista lilkkennejarjestelmaa taysimaaraisesti,
vahentaa liilkenteen paastdja monipuolisin toimenpitein, parantaa logistiikan
toimivuutta ja tehokkuutta seka parantaa kansainvalista saavutettavuutta.

Suunnitelmalle maaritetyt karkitoimenpiteet koskevat liikennejarjestelman osalta
joukkoliikenteen kilpailukyvyn varmistamista ja joukkoliikennejarjestelman
toimivuuden varmistamista, kestavien matkaketjujen kehittamista, keskeisten
kaupunkiraidehankkeiden toteuttamista, pyorailyn paaverkon toteuttamista ja juna-
asemien parantamistoimenpiteiden toteuttamista. Liikenteen paastévahennysten
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osalta karkitoimenpiteet koskevat liikenteen sahkoistamista seka vaihtoehtoisten
polttoaineiden jakeluverkoston kehittymisen edistamista, kaupunkirakenteen sisalla
tapahtuvan ajonopeuksien laskun vaikutusten selvittamista, tiukemman
pysakdintipolitiikan toteuttamista ja ymparistovydhykkeiden kayttéonottoa.
Elinkeinoeldman toimintaedellytysten osalta karkitoimenpiteind ovat tavara- ja
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia parantavien tieverkon kehittamistoimien
toteuttaminen, raskaan liikenteen taukopaikkojen toteuttaminen seka
elinkeinoelaman tila- ja kuljetustarpeiden huomioon ottaminen liikennejarjestelman ja
maankayton yhteensovittamisessa. Suunnitelman toimenpiteiden puolella on listattu
vield liikenteen haittojen vahentaminen seka liikenneturvallisuuden parantaminen.

Suunnitelmalle tehtyjen vaikutusarviointien perusteella suunnitelman toimin
liikenteen CO2-padstot laskevat vuoden 2005 tasosta vain noin puoleen vuoteen 2040
mennessa. Moottoriajoneuvojen lilkkennesuorite kasvaa seudulla yli 30%. Myos
kestavien kulkutapojen kayton osuus kasvaa hieman.
Henkildvahinkoliikenneonnettomuuksien maaran arvioidaan laskevan asukasta kohti.
Lilkenneturvallisuuden nollavisiota ei saavuteta. Liikennemelulle altistuvien
asukkaiden maara kasvaa. Liikenteen lahipaastojen haitat kasvavat seututasolla
hieman. Liikenteen ruuhkat pahenevat nykytilaan verrattuna. Suunnitelmasta
seuraavien hyotyjen ja kustannusten suhde on 1,18.

Suunnitelmaluonnoksessa on esitetty MAL 2023 -suunnitelman investointiohjelma
vuosille 2024-2035. Siihen sisaltyy MAL-hankeohjelman luonnos vuosille 2024-2027,
joka saa lopullisen muotonsa MAL-sopimuksen pohjalta.

Investointiohjelmassa on joukko Tuusulaa koskevia hankkeita. MAL-

hankeohjelmaan (vuodet 2024-2027) Tuusulaa koskevana sisaltyy Pasila-Riihimaki -
ratahankkeen 3. vaihe. MAL-suunnitelman investointiohjelmaan (vuodet 2028-2031)
sisaltyvat Keski-Uudenmaan pohjoinen logistiikkayhteys seka suunnittelukohteena mt
152 Hameenlinnanvayla-Tuusulanvayla (Keha IV). Teemapaketit, jotka kattavat koko
jakson 2024-2035 sisaltavat pyorailyn padverkon paketin, jossa Tuusulaan sijoittuu
Kytdmaantien kaytavan yhteys paaradan varressa ja Kulomaentien kaytavan
mahdollisena yhteystarpeena vuoden 2030 jalkeen seka juna-asemien
peruskorjauspaketin, jossa Tuusulaan sijoittuu Jokelan aseman parantaminen vuoden
2028 jalkeen. Koko jaksoa 2024-2035 koskevana kehittamisinvestointiaiheena on vield
raskaan liikenteen palvelualueet, joiden osalta Tuusulan alueelta on tarkasteltu MAL-
prosessien aikana kahta kohdetta (Focus, Tuomala).

Pienten ja keskisuurten hankkeiden ohjelmaan vuosille 2024-2027 on pydrailyn
paaverkon osalta sisallytetty aiemmin mainitut paaradan varren baana sisaltaen
Kytdmaantien osuuden Tuusulassa valilla Kerava-Jarvenpaa seka Kulloontie (mt 148)
valilla Tuusulanvayla-Kerava. Ohjelman muu jalankulku- ja pyorailyverkko sisaltaa
Linjatien (mt 11671) jalankulku- ja pyoratien (jkpp-tie) valilla Vanha valtatie (mt 1456)
Vanha Lahdentie (mt 140), Rusutjarventien (mt 11479) jkpp-tien toteuttamisen valille
Hameentie (kt 45) Siippoontie (mt 11475). Joukkoliikenteen ja liityntapysakdinnin
osalta ohjelmassa on lisaksi nimettyna Riihikallion (kt 45) pyorien liityntapysakointi.

Liikenteen CO2-paastdjen vahentamisen osalta suunnitelmassa todetaan (kohta
5.1.4.), ettd seudun kunnat laativat suunnitelmat keinoista, joilla kukin paasee
paastdovahennystavoitteeseensa lilkenteen saralla.
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TUUSULAN KUNNAN LAUSUNTO MAL 2023-LUONNOKSESTA
Tuusulan kunta toteaa suunnitelman viimeistelya varten seuraavaa:

e MAL 2023 -suunnitelman asuntotuotantomaaria ja ARA-tuotannon osuutta ei
tule nostaa luonnoksessa esitetysta tasosta.

® Pientalovaltaisissa kunnissa ARA-tuotantoa tulisi toteuttaa myds muissa
asumismuodoissa kuin kerrostaloasumisessa.

e ARA-tuotannon ohella seudulla tulee kehittdad myods muuta kohtuuhintaista
asumista.

e Maarallisten asuntotavoitteiden lisaksi tulee maaritella yhteisesti hyvaksytyt
laadukkaan ja monipuolisen asuntotuotannon kriteerit.

e Seudun valmistuvaa asuntotuotantoa tulee ohjata aktiivisesti.

e Asumisen ja rakentamisen paastdjen vahentaminen tulee olla keskeinen tavoite
liikenteen paastdjen vahentamisen rinnalla MAL 2023 -suunnitelmassa.

e Joukkoliikennejarjestelman runkoverkkoesitysta tulee taydentaa Kellokoski-
Jarvenpaa -yhteyden seka Ruskeasannan aseman osalta. Hyvinvointialueen
palveluiden saavutettavuus tulee turvata ja parantaa.

e Valtateiden 3 ja 4 valille tulee esittaa yhtenainen suunnitteluhankekaytavana
Keha IV - Tuusulanvayla (kt 45) - Tuusulan itavayla (mt 11466) - Kulloontien (mt
148)

e Raskaan liikenteen taukopaikkojen toteutuksen edistamisen osalta tulee kehittaa
malli, joka voisi tehda tallaisista hankkeista houkuttelevia kehysalueen kunnille.

® Pienten ja keskisuurten hankkeiden ohjelmaan kunta esittad myds uusia
hankkeita. Yleisesti hankkeiden suunnittelun resursointiin tulee kiinnittaa
huomiota, jotta hankkeet saadaan toteutusvalmiuteen.

e Tuusulan kunta vastustaa tienkdyttomaksujen kayttéonottoa.

e Elinkeinojen kehityskuvan karttaa tulee paivittaa Focuksen ja Kiila-
Senkkerinmdaen osalta.

e Seudun kilpailukyvyn turvaamiseksi tulee tukea liikennehankkeita, jotka
parantavat tydvoiman liikkkumisedellytyksia pk-seudulta kehyskuntien uusille
tyopaikka-alueille.

KUUMA-johtokunta antaa lausuntonsa 17.5.2023 ja lausuu MAL-suunnitelmasta koko
KUUMA-seudun osalta. Tuusulan kunta lausuu suunnitelmasta oman kuntansa
nakokulmasta lisaksi seuraavaa:

Toimenpide: Huolehdimme asuinalueiden ja asuntotarjonnan monipuolisuudesta

Nyt lausunnolla olevassa MAL-suunnitelmassa on tuotu aiempaa vahvemmin esiin
asumisen monimuotoisuus Helsingin seudulla. Suunnitelmassa monipuolinen
asuntotarjonta seudun eri osissa on tunnistettu tarkeaksi tekijaksi Helsingin seudun
asukkaiden hyvinvoinnin, tasapainoisen sosiaalisen rakenteen seka seudun veto- ja
pitovoiman kannalta. Tuusulan kunta pitaa tarkeang, etta seudun erilaiset alueet
voivat tarjota asukkaiden vaihtelevia mieltymyksia ja tarpeita vastaavia laadukkaita ja
monipuolisia asumisen vaihtoehtoja.

Myds asumisen laatu ja monipuolisuus on tunnistettu merkittavaksi tekijaksi
maarallisen asuntotuotantotavoitteen rinnalla MAL 2023 -suunnitelmaluonnoksessa.
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Tuusulan kunta katsoo, ettd asuntotuotannon korkeaa maaraa ei tule tavoitella
seudulla asumisen laadun kustannuksella, vaan asukkaiden tarpeisiin tulee rakentaa
monipuolisia ja laadukkaita asumisen ratkaisuja ja asuinymparistoja.

Tuusulan kunta yhtyy KUUMA-seudun lausuntoluonnoksessa annettuihin nakemyksiin
asuntotuotannon ohjauksen tarpeellisuudesta. MAL-suunnitelmassa on nostettu
seudulliseksi tahtotilaksi asuntotuotannon laadusta ja monipuolisuudesta
huolehtiminen muun muassa huoneistotyyppi-, talotyyppi- ja hallinta- ja
rahoitusmuotojakauman laadullisella ohjauksella.

Tuusulan kunta pitaa tarkeana, etta asumisvaihtoehtoja on tarjolla eri
talotyypeissa. Vaikka seudun tiivistamispyrkimykset edellyttavat kerrostalovaltaista
rakentamista, myos pientaloasumisen edellytyksia tulee edistaa eri keinoin. Lisaksi
tulee huolehtia tasapainoisesta huoneistojakaumasta, jossa turvataan eri kokoisten
asuntojen osuus. Tuusula katsoo, etta on tarkeda varmistaa perheasuntojen riittavyys
ja laatu seka vuokra- etta omistusasuntokannassa. Lisaksi on tarkead, etta alueille ei
synny yksipuolisia pienten asuntojen keskittymia.

Toimenpide: Varmistamme asunnontuotannon riittavyyden kasvavalla seudulla

Lausunnolla olevan MAL-suunnitelman mukaan Tuusulan kunnan vuosittainen
asuntototuotantotavoite on 460 asuntoa. Asuntotuotantotavoite on samaa tasoa
kuin MAL 2019 -suunnitelmassa. Vaikka Tuusula on onnistunut ylittdmaan
asuntotuotantotavoitteensa kolmena edellisena vuotena, on asetettu
asuntotuotantotavoite haastavaa saavuttaa. Tavoitteeseen paaseminen on
edellyttanyt kerrostaloasumisen ja vuokra-asumisen maaran kasvua seka hyvaa
talouden suhdannetta. On tarkeaa, etta MAL-suunnitelman asuntotuotantomaaria ei
nosteta nykyisesta tasosta. Asetettu asuntotuotantotavoite tulee olemaan vaikea
saavuttaa, kun asuntotuotanto on hidastunut taloudellisen suhdanteen, asuntolainan
korkojen ja rakennuskustannusten nousun takia.

Tuusulan kunnassa on paljon olemassa olevaa asumisen kaavavarantoa mm. Pohjois-
Tuusulassa, jossa kysynta on vahaista. Kunta uudistaakin asemakaavojaan
asuntotuotannon vauhdittamiseksi. Paivittamalla olevia asemakaavoja voidaan
vastata paremmin asuntojen toteuttamisedellytyksiin ja laadullisiin kysymyksiin.
Kyseiset asemakaavamuutoshankkeet eivat kuitenkaan kerryta MAL-ty6ssa asetettua
asuntokaavan kerrosalaa. Nama asuinrakentamista edistavat, olemassa olevaa
rakennetta ja kunnallistekniikkaa hyodyntavat kaavat tulisi huomioida myos kuntien
kerrosalatavoitteisiin.

Toimenpide: Varmistetaan riittdvd ja monipuolinen asuntotuotanto

MAL-suunnitelmaluonnoksessa todetaan, ettd seudun asuntojen hinnat ja asumisen
kustannukset ovat haasteena etenkin pieni- ja keskituloisille. Kasvaneesta
asuntotuotantomaarasta huolimatta asumisen kustannukset ovat seudulla edelleen
korkeat. Kohtuuhintainen asuminen on avainroolissa Helsingin seudun elinvoiman
kannalta. Kasvavalla kaupunkiseudulla asumisen kalleus vaikeuttaa tyévoiman
saatavuutta ja yritysten kasvuedellytyksia. Seudun korkeat asumisen kustannukset
vaikuttavat henkildstdon saatavuuteen esimerkiksi palvelualalla, sosiaali- ja
terveysalalla seka kunta-alalla.
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ARA-tuotannon ohella seudulla on tarve kehittaa muuta kohtuuhintaista asumista,
esimerkiksi omistus- ja osaomistusasumista. Myds valtion tulee edistaa ARA-tuettua
omistus- ja osaomistusasumista joko uusin mallein tai olemassa olevia malleja
kehittaen. Lisaksi tulee etsia uudenlaisia kohtuuhintaisia asumisen ratkaisuja (ns.
valimalli), joiden avulla voidaan tarjota vaihtoehtoja eri elamantilanteissa oleville
asukkaille.

MAL 2023 -suunnitelmaluonnoksessa on linjattu aiemmman suunnitelman tapaan, etta
Tuusulassa ARA-asuntotuotantoa valmistuu 20 prosenttia (92 asuntoa)
vuosittaisesta asuntotuotantotavoitteesta. ARA-tuotannon osuutta ei tule nostaa
Tuusulassa, koska valtion tukema asuntotuotanto keskittyy kerrostalotuotantoon ja
maantieteellisesti pienelle alueelle kunnan keskustaan. Eriytymisriskin vuoksi ARA-
tuotanto ei saa kasaantua keskusta-alueelle. Tuusulan kunta tuo esiin lausunnossaan,
ettd pientalovaltaisissa kunnissa ARA-tuotantoa tulisi toteuttaa myds muissa
asumismuodoissa kuin kerrostaloasumisessa.

Valtion tukeman kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumiseksi on ensiarvoisen
tarkeata sailyttaa kaynnistysavustukset ja niiden riittdva maara valtion tukimuotona.
Lisaksi Tuusulan kunta katsoo, etta valtion tulee osoittaa riittdva maara
kunnallistekniikan avustuksia asuntorakentamiseen.

Toimenpide: Vihenndmme liikenteen ja asumisen CO2 -pddstojé

Tuusulan kunta pitaa hiilineutraalisuutta tarkeana MAL 2023 -tydn paatavoitteista ja
sita, etta asumisen ja rakentamisen paastdjen vahentaminen on nostettu keskeiseksi
tavoitteeksi lilkkenteen paastojen vahentamisen rinnalle. Seudulla on tavoitteena
vahentaa seka asuntotuotannon etta nykyisen asuntokannan ilmastopaastdja. Lisaksi
rakennetaan vahahiilista uudisasuntotuotantoa ja lisataan vahahiilisten materiaalien
kayttoa.

Tuusulan kunnassa on vuonna 2023 meneilldan ilmastotyo, jossa on laskettu
kuntaorganisaation paastot ja asetettu kunnan toimialoille toimenpiteita, joista moni
vastaa myos MAL 2023 -suunnitelmaluonnoksen tavoitteisiin. Kunnan ilmastotydn
jatkuessa maaritellaan tavoitteet ja toimenpiteet hiilidioksidipaastojen vahentamisen
seka hiilinielujen vahvistamisen edistamiseksi yhdyskuntarakenteen, asukkaiden ja
yritysten osalta vuoteen 2026 mennessa. Suurimmat paastot aiheutuvat
rakentamisesta ja MAL 2023 -tydssa voisi harkita lisattavaksi

karkitoimenpiteisiin asuntojen rakentamisenaikaisten paastdjen hillitsemisen keinoja
asumisen energiantuotannon ja puurakentamisen rinnalle. Puurakentamisen lisaksi
MAL-suunnitelmassa tulee huomioida myds muu vahahiilinen rakentaminen.
Puurakentamista Tuusulan kunta on edistanyt mm. toteuttaessaan uutta
palveluverkkoa Martta Wendelinin paivakodissa ja kulttuuritalo Moniossa.

Lilkenteen paastovahennyskeinona on esitetty, ettd kunnat vahentavat
autonomistusta kaavoituksen pysakdintiratkaisuilla. Tama on hyva tavoite pitkalla
tahtaimelld, mutta hankala saavuttaa kehyskunnissa talla suunnittelukaudella.

Tuusulan kannattaa uusiutuvan energiantuotannon lisdamista. Taman yhteydessa
tulee kuitenkin huomioida, etta pohjavesialueilla ei voida toteuttaa kaikkia uusiutuvia
energiantuotantomuotoja kuten maalampda. Tuusulassa muiden kehyskuntien tavoin
on laajoja pohjavesialueita myds rakentamisen ensisijaisilla vydhykkeilla.
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Toimenpide: Edistimme elinkeinoeldmén toimintaedellytyksid

MAL-tyossa on hahmoteltu keskeinen elinkeinojen kehityskuva vuodelle 2040.
Kehityskuva hahmottaa toimistovaltaisten tydpaikkojen keskeisimmat
sijoittumispaikat ja varastoinnin, logistiikan ja tuotannon merkittavimmat kasvualueet.
Kehityskuvakarttaan liittyy muutostarpeita. Kartassa on esitetty neliomerkinnalla
tuotannon, varastoinnin ja logistiikan uutena ja kehittyvana painopistealueena
Metsakyla-Focus-Kiila. Merkinnan nimessa alueiden nimet eivat ole loogisessa
jarjestyksessa, eika Metsakyla ole valttamatta oikea nimi kuvaamaan tulevan
toiminnan painopistealuetta. Suositeltavampi nimi olisikin: Focus-Kiila-Senkkerinmaki.
Edelld mainittua seikkaa huomattavasti suurempi puute on, ettei alueita yhdisteleva
merkintatapa kuvaa riittavasti alueiden kokoa, merkittavyytta ja eroavaisuuksia.
Alueilla tulisi ehdottomasti olla kaksi erillista kohdemerkintaa. Focus-alueen
kokoluokka on lahes miljoona kerrosneliometria rakentamista ja alue liittyy vahvasti
Helsinki-Vantaan lentoasemaan ja sen ymparille rakentuvaan lentokenttakaupunkiin.
Sen sijaan Tuusulan ja Vantaan kuntarajalle sijoittuvalla ldhes Kauniaisten kokoisella
Kiila-Senkkerinmden alueella on valtava potentiaali kiertotalouden seka maa-ainesten
jalostuksen keskittymana. Vierekkaisista sijainneistaan huolimatta nama suurikokoiset
alueet eroavat toisistaan profiileiltaan ja toteutusaikatauluiltaan. Focus-alueella tulee
olla oma karttamerkinta, joka on sijoitettu lentoaseman pohjoispuolelle. Alkuperainen
kohdemerkinta voi jaada nykyiselle sijainnilleen, mutta nimena kaytettaisiin Kiila-
Senkkerinmakea. Koska kiertotalous tulee olemaan merkittava osa tulevaa
elinkeinoelamag, tulisi se ottaa myds osaksi merkinnan selitysta esim. seuraavasti:
Tuotannon, varastoinnin, kiertotalouden ja logistiikan uudet ja kehittyvat
painopistealueet. Muutos kuvaisi paremmin myds Ammadassuon aluetta.

Kappaleen lopussa on listattu elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Aineistossa tulisi
avata tarkemmin mita tarkoitetaan silla, etta kunnan osoittavat yrityksille korvaavia
sijainteja. Jos talla tarkoitetaan, etta paakaupunkiseudulta yritykset siirtyvat
kehyskuntiin asumisen tiivistymisen tielta, tulisi valtion osoittaa myds rahoitusta
liikennehankkeisiin, jotta tydvoima voi liikkua pk-seudulta kehyskuntien
tyopaikkavyohykkeille. Lisaksi kappaleessa olisi hyva korostaa, etta naiden uusien
tyopaikka-alueiden kehittymisedellytysten turvaamisella on merkitysta koko
seututason elinvoiman kilpailukyvyn kannalta.

ii. Puuttuuko suunnitelmasta jotain? Mita muita toimenpiteita pitaisi sisallyttaa
suunnitelmaan, jotta asetettuihin tavoitteisiin paastaisiin?

Tuusulan kunnassa on kaynnistynyt asumisneuvonta ARAN rahoituksen turvin vuonna
2022. Asumisneuvonnalle on tarvetta eri asumis- ja hallintamuodoissa asuville
asukkaille ja kaikissa ikaryhmissa. Tuusulan kunta pitaa tarkeana, etta ARA:n tukea
kuntien jarjestamaan asumisneuvontaan jatketaan myos tulevaisuudessa.

Suunnitelma ei kasittele seudulla toimivien hyvinvointialueiden palveluiden
saavutettavuutta erityisen yksityiskohtaisesti. Suunnitelmaan tulisi sisallyttaa
tavoitteet ja toimenpiteet Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen palveluiden
saavutettavuuden turvaamisesta ja parantamisesta erityisesti joukkoliikenteella osana
sujuvan ja laadukkaan arjen toteuttamisen toimenpiteitd. Sama on todennakadisesti
tarpeen myds Lansi- ja Itd-Uudenmaan hyvinvointialueiden osalta.
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Tuusulan kunnan ndkemys on se, etta Hyryla-Kerava -joukkoliikennekaytavan
vahvistaminen on ajankohtaista MAL-kaudella mt 148:n (Kulloontien) kaytavassa.
Taustalla on asumisen ja tyopaikkarakentamisen alueiden kehittyminen tassa
kaytavassa. Yhteysvali on HSL:n sisdista liilkennetta ja sen kehittamistarve tulee jo
vuoden 2024 aikana.

Kellokosken ja Mantsalan Ohkolan muodostama taajama kehittyy Tuusulan ja
Mantsalan rajalla. Kellokosken ja Jarvenpaan valinen joukkoliikennekaytava tulisi
nostaa tarkeaksi seudulliseksi joukkoliikenneyhteydeksi sen kytkiessa HSL-kunnan
taajaman paaradan keskeiseen asemaan tarkastelualueella. Yhteys tulee nostaa
seudun joukkoliikenteen runkoverkkotarkastelussa tarkeiden seudullisten
joukkoliikenneyhteyksien joukkoon ja esittaa Helsingin seudun joukkoliikenteen
runkoverkko 2040 -karttakuvauksessa. Kunta pitaa erityisen hyvana suunnitelmassa
esitettya juna-asemien parantamissuunnitelmaa. Padradan kaytavassa asemien
parantaminen tulee tahdistaa lisaraiderakentamiseen kytkeytyvien
asemalaiturimuutosten toteutuksen kanssa.

Tuusulan kunta katsoo, ettd keharadan Ruskeasannan asema tulee sisallyttaa
suunnitelmaan ja aseman toteutusta tulee kiirehtia. Aseman toteutuksella on
mahdollisuus vahentaa henkildautoliikenteen haittoja edistaa kestavien
liikkumismuotojen kayttoa. Asema palvelisi radan liityntdaasemana Tuusulanvaylan (kt
45) kaytavan henkildliikenteessa. Ruskeasannan aseman liityntapysakadintitarjonta
tulisi olemaan seudullisesti merkittava. Ruskeasannan asema tulee esittaa
joukkoliikenteen runkoverkko 2040 paakaupunkiseudulla -karttakuvauksessa.

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa lentokenttaan tukeutuvaa Focus -aluetta ja
edistaa vahvasti Keha IV:n (mt 152) toteutusta. Osana elinkeinoelaman
toimintaedellytysten edistamista Tuusulan kunta vaatii, etta valtakunnallisesti ja
seudullisesti tarkeaa, Keha IV -yhteytta (maantie 152 valilla Hdmeenlinnanvayla-
Tuusulanvayla) edistetadn seudun suunnittelussa vahvasti. Kunta pitaa tarkeana, etta
tieliikenneverkkoa kehitettdessa jo jaksolla ennen vuotta 2030 Keha IV:n suunnittelu
etenee ja vaylaa saadaan vaiheittain toteutettua. Hanke parantaa lentokenttaaluetta
ymparoivien logistiikka-alueiden yhteytta valtatien 3 suuntaan. Focus-alueen
asemakaavoitus jatkuu syksylld maankayton yleissuunnitelman valmistuttua.
Asemakaavoissa varataan tarvittava tila Keha IV:n toteuttamiselle. Tien suunnittelu
tulisi kdynnistaa viimeistaan asemakaavoituksen valmistuttua, kun alueen
rakentaminen lahtee liikkeelle ja tarve tieyhteydelle kasvaa. Lisaksi Tuusulan ja
Vantaan rajalle sijoittuvan Kiila-Senkkerinmden kiertotalousalueen suunnittelua ollaan
kaynnistamassa. Alueella on potentiaalia seudullisesti merkittavana kiertotalouden
keskittymana, joka tukee laajasti vihrean siirtyman tavoitteiden saavuttamista koko
seutualueella. Keha IV -hankkeen kaynnistyminen vaikuttaa merkittavasti alueen
kehittamisedellytyksiin.

Keha IV -poikittaisyhteyteen kytkeytyvia, laadukkaan valtateiden 3 ja 4 valisen
poikittaisyhteyden muodostamiseksi tarvittavia ja edistamista vaativia hankkeita ovat
lisaksi Tuusulan itavaylan (mt 11466) kehittaminen sekd maantien 148
kapasiteetin turvaaminen. Taman poikittaisyhteyskaytavan tulisi nakya mm.
suunnitelmassa esitetyssa elinkeinojen kehityskuvassa 2040 siten, etta yhteys
valtatien 3 ja 4 valilla esitetdan yhtendisena suunnitteluhankekaytavana Keha IV -
Tuusulanvayla (kt 45) - Tuusulan itavayla (mt 11466) - Kulloontien (mt 148).
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Tuusulassa Hyrylan keskusta-alue kaksin puolin mt 145:ta (Tuusulanvayl3,
Jarvenpaantie) nykyisen keskustan ja Rykmentinpuiston osalta ovat maankayton
ensisijaisia alueita, joille kohdentuu merkittava osa kunnan alueen asuntotuotannosta
vuoteen 2030 mennessa. Ottaen huomioon keskusta-alueen halki kulkevan
tiekaytavan (mt145) nykyinen kuormitus, siita aiheutuvat haitat seka vaylaa ja sen
lahialueetta koskevat tulevaisuuden suunnitelmat ja niiden vaikutukset, kunta ei tule
jattamaan Hyrylan itaisen ohikulkuyhteyden kokonaisuutta pois Hyrylan ja Keravan
valisen alueen maankayton ja vaylaverkon kehittamissuunnitelmistaan. Kehittyvan
keskusta-alueen ohittava vayla tulee olemaan edellytys mm. alueen liikenneverkon
toimivuudelle seka taajamaytimen ja Koillis-Hyrylan alueen kehittamiselle. Kunta
katsoo, etta ohikulkuyhteyden puuttuvan osuuden suunnittelu ja toteutus tulee ottaa
huomioon mm. Tuusulan itavdylan (mt 11466) ja Kulloontien (mt 148)
jatkosuunnittelussa.

Raskaan liikenteen taukopaikkojen toteutuksen edistamisen osalta tulee kehittaa
malli, joka voisi tehda tallaisista hankkeista houkuttelevia kehysalueen kunnille.
Hyvissa logistisissa sijainneissa maa-alueet eivat valttamatta ole kohdekunnan
omistamia eika tallaisen alueen kaavoitus ko. tarkoitukseen ole valttamatta
maanomistajan eika kunnan intressissa. MAL-suunnitelmassa tai sita

taustoittavissa selvityksissa ei ole osoitettu realistista lilkketoimintamallia raskaan
liikenteen taukopaikkojen toteuttamiselle. Tallaisen mallin kehittamisen tulee olla osa
taukopaikkojen toteutukseen tahtaavaa toimenpidetta.

Tuusulan kunta esittaa pienten ja keskisuurten hankkeiden ohjelmaan seuraavat
hankkeet:

e Kytdmaantien kaytavan pyoraily-yhteys (esitetty suunnitelmaluonnoksessa)
e Mt 11671 (Linjatie), jalankulku- ja pyoratien toteuttaminen valille mt 1456 (Vanha
valtatie) - mt 140 (Vanha Lahdentie) (esitetty suunnitelmaluonnoksessa).
e Mt 11479 (Rusutjarventie), jalankulku- ja pyoratien toteuttaminen valille kt 45
(Hameentie) - mt 11475 (Siippoontie) (esitetty suunnitelmaluonnoksessa).
e Mikali Keski-Uudenmaan poikittainen tieyhteys valilla Jarvenpaa - kt45 ei tuo
mukanaan Vanhankylan koulua palvelevaa jalankulku- ja pyoratieyhteytta mt
1421 (Jokelantie) suunnasta, kunta esittaa ohjelmaan hanketta Mt 11507
(Vanhankylan koulutie), jalankulku- ja pydratien toteuttaminen valille mt 1421
(Jokelantie) - Vanhankylan koulu
e Mt 11466 (Tuusulan itavayla), Rykmentinportin tydpaikka-alueen eritasoliittyman
toteuttaminen
® Kt 45/ Mt 11466 (Tuusulan itavayld), littyman parantaminen
e Mt 11466 (Tuusulan itavayla) / mt 11589 (Fallbackantie), liittyman parantaminen
e Mt 148 (Kulloontie) / mt 11466 (Tuusulan itavayla), liittyman parantaminen
e Mt 148 (Kulloontie), maantien parantaminen 2+2 -kaistaiseksi valilla Saviontie -
mt 11466 (Tuusulan itavayla)
e Kt 45 (Tuusulanvayla), Riihikallion linja-autopysakit, polkupyérien
seka henkildautojen liitynta-pysakointijarjestelyt.
Pienten ja keskisuurten hankkeiden suunnittelun resursointiin tulee kiinnittaa
huomiota seka tarvittaessa kehittaa ohjausta ja keinoja varmistaa, etta hankkeet
saadaan toteutusvalmiuteen.
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Lisaksi kunta kiinnittda huomiota kuvaan 4, jossa joukkoliikenneinvestointeihin
kytkeytyvat vyohykkeet tulisi selkeyden vuoksi merkita eri varilla kuin pohjakartan
vesistot.

i. Mitkd vaikutusten arvioinnin jatkosuositusten toimenpiteistd pitdisi sisdllyttdd
suunnitelmaan?

Tuusulan kunta pitaa hyvana, etta alueiden tasapainoisen kehityksen varmistamiseksi
maaritelladn maarallisten asuntotavoitteiden lisaksi yhteisesti hyvaksytyt
laadukkaan ja monipuolisen asuntotuotannon kriteerit. Yhteisesti valmistellut
kriteerit ovat perusta kuntien omalle asuntotuotannon ohjaukselle. Kunta katsoo, etta
maarallisilla asuntotuotantotavoitteilla ei yksistaan voida varmistaa laadukkaan ja
monipuolisen asuntotuotannon toteutumista. Laadukkaalla ja monipuolisella
asuntotuotannolla estetaan alueiden eriytymiskehitysta ja edistetaan viihtyisia
asuinymparistoja.

Tuusulan kunta ndkee hyvana, etta lilkkenteen paastotavoitteiden liséksi myos
rakentamisen ja asumisen paastévahennystoimille asetetaan selkeat
tavoitetasot, jotta toimenpiteiden vaikutuksia voidaan arvioida. Valtion tulisi
kuitenkin tukea kuntia eri keinoin uusiutuvan energiantuotannon ja vahahiilisen
uudistuotannon edistamisessa.

Tuusulan kunta katsoo, etta vaikutusten arvioinnin jatkosuositus kavelyn ja
pyorailyn toimenpiteiden rahoituksen ja toteutuksen varmistamisesta on
keskeinen asia erityisesti kehysalueella, jossa toimenpiteet sijoittuvat usein muulle
kuin kuntien hallinnassa olevalle vaylaverkolle tai alueille.

Tuusulan kunta katsoo my®ds, etta vaikutusten arvioinnin suositus liikenteen energian
(sahkodenergia ja vaihtoehtoiset kayttovoimat) jakeluinfran kehittamisesta seka
tavoiteverkon maarittelysta tulisi tehda aluksi seututasolla, jotta kunnat saavat
maarittelysta ldahtékohdat asian kuntakohtaiseen suunnitteluun.

Tuusulan kunta vastustaa tienkayttomaksujen kayttéoonottoa.
Muuta

Tuusulan kunta pitaa hyvana, etta viher- ja virkistysalueiden jatkuvuus, sailyminen ja
vahvistaminen on tunnistettu MAL-ty0ssa osana laadukasta ja monipuolista
elinymparistda ja suunnitelman ymparistovaikutuksia on kattavasti tutkittu.
Viherverkoston suunnittelu ei ole perinteisesti kuulunut MAL-tyohon, vaan aihe

on ratkaistu maakunta- ja kuntakaavoissa. Maakuntakaava on muuttunut, ja
lakimuutoksen myd6ta voi edelleen muuttua, entista strategisemmaksi ja
yleispiirteisemmaksi. Tulevilla MAL-kierroksilla voi olla tarpeita kasitella myds
viherrakenteen teemaa vahvemmin osana MAL-suunnittelua. Viherrakenne on tarkea
0sa maankayttoa ja silla on merkittava rooli myds hiilineutraalisuustavoitteen ja
paastovahennysten toteuttajana.

MAL-suunnitelmaa on valmisteltu laajassa vuorovaikutuksessa asiantuntijaryhmien
kanssa. Tuusulan kunta pitaa toimintatapaa erittain hyvana ja tarkeana myads
suunnitelman viimeistelyvaiheessa. Lausuntoaikataulu on ollut kuitenkin hyvin
haastava ja suunnitelman viimeistelyyn ei ole varattu riittavasti aikaa ottaen
huomioon kuinka merkittavasta ja laajasta asiasta on kyse.
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Ehdotus
Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus

® antaa MAL 2023 - suunnitelmaluonnoksesta ylla asiaselostuksessa
olevan lausunnon.

Paatos
Kuntakehityslautakunta paatti ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus

* antaa MAL 2023 - suunnitelmaluonnoksesta ylla asiaselostuksessa olevan
lausunnon.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

+ tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti
kokouksessa.

Kunnanhallitus, 22.05.2023, § 215

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Jukka-Matti Laakso, Riikka Uusikulku, Henna Lindstrom
jukka-matti.laakso@tuusula.fi, henna.lindstrom@tuusula.fi
liikenneinsindori, hankekehityspaallikkd, yleiskaavasuunnittelija

1 Lausuntopyyntd 3.4.2023 Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen
suunnitelman MAL 2023 -luonnoksesta seka sen vaikutusten arviointiselostuksesta,
khall 22.5.2023

2 MAL2023 suunnitelmaluonnoksen arviointiselostus 14.4.2023 paivitetty, khall
22.5.2023

3 MAL 2023-lausuntoluonnos KUUMA-seutu, khall 22.5.2023

KUUMA-seudun johtokunta on kokouksessaan 17.5.2023 § 18 kasitellyt lausuntoa MAL
2023-suunnitelman luonnoksesta ja arviointiselostuksen luonnoksesta. Seudulla
lausunnon antamista on koordinoitu siten, ettda KUUMA-seudun kunnat antaisivat
yhdenmukaiset lausunnot.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa
® antaa MAL 2023 -suunnitelmaluonnoksesta liitteena esitetyn lausunnon.

Kokouskasittely
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Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, han muutti paatésehdotuksensa
seuraavaksi.

Kunnanhallitus paattaa

® poistaa lausunnosta kohdan
e liikenteen paastdévahennyskeinona on esitetty, ettd kunnat vahentavat

autonomistusta kaavoituksen pysakdintiratkaisuilla. Tama on hyva tavoite
pitkalla tahtaimelld, mutta hankala saavuttaa kehyskunnissa talla
suunnittelukaudella

e |isata kohdan

e Tuusula kunta yhtyy KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan lausuntoon,

ettd 90 % seudun tulevasta asuntotuotannosta kohdistetaan ensisijaisille
vybhykkeille. KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan lausunnon
mukaisesti Tuusulan kunta pitaa Liikenne 12 -suunnitelman mukaista
yhteisrahoitusmallia ja sen sisaltémaa periaatetta, jonka mukaan valtion
kustannusosuus olisi maksimissaan 50 % valtion verkolla toteutettavissa
kaupunkiseudun liikennejarjestelmaa parantavissa tie-, raide- ja muissa
mahdollisissa hankkeissa, kohtuuttomana. Lahtokohtana tulee olla, etta
valtio vastaa valtion vaylista ja niiden kustannuksista ja kunnat
katuverkosta. KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan lausunnon
mukaisesti Tuusulan kunta katsoo, etta yhtendisen pysakaintipolitiikan
muodostaminen laajalle Helsingin seudulle ei ole realistista. antaa muilta
osin MAL 2023 - suunnitelmaluonnoksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon

e antaa MAL 2023- suunnitelmaluonnoksesta muutoin edella esitetyn lausunnon.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti muutetun paatdésehdotuksen.

Paatos
Kunnahallitus paatti

e antaa MAL 2023 - suunnitelmaluonnoksesta seuraavan lausunnon

TUUSULAN KUNNAN LAUSUNTO MAL 2023-LUONNOKSESTA
Tuusulan kunta toteaa suunnitelman viimeistelya varten seuraavaa:

e MAL 2023 -suunnitelman asuntotuotantomaaria ja ARA-tuotannon osuutta
ei tule nostaa luonnoksessa esitetysta tasosta.

® Pientalovaltaisissa kunnissa ARA-tuotantoa tulisi toteuttaa myds muissa
asumismuodoissa kuin kerrostaloasumisessa.

® ARA-tuotannon ohella seudulla tulee kehittad myds muuta kohtuuhintaista
asumista.

e Maarallisten asuntotavoitteiden lisaksi tulee madritella yhteisesti
hyvaksytyt laadukkaan ja monipuolisen asuntotuotannon kriteerit.

e Seudun valmistuvaa asuntotuotantoa tulee ohjata aktiivisesti.

® Asumisen ja rakentamisen paastdjen vahentaminen tulee olla keskeinen
tavoite lilkenteen paastojen vahentamisen rinnalla MAL 2023 -
suunnitelmassa.
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e Joukkoliikennejarjestelman runkoverkkoesitysta tulee tdydentaa Kellokoski-
Jarvenpaa -yhteyden seka Ruskeasannan aseman osalta. Hyvinvointialueen
palveluiden saavutettavuus tulee turvata ja parantaa.

¢ Valtateiden 3 ja 4 vdlille tulee esittaa yhtendinen
suunnitteluhankekaytavana Keha IV - Tuusulanvayla (kt 45) - Tuusulan
itavayla (mt 11466) - Kulloontien (mt 148)

® Raskaan liikenteen taukopaikkojen toteutuksen edistamisen osalta tulee
kehittaa malli, joka voisi tehda tallaisista hankkeista houkuttelevia
kehysalueen kunnille.

® Pienten ja keskisuurten hankkeiden ohjelmaan kunta esittad myos uusia
hankkeita. Yleisesti hankkeiden suunnittelun resursointiin tulee kiinnittaa
huomiota, jotta hankkeet saadaan toteutusvalmiuteen.

e Tuusulan kunta vastustaa tienkdyttomaksujen kayttéonottoa.

e Elinkeinojen kehityskuvan karttaa tulee paivittaa Focuksen ja Kiila-
Senkkerinmdaen osalta.

e Seudun kilpailukyvyn turvaamiseksi tulee tukea liikennehankkeita, jotka
parantavat tydévoiman liikkkumisedellytyksia pk-seudulta kehyskuntien
uusille tydpaikka-alueille.

KUUMA-johtokunta antaa lausuntonsa 17.5.2023 ja lausuu MAL-suunnitelmasta
koko KUUMA-seudun osalta. Tuusulan kunta lausuu suunnitelmasta oman
kuntansa nakokulmasta liséksi seuraavaa:

Toimenpide: Huolehdimme asuinalueiden ja asuntotarjonnan
monipuolisuudesta

Nyt lausunnolla olevassa MAL-suunnitelmassa on tuotu aiempaa vahvermmin
esiin asumisen monimuotoisuus Helsingin seudulla. Suunnitelmassa
monipuolinen asuntotarjonta seudun eri osissa on tunnistettu tarkeaksi tekijaksi
Helsingin seudun asukkaiden hyvinvoinnin, tasapainoisen sosiaalisen rakenteen
seka seudun veto- ja pitovoiman kannalta. Tuusulan kunta pitaa tarkeana, etta
seudun erilaiset alueet voivat tarjota asukkaiden vaihtelevia mieltymyksia ja
tarpeita vastaavia laadukkaita ja monipuolisia asumisen vaihtoehtoja.

Myds asumisen laatu ja monipuolisuus on tunnistettu merkittavaksi tekijaksi
maarallisen asuntotuotantotavoitteen rinnalla MAL 2023 -
suunnitelmaluonnoksessa. Tuusulan kunta katsoo, ettd asuntotuotannon
korkeaa maaraa ei tule tavoitella seudulla asumisen laadun kustannuksella,
vaan asukkaiden tarpeisiin tulee rakentaa monipuolisia ja laadukkaita asumisen
ratkaisuja ja asuinymparistoja.

Tuusulan kunta yhtyy KUUMA-seudun lausuntoluonnoksessa annettuihin
nakemyksiin asuntotuotannon ohjauksen tarpeellisuudesta. MAL-
suunnitelmassa on nostettu seudulliseksi tahtotilaksi asuntotuotannon laadusta
ja monipuolisuudesta huolehtiminen muun muassa huoneistotyyppi-,
talotyyppi- ja hallinta- ja rahoitusmuotojakauman laadullisella ohjauksella.

Tuusulan kunta pitaa tarkeana, etta asumisvaihtoehtoja on tarjolla eri
talotyypeissa. Vaikka seudun tiivistamispyrkimykset edellyttavat
kerrostalovaltaista rakentamista, myds pientaloasumisen edellytyksia tulee
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edistaa eri keinoin. Lisaksi tulee huolehtia tasapainoisesta
huoneistojakaumasta, jossa turvataan eri kokoisten asuntojen osuus. Tuusula
katsoo, etta on tarkeaa varmistaa perheasuntojen riittavyys ja laatu seka vuokra-
ettd omistusasuntokannassa. Lisaksi on tarkeaa, etta alueille ei synny
yksipuolisia pienten asuntojen keskittymia.

Toimenpide: Varmistamme asunnontuotannon riittdvyyden kasvavalla
seudulla

Lausunnolla olevan MAL-suunnitelman mukaan Tuusulan kunnan vuosittainen
asuntototuotantotavoite on 460 asuntoa. Asuntotuotantotavoite on samaa
tasoa kuin MAL 2019 -suunnitelmassa. Vaikka Tuusula on onnistunut ylittdamaan
asuntotuotantotavoitteensa kolmena edellisena vuotena, on asetettu
asuntotuotantotavoite haastavaa saavuttaa. Tavoitteeseen paaseminen on
edellyttanyt kerrostaloasumisen ja vuokra-asumisen maaran kasvua seka hyvaa
talouden suhdannetta. On tarkeaa, ettd MAL-suunnitelman
asuntotuotantomaaria ei nosteta nykyisesta tasosta. Asetettu
asuntotuotantotavoite tulee olemaan vaikea saavuttaa, kun asuntotuotanto on
hidastunut taloudellisen suhdanteen, asuntolainan korkojen ja
rakennuskustannusten nousun takia.

Tuusulan kunnassa on paljon olemassa olevaa asumisen kaavavarantoa mm.
Pohjois-Tuusulassa, jossa kysynta on vahaista. Kunta uudistaakin
asemakaavojaan asuntotuotannon vauhdittamiseksi. Paivittamalla olevia
asemakaavoja voidaan vastata paremmin asuntojen toteuttamisedellytyksiin ja
laadullisiin kysymyksiin. Kyseiset asemakaavamuutoshankkeet eivat kuitenkaan
kerrytda MAL-tydssa asetettua asuntokaavan kerrosalaa. Nama
asuinrakentamista edistavat, olemassa olevaa rakennetta ja kunnallistekniikkaa
hyddyntavat kaavat tulisi huomioida myds kuntien kerrosalatavoitteisiin.

Toimenpide: Varmistetaan riittdvd ja monipuolinen asuntotuotanto

MAL-suunnitelmaluonnoksessa todetaan, etta seudun asuntojen hinnat ja
asumisen kustannukset ovat haasteena etenkin pieni- ja keskituloisille.
Kasvaneesta asuntotuotantomaarasta huolimatta asumisen kustannukset ovat
seudulla edelleen korkeat. Kohtuuhintainen asuminen on avainroolissa
Helsingin seudun elinvoiman kannalta. Kasvavalla kaupunkiseudulla asumisen
kalleus vaikeuttaa tydvoiman saatavuutta ja yritysten kasvuedellytyksia. Seudun
korkeat asumisen kustannukset vaikuttavat henkildston saatavuuteen
esimerkiksi palvelualalla, sosiaali- ja terveysalalla seka kunta-alalla.

ARA-tuotannon ohella seudulla on tarve kehittdd muuta kohtuuhintaista
asumista, esimerkiksi omistus- ja osaomistusasumista. Myos valtion tulee
edistaa ARA-tuettua omistus- ja osaomistusasumista joko uusin mallein tai
olemassa olevia malleja kehittaen. Lisaksi tulee etsia uudenlaisia kohtuuhintaisia
asumisen ratkaisuja (ns. valimalli), joiden avulla voidaan tarjota vaihtoehtoja eri
elamantilanteissa oleville asukkaille.

MAL 2023 -suunnitelmaluonnoksessa on linjattu aiemmman suunnitelman
tapaan, ettad Tuusulassa ARA-asuntotuotantoa valmistuu 20 prosenttia (92
asuntoa) vuosittaisesta asuntotuotantotavoitteesta. ARA-tuotannon osuutta ei
tule nostaa Tuusulassa, koska valtion tukema asuntotuotanto keskittyy
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kerrostalotuotantoon ja maantieteellisesti pienelle alueelle kunnan keskustaan.
Eriytymisriskin vuoksi ARA-tuotanto ei saa kasaantua keskusta-alueelle.
Tuusulan kunta tuo esiin lausunnossaan, etta pientalovaltaisissa kunnissa ARA-
tuotantoa tulisi toteuttaa myds muissa asumismuodoissa kuin
kerrostaloasumisessa.

Valtion tukeman kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteutumiseksi on
ensiarvoisen tarkeata sailyttaa kaynnistysavustukset ja niiden riittava maara
valtion tukimuotona. Lisaksi Tuusulan kunta katsoo, etta valtion tulee osoittaa
riittava maara kunnallistekniikan avustuksia asuntorakentamiseen.

Toimenpide: Vihenndmme liikenteen ja asumisen CO2 -pédstojé

Tuusulan kunta pitaa hiilineutraalisuutta tarkeana MAL 2023 -tyén
paatavoitteista ja sita, etta asumisen ja rakentamisen paastojen vahentaminen
on nostettu keskeiseksi tavoitteeksi liikenteen paastojen vahentamisen rinnalle.
Seudulla on tavoitteena vahentaa seka asuntotuotannon etta nykyisen
asuntokannan ilmastopaastoja. Lisaksi rakennetaan vahahiilista
uudisasuntotuotantoa ja lisataan vahahiilisten materiaalien kayttoa.

Tuusulan kunnassa on vuonna 2023 meneillaan ilmastotyo, jossa on laskettu
kuntaorganisaation paastot ja asetettu kunnan toimialoille toimenpiteitg, joista
moni vastaa myos MAL 2023 -suunnitelmaluonnoksen tavoitteisiin. Kunnan
ilmastotyon jatkuessa maaritelladn tavoitteet ja toimenpiteet
hiilidioksidipaastojen vahentamisen seka hiilinielujen vahvistamisen
edistamiseksi yhdyskuntarakenteen, asukkaiden ja yritysten osalta vuoteen
2026 mennessa. Suurimmat paastot aiheutuvat rakentamisesta ja MAL 2023 -
tydssa voisi harkita lisattavaksi karkitoimenpiteisiin asuntojen
rakentamisenaikaisten paastdjen hillitsemisen keinoja asumisen
energiantuotannon ja puurakentamisen rinnalle. Puurakentamisen lisaksi MAL-
suunnitelmassa tulee huomioida my6s muu vahahiilinen rakentaminen.
Puurakentamista Tuusulan kunta on edistanyt mm. toteuttaessaan uutta
palveluverkkoa Martta Wendelinin paivakodissa ja kulttuuritalo Moniossa.

Tuusulan kannattaa uusiutuvan energiantuotannon lisdamista. Taman
yhteydessa tulee kuitenkin huomioida, etta pohjavesialueilla ei voida toteuttaa
kaikkia uusiutuvia energiantuotantomuotoja kuten maalampda. Tuusulassa
muiden kehyskuntien tavoin on laajoja pohjavesialueita myds rakentamisen
ensisijaisilla vydhykkeilla.

Tuusula kunta yhtyy KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan lausuntoon, etta
90 % seudun tulevasta asuntotuotannosta kohdistetaan ensisijaisille
vyohykkeille. KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunnan lausunnon mukaisesti
Tuusulan kunta pitaa Liikenne 12 -suunnitelman mukaista yhteisrahoitusmallia
ja sen sisaltamaa periaatetta, jonka mukaan valtion kustannusosuus olisi
maksimissaan 50 % valtion verkolla toteutettavissa kaupunkiseudun
liikennejarjestelmaa parantavissa tie-, raide- ja muissa mahdollisissa hankkeissa,
kohtuuttomana. Lahtékohtana tulee olla, etta valtio vastaa valtion vaylista ja
niiden kustannuksista ja kunnat katuverkosta. KUUMA-seutu liikelaitoksen
johtokunnan lausunnon mukaisesti Tuusulan kunta katsoo, etta yhtenadisen
pysakointipolitikan muodostaminen laajalle Helsingin seudulle ei ole realistista.
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antaa muilta osin MAL 2023 - suunnitelmaluonnoksesta
asiaselostuksessa esitetyn lausunnon.

Toimenpide: Edistimme elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid

MAL-tydssa on hahmoteltu keskeinen elinkeinojen kehityskuva vuodelle 2040.
Kehityskuva hahmottaa toimistovaltaisten tydpaikkojen keskeisimmat
sijoittumispaikat ja varastoinnin, logistiikan ja tuotannon merkittavimmat
kasvualueet. Kehityskuvakarttaan liittyy muutostarpeita. Kartassa on esitetty
nelidmerkinnalla tuotannon, varastoinnin ja logistiikan uutena ja kehittyvana
painopistealueena Metsakyla-Focus-Kiila. Merkinnan nimessa alueiden nimet
eivat ole loogisessa jarjestyksessa, eika Metsakyla ole valttamatta oikea nimi
kuvaamaan tulevan toiminnan painopistealuetta. Suositeltavampi nimi olisikin:
Focus-Kiila-Senkkerinmaki. Edella mainittua seikkaa huomattavasti suurempi
puute on, ettei alueita yhdisteleva merkintatapa kuvaa riittavasti alueiden kokoa,
merkittavyytta ja eroavaisuuksia. Alueilla tulisi ehdottomasti olla kaksi erillista
kohdemerkintaa. Focus-alueen kokoluokka on ldhes miljoona kerrosneliometria
rakentamista ja alue liittyy vahvasti Helsinki-Vantaan lentoasemaan ja sen
ymparille rakentuvaan lentokenttakaupunkiin. Sen sijaan Tuusulan ja Vantaan
kuntarajalle sijoittuvalla lahes Kauniaisten kokoisella Kiila-Senkkerinmaen
alueella on valtava potentiaali kiertotalouden seka maa-ainesten jalostuksen
keskittymana. Vierekkaisista sijainneistaan huolimatta nama suurikokoiset
alueet eroavat toisistaan profiileiltaan ja toteutusaikatauluiltaan. Focus-alueella
tulee olla oma karttamerkintg, joka on sijoitettu lentoaseman pohjoispuolelle.
Alkuperadinen kohdemerkinta voi jaada nykyiselle sijainnilleen, mutta nimena
kaytettaisiin Kiila-Senkkerinmakea. Koska kiertotalous tulee olemaan merkittava
osa tulevaa elinkeinoeldamaa, tulisi se ottaa myos osaksi merkinnan selitysta
esim. seuraavasti: Tuotannon, varastoinnin, kiertotalouden ja logistiikan uudet
ja kehittyvat painopistealueet. Muutos kuvaisi paremmin mydés Ammassuon
aluetta.

Kappaleen lopussa on listattu elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Aineistossa
tulisi avata tarkemmin mita tarkoitetaan sillg, ettd kunnan osoittavat yrityksille
korvaavia sijainteja. Jos talla tarkoitetaan, etta paakaupunkiseudulta yritykset
siirtyvat kehyskuntiin asumisen tiivistymisen tieltd, tulisi valtion osoittaa myos
rahoitusta lilkkennehankkeisiin, jotta tydvoima voi liikkua pk-seudulta
kehyskuntien tydpaikkavyohykkeille. Lisaksi kappaleessa olisi hyva korostaa, etta
naiden uusien tydpaikka-alueiden kehittymisedellytysten turvaamisella on
merkitysta koko seututason elinvoiman kilpailukyvyn kannalta.

ii. Puuttuuko suunnitelmasta jotain? Mita muita toimenpiteita pitaisi
sisdllyttda suunnitelmaan, jotta asetettuihin tavoitteisiin paastaisiin?

Tuusulan kunnassa on kaynnistynyt asumisneuvonta ARAN rahoituksen turvin
vuonna 2022. Asumisneuvonnalle on tarvetta eri asumis- ja hallintamuodoissa
asuville asukkaille ja kaikissa ikaryhmissa. Tuusulan kunta pitaa tarkeana, etta
ARA:n tukea kuntien jarjestamaan asumisneuvontaan jatketaan myos
tulevaisuudessa.

Suunnitelma ei kasittele seudulla toimivien hyvinvointialueiden palveluiden
saavutettavuutta erityisen yksityiskohtaisesti. Suunnitelmaan tulisi sisallyttaa
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tavoitteet ja toimenpiteet Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen palveluiden
saavutettavuuden turvaamisesta ja parantamisesta erityisesti joukkoliikenteella
osana sujuvan ja laadukkaan arjen toteuttamisen toimenpiteita. Sama on
todennakoisesti tarpeen myds Lansi- ja Itd-Uudenmaan hyvinvointialueiden
osalta.

Tuusulan kunnan nakemys on se, etta Hyryla-Kerava -
joukkoliikennekdytavan vahvistaminen on ajankohtaista MAL-kaudella mt
148:n (Kulloontien) kdytavassa. Taustalla on asumisen ja tyopaikkarakentamisen
alueiden kehittyminen tassa kaytavassa. Yhteysvali on HSL:n sisdista liikennetta
ja sen kehittamistarve tulee jo vuoden 2024 aikana.

Kellokosken ja Mantsalan Ohkolan muodostama taajama kehittyy Tuusulan ja
Mantsalan rajalla. Kellokosken ja Jarvenpaan valinen joukkoliikennekaytava
tulisi nostaa tarkeaksi seudulliseksi joukkoliikenneyhteydeksi sen kytkiessa HSL-
kunnan taajaman paaradan keskeiseen asemaan tarkastelualueella. Yhteys
tulee nostaa seudun joukkoliikenteen runkoverkkotarkastelussa tarkeiden
seudullisten joukkoliikenneyhteyksien joukkoon ja esittaa Helsingin seudun
joukkoliikenteen runkoverkko 2040 -karttakuvauksessa. Kunta pitaa erityisen
hyvana suunnitelmassa esitettya juna-asemien parantamissuunnitelmaa.
Paaradan kaytavassa asemien parantaminen tulee tahdistaa
lisaraiderakentamiseen kytkeytyvien asemalaiturimuutosten toteutuksen
kanssa.

Tuusulan kunta katsoo, ettd keharadan Ruskeasannan asema tulee sisallyttaa
suunnitelmaan ja aseman toteutusta tulee kiirehtia. Aseman toteutuksella on
mahdollisuus vahentaa henkildautoliikenteen haittoja edistaa kestavien
liikkumismuotojen kayttoa. Asema palvelisi radan liityntaasemana
Tuusulanvaylan (kt 45) kaytavan henkildliikenteessa. Ruskeasannan aseman
lityntapysakdintitarjonta tulisi olemaan seudullisesti merkittava. Ruskeasannan
asema tulee esittaa joukkoliikenteen runkoverkko 2040 paakaupunkiseudulla -
karttakuvauksessa.

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittaa lentokenttaan tukeutuvaa Focus -
aluetta ja edistaa vahvasti Keha IV:n (mt 152) toteutusta. Osana
elinkeinoelaman toimintaedellytysten edistamista Tuusulan kunta vaatii, etta
valtakunnallisesti ja seudullisesti tarkeaa, Keha IV -yhteytta (maantie 152 valilla
Hameenlinnanvayla-Tuusulanvayla) edistetdaan seudun suunnittelussa vahvasti.
Kunta pitaa tarkeana, etta tieliikenneverkkoa kehitettaessa jo jaksolla ennen
vuotta 2030 Keha IV:n suunnittelu etenee ja vaylaa saadaan vaiheittain
toteutettua. Hanke parantaa lentokenttaaluetta ymparoivien logistiikka-alueiden
yhteytta valtatien 3 suuntaan. Focus-alueen asemakaavoitus jatkuu syksylla
maankayton yleissuunnitelman valmistuttua. Asemakaavoissa varataan
tarvittava tila Keha IV:n toteuttamiselle. Tien suunnittelu tulisi kdynnistaa
viimeistaan asemakaavoituksen valmistuttua, kun alueen rakentaminen lahtee
liikkeelle ja tarve tieyhteydelle kasvaa. Lisaksi Tuusulan ja Vantaan rajalle
sijoittuvan Kiila-Senkkerinmaen kiertotalousalueen suunnittelua ollaan
kaynnistamassa. Alueella on potentiaalia seudullisesti merkittavana
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kiertotalouden keskittymang, joka tukee laajasti vihrean siirtyman tavoitteiden
saavuttamista koko seutualueella. Keha IV -hankkeen kaynnistyminen vaikuttaa
merkittavasti alueen kehittamisedellytyksiin.

Keha IV -poikittaisyhteyteen kytkeytyvia, laadukkaan valtateiden 3 ja 4 valisen
poikittaisyhteyden muodostamiseksi tarvittavia ja edistamista vaativia hankkeita
ovat lisaksi Tuusulan itavaylan (mt 11466) kehittadminen seka maantien 148
kapasiteetin turvaaminen. Taman poikittaisyhteyskaytavan tulisi nakya mm.
suunnitelmassa esitetyssa elinkeinojen kehityskuvassa 2040 siten, etta yhteys
valtatien 3 ja 4 valilla esitetaan yhtendisena suunnitteluhankekdytavana Keha IV
- Tuusulanvayla (kt 45) - Tuusulan itavayla (mt 11466) - Kulloontien (mt 148).

Tuusulassa Hyrylan keskusta-alue kaksin puolin mt 145:ta (Tuusulanvayla,
Jarvenpaantie) nykyisen keskustan ja Rykmentinpuiston osalta ovat maankaytén
ensisijaisia alueita, joille kohdentuu merkittava osa kunnan alueen
asuntotuotannosta vuoteen 2030 mennessa. Ottaen huomioon keskusta-alueen
halki kulkevan tiekaytavan (mt145) nykyinen kuormitus, siita aiheutuvat haitat
seka vaylaa ja sen lahialueetta koskevat tulevaisuuden suunnitelmat ja niiden
vaikutukset, kunta ei tule jattamaan Hyrylan itdisen ohikulkuyhteyden
kokonaisuutta pois Hyrylan ja Keravan valisen alueen maankayton ja
vaylaverkon kehittdmissuunnitelmistaan. Kehittyvan keskusta-alueen ohittava
vayla tulee olemaan edellytys mm. alueen liikenneverkon toimivuudelle seka
taajamaytimen ja Koillis-Hyrylan alueen kehittamiselle. Kunta katsoo, etta
ohikulkuyhteyden puuttuvan osuuden suunnittelu ja toteutus tulee ottaa
huomioon mm. Tuusulan itavaylan (mt 11466) ja Kulloontien (mt 148)
jatkosuunnittelussa.

Raskaan liikenteen taukopaikkojen toteutuksen edistamisen osalta tulee
kehittaa malli, joka voisi tehda tallaisista hankkeista houkuttelevia kehysalueen
kunnille. Hyvissa logistisissa sijainneissa maa-alueet eivat valttamatta ole
kohdekunnan omistamia eika tallaisen alueen kaavoitus ko. tarkoitukseen ole
valttdmattd maanomistajan eika kunnan intressissa. MAL-suunnitelmassa tai
sita taustoittavissa selvityksissa ei ole osoitettu realistista lilketoimintamallia
raskaan liikenteen taukopaikkojen toteuttamiselle. Tallaisen mallin kehittamisen
tulee olla osa taukopaikkojen toteutukseen tahtaavaa toimenpidetta.

Tuusulan kunta esittaa pienten ja keskisuurten hankkeiden ohjelmaan
seuraavat hankkeet:

e Kytdmaantien kaytavan pyoraily-yhteys (esitetty
suunnitelmaluonnoksessa)

e Mt 11671 (Linjatie), jalankulku- ja pyoratien toteuttaminen valille mt 1456
(Vanha valtatie) - mt 140 (Vanha Lahdentie) (esitetty
suunnitelmaluonnoksessa).

e Mt 11479 (Rusutjarventie), jalankulku- ja pyoratien toteuttaminen valille kt
45 (Hameentie) - mt 11475 (Siippoontie) (esitetty
suunnitelmaluonnoksessa).

] Mikali Keski-Uudenmaan poikittainen tieyhteys valilla Jarvenpaa - kt45 ei
tuo mukanaan Vanhankylan koulua palvelevaa jalankulku- ja
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pyoratieyhteytta mt 1421 (Jokelantie) suunnasta, kunta esittaa ohjelmaan
hanketta Mt 11507 (Vanhankylan koulutie), jalankulku- ja pyoratien
toteuttaminen valille mt 1421 (Jokelantie) - Vanhankylan koulu

e Mt 11466 (Tuusulan itavayla), Rykmentinportin ty6paikka-alueen
eritasoliittyman toteuttaminen

e Kt 45/ Mt 11466 (Tuusulan itavayla), liittyman parantaminen

e Mt 11466 (Tuusulan itavaylad) / mt 11589 (Fallbackantie), liittyman
parantaminen

e Mt 148 (Kulloontie) / mt 11466 (Tuusulan itavayla), liittyman parantaminen

e Mt 148 (Kulloontie), maantien parantaminen 2+2 -kaistaiseksi valilla
Saviontie - mt 11466 (Tuusulan itavayla)

e Kt 45 (Tuusulanvayld), Riihikallion linja-autopysakit, polkupydrien
seka henkildautojen liitynta-pysakointijarjestelyt.

Pienten ja keskisuurten hankkeiden suunnittelun resursointiin tulee kiinnittaa
huomiota seka tarvittaessa kehittaa ohjausta ja keinoja varmistaa, etta hankkeet
saadaan toteutusvalmiuteen.

Lisaksi kunta kiinnittda huomiota kuvaan 4, jossa joukkoliikenneinvestointeihin
kytkeytyvat vyohykkeet tulisi selkeyden vuoksi merkita eri varilla kuin
pohjakartan vesistot.

i. Mitkd vaikutusten arvioinnin jatkosuositusten toimenpiteistd pitdisi
sisdllyttad suunnitelmaan?

Tuusulan kunta pitaa hyvana, ettd alueiden tasapainoisen kehityksen
varmistamiseksi maaritellaan maarallisten asuntotavoitteiden lisaksi yhteisesti
hyvaksytyt laadukkaan ja monipuolisen asuntotuotannon kriteerit.
Yhteisesti valmistellut kriteerit ovat perusta kuntien omalle asuntotuotannon
ohjaukselle. Kunta katsoo, etta maarallisilla asuntotuotantotavoitteilla ei
yksistaan voida varmistaa laadukkaan ja monipuolisen asuntotuotannon
toteutumista. Laadukkaalla ja monipuolisella asuntotuotannolla estetaan
alueiden eriytymiskehitysta ja edistetaan viihtyisia asuinymparistoja.

Tuusulan kunta nakee hyvana, etta lilkkenteen paastotavoitteiden lisaksi myos
rakentamisen ja asumisen paastévahennystoimille asetetaan selkeat
tavoitetasot, jotta toimenpiteiden vaikutuksia voidaan arvioida. Valtion tulisi
kuitenkin tukea kuntia eri keinoin uusiutuvan energiantuotannon ja vahahiilisen
uudistuotannon edistamisessa.

Tuusulan kunta katsoo, etta vaikutusten arvioinnin jatkosuositus kavelyn ja
pyorailyn toimenpiteiden rahoituksen ja toteutuksen varmistamisesta on
keskeinen asia erityisesti kehysalueella, jossa toimenpiteet sijoittuvat usein
muulle kuin kuntien hallinnassa olevalle vaylaverkolle tai alueille.

Tuusulan kunta katsoo my®ds, etta vaikutusten arvioinnin suositus liikenteen
energian (sahkodenergia ja vaihtoehtoiset kadyttévoimat) jakeluinfran
kehittamisesta seka tavoiteverkon maarittelysta tulisi tehda aluksi
seututasolla, jotta kunnat saavat maarittelysta lahtokohdat asian
kuntakohtaiseen suunnitteluun.

Tuusulan kunta vastustaa tienkdyttomaksujen kayttoonottoa.
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Muuta

Tuusulan kunta pitaa hyvana, etta viher- ja virkistysalueiden jatkuvuus,
sailyminen ja vahvistaminen on tunnistettu MAL-ty6ssa osana laadukasta ja
monipuolista elinymparistoa ja suunnitelman ymparistdvaikutuksia on
kattavasti tutkittu. Viherverkoston suunnittelu ei ole perinteisesti kuulunut MAL-
ty6hon, vaan aihe on ratkaistu maakunta- ja kuntakaavoissa. Maakuntakaava on
muuttunut, ja lakimuutoksen myo6ta voi edelleen muuttua, entista
strategisemmaksi ja yleispiirteisemmaksi. Tulevilla MAL-kierroksilla voi olla
tarpeita kasitella myds viherrakenteen teemaa vahvemmin osana MAL-
suunnittelua. Viherrakenne on tarkea osa maankayttoa ja silld on merkittava
rooli myds hiilineutraalisuustavoitteen ja paastévahennysten toteuttajana.

MAL-suunnitelmaa on valmisteltu laajassa vuorovaikutuksessa
asiantuntijaryhmien kanssa. Tuusulan kunta pitaa toimintatapaa erittain hyvana
ja tarkeana myos suunnitelman viimeistelyvaiheessa. Lausuntoaikataulu on ollut
kuitenkin hyvin haastava ja suunnitelman viimeistelyyn ei ole varattu riittavasti
aikaa ottaen huomioon kuinka merkittavasta ja laajasta asiasta on kyse.

Kuntakehitysjohtaja Pirjo Sirén ja liikkenneinsindori Jukka-Matti Laakso selostivat asiaa
kokouksessa.

Kati Lepojarvi saapui taman asian kasittelyn aikana.

Kokouksessa pidettiin taman asian kasittelyn aikana tauko klo 17.57 - 18.10.

Kuntakehityslautakunta, 25.10.2023, § 98

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Henna Lindstrom, Jukka-Matti Laakso, Riikka Uusikulku
henna.lindstrom@tuusula.fi, jukka-matti.laakso@tuusula.fi
yleiskaavasuunnittelija, liikenneinsindori, hankekehityspaallikkd

1 HSL hallituksen pdytakirjaote 12.9.2023 & 80, KKL 25.10.2023

2 Helsingin seudun yhteistydkokous, Poytakirjaluonnos 12.9.2023, KKL 25.10.2023

3 KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunta 26.9.2023 § 26, KKL 25.10.2023

4 MAL 2023 Helsingin seudun maankayton, asumisen ja lilkkenteen suunnitelma, KKL
25.10.2023

5 MAL 2023 -suunnitelman vaikutusten arviointiselostus, KKL 25.10.2023

6 MAL 2023 taustaraportti, KKL 25.10.2023

Helsingin seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman hallitus on kokouksessaan 12.9.2023 8
80 paattanyt hyvaksya MAL 2023 -suunnitelman liikennesisaltdjen osalta
jasenkuntiensa eli Helsingin, Espoon, Vantaan, Kauniaisten, Keravan, Kirkkonummen,
Sipoon, Siuntion ja Tuusulan puolesta. MAL 2023 liikennesisallét muodostavat
Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman. Lisaksi HSL:n hallitus paatti
lahettaa MAL 2023 -suunnitelman niiden kuntien osalta, jotka eivat ole HSL:n jasenia,
KUUMA-johtokunnan kautta edelleen asianomaisiin kuntiin ja ehdottaa sita
hyvaksyttavaksi.
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HSL:n hallitus on my@s valtuuttanut toimitusjohtajan neuvottelemaan MAL-
sopimuksesta lilkenteen osalta yhteistydssa valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan
kanssa. HSL:n hallitus paatti myos merkita MAL 2023 vaikutusten arviointiselostuksen
tiedoksi ja lahettad sen MAL 2023 -suunnitelman hyvaksymiskasittelyn
oheisaineistona tiedoksi KUUMA-johtokunnalle.

Helsingin seudun yhteistydkokous (HSYK) on kokouksessaan 12.9.2023 § 1 paattanyt
hyvaksya MAL 2023 -suunnitelman maankayton ja asumisen sisaltdjen osalta ja
lahettaa suunnitelman edelleen kuntien hyvaksyttavaksi kuntien lopullisen
sitoumuksen saamiseksi.

KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunta paatti kokouksessaan 26.9.2023 § 26
* merkita tiedoksi poytakirjanotteet: HSL hallitus 12.9.2023 8 80 ja HSYK 12.9.2023 § 1

+ omalta osaltaan hyvaksya MAL 2023 -suunnitelman seka merkita tiedoksi MAL 2023
vaikutusten arviointiselostuksen (SOVA)

« esittda Hyvinkaan ja Jarvenpaan kaupunginhallituksille seka Mantsalan, Nurmijarven,
Pornaisten ja Vihdin kunnanhallituksille, etta ne hyvaksyvat MAL 2023 -suunnitelman
liikenteen osalta

+ esittaa Hyvinkaan, Jarvenpaan ja Keravan kaupunginhallituksille seka
Kirkkonummen, Mantsalan, Nurmijarven, Pornaisten, Sipoon, Tuusulan ja Vihdin
kunnanhallituksille, ettéd ne hyvaksyvat MAL 2023 -suunnitelman maankayton ja
asumisen osalta

* esittaa Hyvinkaan, Jarvenpaan ja Keravan kaupunginhallituksille seka
Kirkkonummen, Mantsalan, Nurmijarven, Pornaisten, Sipoon, Tuusulan ja Vihdin
kunnanhallituksille, etta ne merkitsevat tiedoksi MAL 2023 vaikutusten
arviointiselostuksen (SOVA)

MAL 2023 -suunnitelma on tarkoitus hyvaksya seudun ja seudun kuntien
paatdksenteossa syksylla 2023, minka jalkeen sita aletaan toteuttaa. Suunnitelma
muodostaa ldhtokohdan valtion ja Helsingin seudun kuntien valiselle MAL-
sopimukselle, jonka valmistelu aloitetaan syksylla 2023. MAL-sopimuksessa sovitaan
tarkeimmista lahivuosien toimenpiteistd, esimerkiksi isoista raidehankkeista ja
asuntotuotannon maarasta.

KUUMA-komissio paatti 17.8.2023 8 3 nimeta KUUMA-seudun edustajiksi MAL 2024-
2026 sopimuksen valmisteluryhmaan kuntapuheenjohtajakierron mukaisesti Virpi
Sailaksen Kirkkonummelta ja Hannu Laurilan Mantsalasta.

Ehdotus

Esittelija: Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja

Kuntakehityslautakunta paattaa ehdottaa kunnanhallitukselle, ja edelleen valtuustolle,
etta

VALTUUSTO paittas

o merkita tiedoksi
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® Helsingin seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman hallituksen paatoksen
12.9.2023 8 80

® Helsingin seudun yhteistydkokouksen (HSYK) paatdksen 12.9.2023 § 1

e KUUMA -johtokunnan paatoksen 26.9.2023 § 26

e MAL 2023 vaikutusten arviointiselostuksen (SOVA)

e hyvaksya

e KUUMA -johtokunnan paatoksen 26.9.2023 § 26 mukaisesti MAL 2023 -

suunnitelman maankaytén ja asumisen osalta.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 30.10.2023, § 414

Valmistelijat / lisatiedot:
Paivi Hdmaldinen
paivi.namalainen@tuusula.fi
maankayttopaallikkod

Liitteet
1 MAL 2023 taustaraportti, khall 30.10.2023
2 Helsingin seudun yhteistydkokous, Poytakirjaluonnos 12.9.2023, khall 30.10.2023
3 MAL 2023 -suunnitelman vaikutusten arviointiselostus, khall 30.10.2023
4 MAL 2023 Helsingin seudun maankayton, asumisen ja lilkkenteen suunnitelma, khall
30.10.2023
5 KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunta 26.9.2023 § 26, khall 30.10.2023
6 HSL hallituksen poytakirjaote 12.9.2023 8 80, khall 30.10.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta
VALTUUSTO paattaa

e merkita tiedoksi
® Helsingin seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman hallituksen paatoksen
12.9.2023§ 80
® Helsingin seudun yhteistydkokouksen (HSYK) paatoksen 12.9.2023 § 1
e KUUMA -johtokunnan paatoksen 26.9.2023 § 26
e MAL 2023 vaikutusten arviointiselostuksen (SOVA)
e hyvaksya
¢ KUUMA -johtokunnan paatoksen 26.9.2023 8 26 mukaisesti MAL 2023 -
suunnitelman maankaytdn ja asumisen osalta.
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Kokouskasittely

Kuntakehitysjohtaja Pirjo Sirén selosti asiaa kokouksessa.
Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuusto, 13.11.2023, § 151

Liitteet
1 MAL 2023 -suunnitelman vaikutusten arviointiselostus, valt 13.11.2023
2 KUUMA-seutu liikelaitoksen johtokunta 26.9.2023 § 26, valt 13.11.2023
3 MAL 2023 taustaraportti, valt 13.11.2023
4 HSL hallituksen poytakirjaote 12.9.2023 § 80, valt 13.11.2023
5 MAL 2023 Helsingin seudun maankaytdn, asumisen ja liikenteen suunnitelma, valt
13.11.2023

Ehdotus

Valtuusto paattaa

e merkita tiedoksi
® Helsingin seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman hallituksen paatoksen
12.9.2023 8 80
® Helsingin seudun yhteistydkokouksen (HSYK) paatdksen 12.9.2023 § 1
e KUUMA -johtokunnan paatoksen 26.9.2023 § 26
e MAL 2023 vaikutusten arviointiselostuksen (SOVA)
e hyvaksya
e KUUMA -johtokunnan paatoksen 26.9.2023 § 26 mukaisesti MAL 2023 -
suunnitelman maankaytén ja asumisen osalta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 360

Valmistelija / lisatiedot:
Pirjo Siren
pirjo.siren@tuusula.fi
kuntakehitysjohtaja

Liitteet
1 Valmisteluryhman ehdotus Helsingin seudun MAL-sopimukseksi 17.9.2024, khall
28.10.2024
2 Kuuma-seutu liikelaitoksen johtokunta poytakirja 16.10.2024, khall 28.10.2024

Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen sopimuksen 2024-2035 (MAL-
sopimus) valmisteluryhma sai sopimusehdotuksen valmiiksi 17.9.2024. Hallituksen
talouspoliittinen ministeridvaliokunta puolsi sopimusehdotuksen linjauksia 23.9.2024,
ja sen jalkeen sopimusehdotus on hyvaksyttavana kuntien paatoksentekoelimissa.
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Valtio hyvaksyy MAL-sopimuksen valtioneuvoston periaatepaatokselld loppuvuodesta.
Sopimus on tarkoitus allekirjoittaa joulukuussa 2024. Sopimus on luonteeltaan
aiesopimus. Sen toimenpiteiden toteutumista seurataan vuosittain.

Sopijaosapuolia ovat ymparistoministerio, liikenne- ja viestintaministerio, tyo- ja
elinkeinoministerid, valtiovarainministerio, Vaylavirasto, Liikenne- ja viestintavirasto,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus ARA seka kuntaosapuolet Espoo, Helsinki, Hyvinkaa, Jarvenpas,
Kauniainen, Kerava, Kirkkonummi, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Sipoo, Tuusula,
Vantaa, Vihti ja HSL.

Sopimuksen tarkoitus ja tavoitteet

MAL-sopimus perustuu Helsingin seudun 14 kunnan ja valtion yhteiseen tahtotilaan
seudun kehittamisesta. Sopimusmenettelyn tarkoituksena on vahvistaa kuntien
keskinaista yhteistyota ja suunnitteluyhteistyon jatkuvuutta, kumppanuutta seudun
kuntien ja valtion valilla seka osapuolten sitoutumista seudun kehittamiseksi
tarvittaviin toimenpiteisiin. Sopimuksen tavoitteena on edistaa Helsingin seudun
kestavaa kasvua kehittamalla vahapaastoista ja kestavaa yhdyskuntarakennetta ja
liikennejarjestelmaa, seka parantaa elinkeinoeldman elinvoimaisuutta,
liikenneturvallisuutta, liikennejarjestelman digitalisaatiota ja tarpeita vastaavaa
asuntokaavoitusta ja -tuotantoa. Tavoitteena on myds torjua segregaatiota ja
asunnottomuutta seka edistaa asuinalueiden monimuotoisuutta ja alueiden
asuntokannan monipuolisuutta.

Sopimuksessa on kuvattu tavoitetilat vuodelle 2035, kehityspolut seka tarvittavat
toimenpiteet vuosille 2024-2027 tavoitteisiin padsemiseksi. Sopimukseen sisaltyvat ne
keskeisimmat ja vaikuttavimmat maankayttda, asumista ja lilkkennejarjestelman
kehittamista koskevat toimet, jotka edellyttavat kuntien keskinadista tai kuntien ja
valtion yhteistydta. Sopimuksen toteutumisen kannalta on tarkead, etta myos muut
kuntien ja valtion kehittamistoimet tukevat sopimuksen tavoitteiden toteutumista.

Helsingin seudun rahoituskokonaisuus

MAL-sopimuksessa on varattu Helsingin seudulle rahoitusta 308,5 milj. euroa, minka
lisaksi julkisen henkildliikenteen palveluihin on varattu 18,8 milj. euroa. Kaikkiaan
Helsingin seutua rahoitetaan siten 327,3 miljoonalla eurolla. Taman lisaksi edellisen
MAL-sopimuksen pohjalta on ldhijunaliikenteen varikoiden suunnitteluun
kaytettdvissa valtion avustusta vajaa 3 milj. euroa.

Valtio on neuvotteluissa pitanyt tarkeana lahijunaliikenteen varikkokysymyksen
ratkaisemista, raskaan liikenteen taukopaikkojen ja vaihtoehtoisten kayttévoimien
jakeluinfran toteutusta seka liikenteen digitalisaation edistamista. Naihin ei varikoiden
suunnittelurahoitusta lukuun ottamatta ole sopimuksessa esitetty rahoitusta.

Vertailuna edelliseen sopimuskierrokseen voidaan todeta, ettd Helsingin seudun MAL-
sopimuksen 2020-2023 sisaltama liikenteen rahoitus oli 615,2 milj. euroa. Siten
valtion rahoitus Helsingin seudulle lahes puolittuu nyt edelliskierrokseen verrattuna.
Vuonna 2023 hyvaksytyn MAL 2023 -suunnitelman mukainen valtion investointitarve
Helsingin seudulle vuosille 2024-2027 olisi Idahes miljardi euroa.

Keskeiset toimenpiteet ja niiden rahoitus
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Vantaan ratikka (Vantaa)

Vantaan ratikan hankesuunnitelman mukainen kokonaiskustannusarvio on 606 mil].
euroa, josta kiinteasti raitiotien rakentamiseen liittyvia kustannuksia talla hetkella on
tunnistettu olevan 594 milj. euroa. Valtio avustaa Vantaan ratikan kiinteasti raitiotien
rakentamiseen liittyvista kustannuksista (sis. yhdysraideparin varikolle) enintdaan 30 %
ja enintaan 144,1 milj. euroa.

Valtio luovuttaa ehdollisesti Hakkilan teollisuustontit, Hakkilan kuormauspaikan seka
Santaradan alueet Vantaan kaupungille ilman erillista rahallista korvausta. Vantaan
kaupungin alustavien arvioiden mukaan luovutettavien alueiden nykyarvo voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti on noin 5 miljoonaa euroa ja tulevaisuuden
rakentamismahdollisuudet huomioiden 35-45 miljoonan euron valilla. Vantaan
kaupunki on arvioinut uuden kuormauspaikan toteutuskustannuksiksi 5-7,2 mil].
euroa (alv 0 %). Vantaan kaupunki vastaa kaikista Hosantien kuormauspaikan ja sen
liikenneyhteyksien suunnittelu- ja toteuttamiskustannuksista seka Santaradan
purkukustannuksista. Vantaan kaupunki luovuttaa Hosantien ratkaisun vaatimat maa-
alueet Vaylavirastolle. Sopijaosapuolten yhteinen tavoitetila on, etta uusi
kuormauspaikka on toteutettu ja otettu kayttodn seka Hakkilan teollisuustontit,
Hakkilan kuormauspaikka ja Santaradan alueet on luovutettu Vantaan kaupungille
vuoteen 2031 mennessd, Hosantien kuormausalue on luovutettu Vaylavirastolle ja
alueiden hallintaoikeus viimeistaan vuoden 2034 aikana.”

Asemien ja matkaketjujen kehittaminen (Helsinki)

Vaylavirasto osoittaa yhteensa 15 miljoonaa euroa vuosina 2025-2028 valtion
rataverkon asemien korjaus- ja parantamistoimenpiteiden suunnitteluun ja
toteutukseen Helsingin kaupungin alueella. Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
puolestaan sitoutuu avustamaan Helsingin kaupungin rahoitusvastuulla olevien
metro- ja juna-asemien peruskorjauksen ja parantamisen toteuttamisesta
sopimuskaudella 2024-2028 syntyneita kustannuksia yhteensa enintaan 15
miljoonalla eurolla ja enintaan 30 %:n rahoitusosuudella asemakohtaisesti. Lisaksi
Helsingin kaupunki ja Vaylavirasto selvittavat yhteistydssa VR:n kanssa, miten
paarautatieaseman vaihtoyhteyksia ja jalankulkuolosuhteita parannetaan.

Vaylaverkon parantamishankkeet ja suunnittelu

Valtio osoittaa yhteensa 17,8 miljoonaa euroa vuosina 2025-2028 valtion vaylaverkon
pieniin yhteisrahoitteisiin parantamishankkeisiin KUUMA-seudulla. Valtio osoittaa
yhteensa 2 miljoonaa euroa valtion vaylaverkon yhteisiin suunnittelukohteisiin
KUUMA-seudulla.

Tuusula on osa Helsingin seudun KUUMA-kuntia. Valtio osoittaa yhteensa 2 miljoonaa
euroa valtion vaylaverkon yhteisiin suunnittelukohteisiin KUUMA-seudulla.
Suunnittelukokonaisuus rahoitetaan valtion ja KUUMA-kuntien kesken erikseen
sovittavalla kustannusjaolla. Suunnitteluhankkeista sovitaan jatkuvassa
liikennejarjestelmatydssa Helsingin seudun kuntien, Vaylaviraston ja ELY-keskuksen
yhteistydna osana MAL-sopimuksen toimeenpanoa. Suunnitteluhankkeita voivat olla
mm. valtatie 25 Kapulin eritasoliittyma Mantsalassa ja Keski-Uudenmaan pohjoinen
logistiikkayhteys Jarvenpaa-Nurmijarvi. Valtio on laatinut tiesuunnitelman kantatien
50 (Keha Ill) parantamisesta Masalan ja Majvikin kohdalla Kirkkonummella. Osana
lahijunaliikenteen lisaamismahdollisuuksia Helsingin seudulla voidaan selvittaa
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liikenteen kdynnistamisen mahdollisuuksia ja edellytyksia Keravan ja Sipoon Nikkilan
valilla. Selvitysten tulosten perusteella arvioidaan edellytyksia ratasuunnitelman
laatimisen kaynnistamiseksi.

Lisaksi valtio osoittaa yhteensa 17,8 miljoonaa euroa vuosina 2025-2028 valtion
vaylaverkon pieniin yhteisrahoitteisiin parantamishankkeisiin KUUMA-seudulla.
Hankkeiden tulee kaynnistya vuoden 2028 loppuun mennessa ja niiden toteutus voi
jatkua vuodelle 2029. Nailla yhteisrahoitteisilla hankkeilla edistetaan
liikenneturvallisuutta, kestavaa liikkumista ja yhdyskuntarakennetta seka muita MAL-
sopimuksen tavoitteita. Rahoitusta voidaan kohdentaa valtion maanteiden ja
rautateiden parantamisinvestointien suunnitteluun ja toteuttamiseen seka valtion
liikennevaylien yhteydessa olevien liityntapysakdintialueiden suunnitteluun ja
toteuttamiseen. Kuntien rahoitusosuuksia voidaan kayttaa myds ndiden valtion
vaylahankkeiden toteuttamisen edellyttamiin katujarjestelyihin. Hankekokonaisuus
rahoitetaan valtion ja kuntien kesken kustannusjaolla 50/50. Edistettavista hankkeista
sovitaan jatkuvassa liikennejarjestelmatydssa KUUMA-seudun kuntien, Vaylaviraston
ja ELY-keskuksen yhteistydna osana MAL-sopimuksen toimeenpanoa.

Joukkoliikenteen kehittaminen

Valtio avustaa Helsingin seudun julkisen henkildliikenteen palveluita vuosina 2024-
2027 18,8 miljoonalla eurolla.

Teiden lilkkenneymparistdn muuttaminen maankayton tiivistamiseksi

Valtio selvittaa yhteisty6ssa paakaupunkiseudun kuntien kanssa paakaupunkiseudun
paavaylien roolia ja valtakunnallista merkitysta vuoden 2025 aikana. Selvityksen
yhteydessa valtio muodostaa kannan siita, minka tiejaksojen on tarpeen pysya
maankayton tiivistyessakin valtion maanteina ja minka tiejaksojen osalta voidaan
arvioida hallinnollisia muutoksia tai muita toimenpiteita, joilla ydinalueen
|lahestymisjaksojen liikkenneymparistda voidaan muuttaa tiivimpaa
yhdyskuntarakennetta mahdollistavaksi. Selvityksen valmistuttua kunnat ja valtio
voivat yhdessa vaylakohtaisesti keskustella hallinnollisista muutoksista ja muista
mahdollisuuksista muuttaa liikkenneymparistda alhaisempia ajonopeuksia ja tiivimpaa
yhdyskuntarakennetta tukevaksi.

Vt 4 Lahdenvaylan kehittaminen (Helsinki)

Lahdenvaylan (vt 4) liikennekdytavassa on kaksi hankekokonaisuutta: 1) Keha | - Keha
[l ja llmasillan eritasoliittyman kehittaminen (vt 4) 2) Suunnitteilla oleva Helsingin
kaupungin pikaraitiotie Viikki-Malmi ja siihen liittyvat vt 4 Koskelantie - Keha |
toimenpiteet, Koskelan raitiotievarikko seka maankaytdon merkittava lisadminen
alueella.

Valtio yhdessa Helsingin kaupungin kanssa kehittaa Lahdenvaylaa (vt 4) valilla Keha | -
Keha Il ja llmasillan eritasoliittymaa tiesuunnitelman mukaisesti. Valtatien 4
toimenpiteiden kokonaiskustannusarvio on 138,1 milj. euroa (MAKU 2020=100, 145).
Valtion osuus naista kustannuksista on enintaan 64 milj. euroa ja Helsingin kaupungin
osuus on enintaan 74,1 milj euroa.

Vt 4 Koskelantie-Keha | toimenpiteiden toteuttamiseksi on ko. vélille talla hetkella
hyvaksytty suunnitteluperusteeksi 80 km/h nopeusrajoitus. Helsingin kaupunki
selvittaa kaavoituksen yhteydessa maankaytdn kehittamisedellytyksia Lahdenvaylan
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ymparistossa Keha | sisapuolella. Selvitysten |lahtokohtana on Lahdenvaylan (vt 4)
kehittamista valilla Koskelantie-Keha | koskeva esiselvitys seka siina tunnistetut
jatkosuunnittelussa huomioitavat asiat, ml. mahdolliseen matalampaan
nopeusrajoitukseen ja sen mahdollistamaan maankayttoon liittyva verkollinen
tarkastelu. Jatkokeskusteluja kaydaan Helsingin kaupungin ja valtion valilla vuonna
2025 valmistuvan selvityksen pohjalta sen valmistuttua.

Mt 101 Keha | Maarinsolmun eritasoliittyma (Espoo)

Valtio kaynnistaa Keha I:n (mt 101) parantamisen Maarinsolmun kohdalla Espoossa.
Hankkeen kustannusarvio on noin 59,1 milj. euroa (MAKU-indeksi 145, 2020=100),
josta valtion osuus on enintaan 33,7 milj. euroa ja Espoon kaupungin osuus enintaan
25,4 milj. euroa.

Kt 51 Koivusaaren eritasoliittyma Lansivaylalla (Helsinki)

Valtio varautuu toteuttamaan kt 51 Lansivaylalla sijaitsevan Koivusaaren
eritasoliittyman. Hanke palvelee Helsingin maankayttoa ja sen kustannusarvio on noin
52 milj. euroa (MAKU-indeksi 145, 2020=100).

Koivusaaren eritasoliittyman rakentamisen edellyttamasta valtion rahoituksesta
voidaan paattaa siina vaiheessa, kun alueen maankayton kehittymisen aikataulu on
selvilla ja kun hankkeen suunnitelmavalmius mahdollistaa hankkeen toteutuksen,
aikaisintaan vuoden 2025 loppupuolella. Valtion rahoitus hankkeelle on enintaan 14,3
milj. euroa ja lopusta vastaa Helsingin kaupunki.

Rantaradan baana (Kauniainen)

Kauniainen yhdessa valtion kanssa toteuttaa Rantaradan baanan Kauniaisten
kaupungin alueelle sijoittuvan osuuden siten, etta reitti jatkuu katkeamattomana
Espoon kaupungin alueella muodostaen yhtendisen pyorailyn laatukdytavan
kaupunkiseudulle. Valtio kohdentaa Kauniaisten kaupungille baanan toteutukseen
enintaan 2,6 milj. euroa. Baanan Kauniaisten osuuden kustannusarvio on 6 milj.
euroa. Rantaradan baana toteutetaan Espoon kaupunkiratahankkeen rinnalla vuosien
2024-2027 aikana.

Lahijunaliikenteen varikkokokonaisuuden suunnittelu

Lahijunaliikenteen varikoiden suunnitteluun vajaa 3 milj. euroa (30 %
suunnittelukustannuksista) edellisen MAL-sopimuksen mukaista Traficomin
myontamaa valtionavustusta.

Kunnat varmistavat valtakunnallisen ja Iahijunaliikenteen kehittamisen toteuttamalla
kolme uutta ldhijunaliikenteen varikkoa junaliikenteen tarpeisiin perustuen.
Varikoiden toteuttamisesta vastaa Paakaupunkiseudun Junakalustoyhtié Oy. Uudet
varikot toteutetaan Padradalle Keravan Jaspilaan Rantaradalle Espooseen tai
Kirkkonummelle seka lahijunaliikenteen varikkoselvitykseen perustuen Keharadalle
Petakseen tai Keimolaan.

Espoon kaupunki ja Kirkkonummen kunta laativat selvityksen Rantaradan
lahijunaliikenteen varikoiden vaihtoehtoisista sijaintipaikoista vuoden 2024 aikana.
Selvityksen perusteella kunnat kaynnistavat kumpikin lahijunaliikenteen varikon
kaavoituksen viimeistaan vuoden 2025 aikana omilla alueillaan. Tavoitteena on, etta
varikon toteutuksen mahdollistavat kaavat etenevat niin, ettd vuoden 2027 loppuun
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mennessa voidaan paattaa liikenteellisen tarkastelun, toiminnallisuuden ja
kustannusarvioiden perusteella minne varikko toteutetaan.

[Imalan alueen maankaytdn muutosten selvittaminen

Valtio ja Helsingin kaupunki tekevat yhteistydssa selvityksen, jossa tutkitaan
edellytykset [Imalan alueella maankaytdon muutoksille. Tavoitteena on kartoittaa
edellytykset ja luoda tavoitetila muutoksille eri aikajanteilld huomioiden seudullisen ja
valtakunnallisen lilkennejarjestelman kannalta kriittisten toimintojen mahdolliset
uudet liikenteellisesti kayttokelpoiset ja taloudellisesti jarkevat sijoituspaikat tai niiden
jarjestamisvaihtoehdot Iimalan alueella tiivimmin. Lahtokohtana on kehittaa valtion ja
Helsingin kaupungin yhteistydssa alueen maankayttda pitkajanteisesti
molemminpuoliset hyddyt tunnistaen.

Helsingin kaupunki vastaa selvityksen kustannuksista. Valtion osalta selvitykseen
osallistuvat asiantuntijapanoksella VM, YM, LVM ja Vaylavirasto seka tarpeen mukaan
muita toimijoita kuten Senaatti-kiinteistot. Tavoitteena on, etta selvitys valmistuu
vuoden 2025 aikana.

Asuntotuotanto, asuminen ja elinymparistén laatu

Kunnat sijoittavat uudesta asuntotuotannosta vahintaan 95 % MAL 2023 -
suunnitelmassa esitetyille maankayton ensisijaisille vyohykkeille. Valtio osoittaa
omistamaansa maata asuntotuotantoon myymalla, vaihtamalla ja tarvittaessa
maankayttdsopimuksia hyddyntaen. Valtio kohdentaa valtion tukemaa
asuntotuotantoa MAL 2023 -suunnitelman maankayton ensisijaisille vydhykkeille.
Valtiolta ei kuitenkaan aiempien MAL-sopimusten tapaan tule rahallista tukea seudun
asuntopolitiikan toteuttamiseen tai asuntotuotantotavoitteiden saavuttamiseen.

Helsingin seudun kunnat huolehtivat, etta asuntotuotantoon soveltuva
asemakaavavaranto vastaa vahintaan viiden vuoden asuntotuotantotarvetta.

Pitkan aikavalin tavoitteena on, ettad Helsingin seudulle valmistuu keskimaarin 16 500
uutta asuntoa vuodessa. Asuntotuotantotavoitteen seurannassa otetaan huomioon
kuntien toiminnasta rippumattomat tekijat mm. suhdannetilanne. Seudulle on
arvioitu valmistuvan keskimaarin 10 000 asuntoa vuodessa vuosina 2024-2027.

Muuta

KUUMA-seudun liikelaitoksen johtokunta on merkinnyt Valtion ja Helsingin seudun
kuntien valisen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimuksen 2024-2035 tiedoksi
kokouksessaan 16.10.2024. Helsingin seudun liikenne (HSL) -kuntayhtyman
hallituksen paatds on valmistelussa. Tarkoituksena on, etta kuntien ja kaupunkien
valtuustot hyvaksyvat sopimuksen kokonaisuudessaan. Aikataulullisesti tavoitteena
on, etta paatdksenteko on valmiina 11.11 mennessa, Ymparistdministerion aikataulua
koskevan pyynnon mukaisesti; siksi paatoksentekoa tehdaan osin yhtaaikaisesti. Valtio
hyvaksyy sopimuksen valtioneuvoston periaatepaatoksella loppuvuodesta 2024.
Sopimus on tarkoitus allekirjoittaa joulukuussa 2024.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa
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e merkita tiedoksi KUUMA -seutu liikelaitoksen johtokunnan paatoksen 16.10.2024
8§30

e chdottaa valtuustolle, etta

VALTUUSTO paattaa

e hyvaksya valmisteluryhman MAL-sopimusehdotuksen 17.9.2024 Helsingin
seudun kuntien ja valtion valiseksi maankaytdn, asumisen ja liikenteen
sopimukseksi 2024-2035

e oikeuttaa pormestarin allekirjoittamaan sopimuksen Tuusulan kunnan puolesta.

Kokouskasittely
Kuntakehitysjohtaja Sirén selosti asiaa kokouksessa.

Maankayttdopaallikkdé Hamaldinen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo
19.14.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 361

Rahoitussopimuksen solmiminen Euroopan Investointipankin (EIP) kanssa

TUUDNO0-2024-1960

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Kari Ora
kari.ora@tuusula.fi
talousjohtaja

1 Liite 1 TUUSULA EDUCATION INFRASTRUCTURE, Finance Contract between the
Municipality of Tuusula and European Investment Bank, khall 28.10.2024
2 Liite 2, TUUSULAN KOULUTUSINFRASTRUKTUURI, khall 28.10.2024

Kunnanvaltuuston 11.12.2023 § 165 hyvaksymassa vuoden 2024 talousarviossa ja
taloussuunnitelmissa vuosille 2024-2026 on merkitty pitkaaikaisten lainojen
lisaykseksi yhteensa 115 miljoonaa euroa. Kaupungin investoinnit bruttona ovat
vuosina 2024-2026 yhteensa 180,5 miljoonaa euroa. Kayttboamaisuuden
myyntitulojen ajalla 2024-2026 on arvioitu olevan 40,1 miljoonaa euroa.

Talousjohtaja ja kunnan lakimies ovat kdyneet Euroopan investointipankilta saadun
sopimuksen lapi viikolla 42, tuolloin sopimus on laitettu myds kaannettavaksi suomen
kielelle. Talouden ohjauksen palvelualue, talousjohtaja on kadynyt kunnan lakimiehen
ja Euroopan Investointipankin (EIP) lainavirkailijan seka lakimiehen kanssa lapi
solmittavan puitesopimuksen teams kokouksessa maanantaina 21.10. Sopimuksen
lapikaynnissa todettiin, ettd sopimuksen kohta 11.2 b voidaan poistaa. Se on yliviivattu
suomennetusta sopimuksesta (luonnos versio 1 paivays 7.10.2024 oli lahetetty
aikataulusyista kaannettavaksi ennenkuin kokous EIP:n kanssa ehdittiin jarjestaa).
Investointipankin edustajien mielesta myos Annex Il kohta voidaan poistaa. Kysymys
on lainavaltuutuksesta, jollaista erillispaatdsta tata sopimusta koskien ei ole. Valtuusto
paattaa talousarviossa kokonaislainamaarasta, jonka puitteissa myos tata EIP ja
Tuusulan kunnan valista puitesopimusta kaytetaan yhtena lainanottomahdollisuutena.

Kysymyksessa on 105 000 000 euron rahoitussopimus, jonka kohteena ovat kolme
uutta kampusta (Riihikallion kampus, Rykmentinpuiston kampus ja Lahelan kampus)
varhaiskasvatusta, perusopetusta ja toisen asteen koulutusta varten. Tuusulan kunta
on investointikohteiden osalta EIP:n tekemisssa katselmuksissa ja
lainahakemuksessaan ilmoittanut kattavansa 59 280 000 euroa,Euroopan
investointipankin EIP:n arvoimista ja laskemista hankkeen kokonaiskustannuksista
164 280 000 euroa. Euroopan investointipankin kattama laina ei missaan tapauksessa
voi ylittaa 75 % ilmastonmuutoksen vaikutusten lieventamiseksi hyvaksyttavista
kustannuksista, jonka summan Pankki laskee olevan 86,70 % sopimuksen johdanto-
osassa (b esitellyn Hankkeen kokonaiskustannuksista (164 280 000 euroa).

Euroopan Investointipankki

Euroopan investointipankki (European Investment Bank) on Euroopan unionin pankki.
EIP on myds EU:n toimielin, joka osallistuu ministerineuvoston paatosten
toimeenpanoon. Pankki tukee toiminnallaan EU:n poliittisten ja taloudellisten
tavoitteiden toteutumista. EIP:n paatehtavat maaritelladn Euroopan Unionin
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toiminnasta annetussa sopimuksessa (SEUT artiklat 308 ja 309). Pankin jasenia ja
osakkeenomistajia ovat kaikki EU:n jasenvaltiot.

EIB myontaa pitkaaikaisia lainoja, joiden tavoitteena edistaa EU:n jasenvaltioiden
yhdentymista, tasapainoista alueellista kehitysta seka taloudellista ja sosiaalista
yhteenkuuluvuutta. Pankilla on keskeinen rooli EU-maiden kasvua ja tyollisyytta
tukevien hankkeiden investointien turvaamisessa. Rahoitustoiminnan painopisteita
ovat Euroopan laajuiset lilkenne- ja viestintaverkot, energiasektori, pienet ja
keskisuuret yritykset, tydllisyys, ymparisto seka koulutus ja terveydenhuolto.

Rahoitussopimus

EIP:n hallitus on tehnyt paatoksen, jolla se sitoutuu rahoittamaan Tuusulan kunnan
kampushankkeita, 105 miljoonaa euroa hyvaksytty EIP:n Management Committeessa
12.9.2024. Paatokseen tuotavalla rahoituksen puitesopimuksella (Liite 1) on tarkoitus
rahoittaa Tuusulan kunnan kouluihin ja paivakoteihin (kampusinvestoinnit) tehtavia
investointeja. Puitesopimus sisaltaa yleiset rahoitusehdot. Puitesopimuksen
tekeminen ei vield edellyta lainan nostamista, vaan jokaisesta nostosta sovitaan
erikseen. Ennen lainan nostoa EIP antaa aina tarjouksen, jossa sovitaan nostettavan
lainan maarasta, lainan pituudesta, lainan hinnasta (sovellettava korko ja marginaali)
ja kayttotarkoituksesta, joka Tuusulan kunnan tulee hyvaksya. Mikali tarjousta ei
hyvaksyta maaraajassa tarjous raukeaa.

Rahoitussopimuksen ehtojen mukaan EIP myontaa kullekin hankkeelle korkeintaan 75
% rahoituksen edelld mainituista ilmastonmuutoksen vaikutusten lieventamiseksi
hyvoksyttavista kustannuksista. Lisaksi sopimus edellyttaa kovenanttien antamista
seka sitoutumista siihen, etta mikali kunta tulevaisuudessa antaa parempiehtoisia
kovenantteja muille rahoituslaitoksille, EIP on oikeutettu saamaan vastaavat
kovenantit. Puitesopimuksen ehtojen mukaan lainalla voidaan rahoittaa ainoastaan
kunnan taseeseen tulevia investointeja. Tama rajaa puitesopimuksella rahoitettavia
kohteita. Lainaa ei mydskaan saada lainata edelleen. Kohteista ei saa luopua ilman
luotonantajan etukateista erillista suostumusta.

Lainaehdot vastaavat ehdoiltaan yleisesti kaytdssa olevia lainaehtoja. EIP edellyttaa
saannodllista raportointia rahoitettavista investointikohteista. Mikali rahoitusta on
nostettu enemman kuin 75 % toteutuneesta investointikustannuksesta, EIP voi vaatia
liikaa nostetun lainan palauttamista. Lainan palautuksen sijasta rahaa voidaan
allokoida myds muille hankkeille.

Rahoitussopimusta neuvoteltaessa ovat keskeisia kohtia olleet pankin kannalta
kohteiden energiatehokkuus, kohteiden ilmastolliset vaikutukset (Climate Action) ja
sosiaalinen ulottuvuus. Kunnan eri yksikdt ovat osallistuneet kohteiden taustatietojen
antamiseen.

Rahoitussopimuksen allekirjoitus ajanhetkesta lainaa voidaan nostaa kolmen vuoden
kuluessa (36 kk) enintaan viisi (5) eri lainaeraa. Kullekin eralle sovitaan erikseen korko
ja takaisinmaksurakenne. Maksimi laina-ajat ovat bullet eri kertalyhenteiselle lainalle
15 vuotta tai 25 vuotta enintaan 5 vuoden lyhennysvapaalla. Pienin kerralla nostettava
lainasumma on 10 000 000 euroa. Laina voidaan nostaa joko kiintea- tai
vaihtuvakorkoisena. EIP ei tarjoa lainasuojauksia, mahdolliset lainasuojaukset on
tehtava erillisilla suojaussopimuksilla markkinoilla olevien liikepankkien

kanssa. Lainan ensimmainen era on nostettavissa heti allekirjoituksen jalkeen ja
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muiden erien suhteen tarvitaan tietoja investointien etenemisesta. Tarvittaessa
pankilta voi anoa lisdaikaa nostoajankohdan pidentamiseksi myéhemmin.

Kukin osanosto hinnoitellaan erikseen nostohetkella. Pankin antamien
hintaindikaatioiden perusteella, lainan kilpailukyky nykyisessa rahoitusmarkkinassa on
ollut parempi kuin muilla lainan tarjoajolle. Sopimuksen puitteissa myohemmin
nostettavalle luotolle ei mydskaan tarvitse asettaa vakuutta.

Euroopan investointipankilta saatu syksyn 2024 ajankohdan indikatiivinen korkotieto
on esitetty alla esimerkkina on 15-vuoden kertalyhenteinen laina, josssa korko
maksetaan puolivuosittain tai (3 kk:n euribor hinnassa neljannesvuosittain). Kasite BPS
tarkoittaa peruspiste kasitetta, jossa yksi peruspiste vastaa 1/100 yhta prosenttia eli
on 0,01% suuruinen. Kiintea korkotaso on tullut kevaasta 2024 syksyyn alaspain. Myds
3 ja 6 kk:n euribor korot ovat myés tulleet alaspain markkinalla, mutta EIB marginaali

on syksyn vaihtuvakorkoisten lainojen osalta korkeampi.

Korkojakson Kiinte[3m euribor + (EIB 6m euribor + (EIB
pituus a spread) spread)

7 vuotta 2,63% [[+34,4 bps (0,344%) +31,6 bps (0,316 %)
10 vuotta 2,83 %|[+43,2 bps (0,432 %) +42,5 bps (0,425 %)
15 vuotta 3,04 %|+51,9 bps (0,519 %) +54,4 bps (0,544 %)

Euroopan investointipankilta saatu kevaan 2024 indikatiivinen korkotieto on esitetty
alla esimerkkina on 15-vuoden kertalyhenteinen laina, josssa korko maksetaan
puolivuosittain tai (3 kk:n euribor hinnassa neljannesvuosittain).

Korkojakson Kiinte |3m euribor + (EIB 6m euribor + (EIB

pituus a spread) spread)

7 vuotta 02/;81 +28,7 bps (0,287 %) +24,9 bps (0,249 %)
2,91

10 vuotta % +36,9 bps (0,369 %) +35,9 bps (0,359 %)
3,06

15 vuotta % +45,0 bps (0,450 %) +48,2 bps (0,482 %)

Nyt hyvaksyttavana oleva rahoitussopimus on luonteeltaan puitesopimus, se ei viela
sido Tuusulan kuntaa mihinkaan. Tuusulan kunta tiedustelee lainaa harkitessaan
korkoindikaatiota Euroopan keskuspankilta. Korkoindikaatio ei sido pankkia, vaan on
suuntaa antava tieto EIP:n indikaation ajanhetken korkokannasta. Varsinainen
lainatarjous pyydetaan erikseen EIP:Ita ja antaessaan lainatarjouksen ja siina

ilmoittamansa rahoituksen hinta (korko) sitoo Euroopan keskuspankkia.

Lainannostoista tehdaan erilliset paatokset valtuuston hyvaksyman talousarvion
lainamaaran, lainannostovaltuuden ja hallintosaanndn mukaisesti.
Lainatarjouspyynndilla arvioidaan viela suunnitellin lainatarpeen nostohetken
markkinatilanne ja EIP:n tekeman tarjouksen edullisuus kaupungin kannalta.
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Rahoitussopipuksen tarjoaman lainamaaran nostaminen kolmen vuoden aikana on
todennakaista.

Edelld olevaan perustuen esitetaan, etta Tuusulan kunta solmii Euroopan
Investointipankin (EIP) kanssa liitteena 1 olevan rahoitussopimuksen (Tuusula
Education Infrastructure), jonka puitteissa kaupunki voi nostaa taloussuunnitelman
osoittaman tarpeen mukaisesti enintdan 105 miljoonaa euroa pitkaaikaista lainaa
useassa lainaerassa ja joiden laina-aika on enintaan 15 vuotta (bullet) tai 25 vuotta
(lyhennysohjelmallinen) ja, ettd paatds voidaan panna taytantéon mahdollisista
valituksista huolimatta.

Rahoitussopimus solmitaan Euroopan investointipankin virallisen englanninkielisen
version mukaisesti Liite 1 (1TTUUSULA EDUCATION INFRASTRUCTURE, Finance
Contract between the Municipality of Tuusula and European Investment

Bank). Rahoitussopimus on kaannetty myds suomen kielelle (Liite 2 TUUSULAN
KOULUTUSINFRASTRUKTUURI Rahoitussopimus jonka osapuolet ovat Tuusulan
kunta ja Euroopan investointipankki) paatéksentekoa varten Molemmat kieliversiot
ovat taman asian liitteina.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa, etta

e liitteena 1 oleva rahoitussopimus hyvaksytaan

e kansliapaallikkd ja talousjohtaja oikeutetaan tekemaan sopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia ja allekirjoittamaan sopimus ja paatos voidaan panna
taytantdon mahdollisista valituksista huolimatta

Kokouskasittely

Talousjohtaja Ora selosti asiaa kokouksessa. Valmistelija esitti teknisia muutoksia
sopimukseen ehtojen osalta, jotka huomioitu pdytakirjan liitteessa.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi

Talouden ohjaus, Kasvun ja ympariston toimialue projektitoimiston paallikko Jyri
Olkkonen, Euroopan investointipankki Reija Ylénen ja Timo Hankala
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Kuntakehityslautakunta, § 59,07.06.2023
Kunnanhallitus, § 260,12.06.2023
Kunnanhallitus, § 362, 28.10.2024

§362

Senaatti-kiinteistét, kumppanuuskaavoitussopimuksen paattaminen, Jokela

TUUDNO-2023-1353

Kuntakehityslautakunta, 07.06.2023, § 59

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttdinsindori

1 Senaatti, kumppanuuskaavoitussopimusluonnos, KKL 7.6.2023
2 Senaatti-kiinteistot, sijaintikartta, KKL 7.6.2023

Asiaselostus

Tuusulan kunta omistaa kiinteistot 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 Vallun tyopaikka-alueella. Voimassa olevassa Vallun tyopaikka-alue (nro
3553) -nimisessa asemakaavassa alue on merkitty teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, merkinnalla TY-14.

Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistot, kanssa on neuvoteltu
Maahanmuuttoviraston (Migri) Sailodnottoyksikdn toteuttamisesta alueelle. Hankkeen
toteuttaminen edellyttad asemakaavan muuttamista. Hanke tarvitsee pinta-alaltaan
noin 1 hehtaarin tonttia, jonka sijainti maaritelldan tarkemmin kaavoituksen

edetessa. Kayttotarkoitus, rakennusoikeuden maara ja yksityiskohdat ratkaistaan
kaavamuutoksen suunnittelutydn yhteydessa.

Senaatti-kiinteistdjen kanssa on neuvoteltu oheinen kumppanuuskaavoitussopimus.
Kunta vastaa sopimusalueen osalta asemakaavan laatimisesta aiheutuvista
kustannuksista, ja Senaatti-kiinteistdt vastaa hankesuunnittelussa kayttamansa
konsultin kustannuksista. Kunta ohjaa ja johtaa suunnittelua.

Kunta sitoutuu myymaan Senaatti-kiinteistdlle asemakaavan muutoksen mukaisen
tontin asemakaavan saatua lainvoiman. Tontti myydaan Tuusulan kunnanvaltuuston
hyvaksymalla kayvalla myyntihinnalla, jonka tueksi Kunta tilaa ennen myyntia
ulkopuolisen arvioitsijan hinta-arvion.

Mikali Senaatti-kiinteistot vetaytyy hankkeesta, sitoutuu se korvaamaan kunnalle
kaavoituksesta aiheutuneista kustannuksista 7 000 euroa.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Hamalainen, maankayttdépaallikkd

Kuntakehityslautakunta paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
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luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun esittelija muutti ehdotustaan seuraavaan
muotoon:

Kuntakehityslautakunta hyvaksyy osaltaan liitteen mukaisen sopimuksen ja paattaa
ehdottaa kunnanhallitukselle, etta kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kuntakehityslaukunta hyvaksyi esittelijan muutoksen yksimielisesti.

Paatos

Kuntakehityslautakunta hyvaksyi osaltaan liitteen mukaisen sopimuksen ja paatti
ehdottaa kunnanhallitukselle, ettda kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paatti

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 12.06.2023, § 260

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuija Palkki
tuija.palkki@tuusula.fi
maankayttdinsindori



Tuusulan kunta Poytakirja 25/2024 141 (152)
Kunnanhallitus 28.10.2024

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Liitteet

1 Senaatti-kiinteistot, sijaintikartta, khall 12.6.2023
2 Senaatti, kumppanuuskaavoitussopimusluonnos, khall 12.6.2023

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena olevan sopimuksen Suomen valtion, jota edustaa Senaatti-
kiinteistot, kanssa, jolla sovitaan kumppanuuskaavoituksesta ja tontin
luovutuksesta kiinteistdjen 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-
409-1-100 alueilla

e oikeuttaa allekirjoittajan tekemaan sopimukseen tarvittavat vahaiset muutokset
ja allekirjoituksellaan hyvaksymaan lopullisen sopimuksen.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 362

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Tuija Palkki, Paivi Hdmalainen
tuija.palkki@tuusula.fi, paivi.namalainen@tuusula.fi
maankayttdinsindori, maankayttopaallikko

1 Senaatti-kiinteistdt, kumppanuuskaavoitussopimuksen paattaminen, Vallu, khall
28.10.2024

Senaatti-kiinteistdjen kanssa sovittiin kumppanuuskaavoituksesta kunnan omistamilla
kiinteistoilla 858-409-1-23, 858-409-2-390, 858-409-2-362 ja 858-409-1-100 Vallun
tyopaikka-alueella 28.8.2023 allekirjoitetulla sopimuksella.

Sopimuksen mukaisesti alueelle laitettiin vireille asemakaavan muutos. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena oli mahdollistaa Maahanmuuttoviraston (Migri)
Sailodnottoyksikon toteuttaminen alueelle.

Kunnan ja Senaatti-kiinteistdjen tavoitteet muuttuivat ja hanke paatettiin lopettaa
yhteiselld sopimuksella. Sopimus kumppanuuskaavoituksen paattamisesta
allekirjoitettiin 22.10.2024.

Kunta ei peri alkuperaisessa sopimuksessa sovittua 7000 euron vetaytymiskorvausta,
koska hanke paataan yhteisesti sopimalla ja asemakaavoitusta ei ehditty vieda
hyvaksymisvaiheeseen saakka.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa
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e hyvaksya liitteena olevan 22.10.2024 allekirjoitetun
kumppanuuskaavoitussopimuksen paattamissopimuksen, jolla sovitaan Suomen
valtion, jota edustaa Senaatti-kiinteistdt, kanssa 28.8.2023 allekirjoitetun
kumppanuuskaavoitussopimuksen paattymisesta.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Senaatti-kiinteistot, maankaytto, kaavoitus
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistémisen lautakunta, § 43,22.10.2024
Kunnanhallitus, § 363, 28.10.2024

§363
Aitienpaivakunniamerkkien haku 2025

TUUDNO-2024-1943

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta, 22.10.2024, § 43

Valmistelijat / lisatiedot:
Annukka Luoderanta
annukka.luoderanta@tuusula.fi
hyvinvointikoordinaattori

Aitienpaivan kunniamerkki on Suomen Valkoisen Ruusun Ritarikunnan | luokan mitali
kultaristein. Ritarikunnat myontavat aditienpaivan kunniamerkin lasten ja nuorten
esimerkillisesta kasvatustyosta seka perhe-elaman ja vanhemmuuden edistamisesta
ansioituneille. Kunniamerkin perusteluna voi olla myods laajemman yhteisvastuullisen
kasvatustehtavan toteuttaminen esimerkiksi lastensuojelu- ja perhejarjestoissa,
nuoriso- ja urheilujarjestdissa tai muissa yhteiskunnallisissa jarjestoissa. Ammatissaan
kasvattajana toimivalle kunniamerkkia ei kuitenkaan myodnneta.

Pyrkimyksena on, etta palkittavat aidit edustavat mahdollisimman erilaisia ryhmia,
esimerkiksi ansiotydssa kayvia, yksinhuoltajia, maaseudun emantia, seka eri
vahemmistoryhmid, kuten romaneja, saamelaisia ja maahanmuuttajia. Ehdokkaiden
alaikarajana on 40 vuotta.

Esityksen aitienpdivan kunniamerkin saajaksi voivat tehda kunnat, seurakunnat,
yhdistykset ja muut yhteisot, seka palkittavan biologiset ja ei-biologiset lapset.
Saamiensa esitysten pohjalta aluehallintovirastot tekevat sosiaali- ja
terveysministeridlle omat esityksensag, ja ministerio esittaa kunnianmerkin saajat
ritarikunnille.

Aluehallintovirastot pyytavat 1.11.2024 mennessa esitykset vuoden 2025 aitienpaivan
kunniamerkkien saajiksi. Etela-Suomen aluehallintovirastolle on varattu 14
kunniamerkin ohjeellinen kiintid.

Ehdotuksia Tuusulan kunnan esitykseksi vuonna 2025 aitienpaivan kunniamerkilla
palkittavista henkildista on pyydetty hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen
lautakunnan, kasvatus- ja sivistyslautakunnan ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
jasenilta, seka neuvostojen jaseniltad. Ehdotukset on pyydetty toimittamaan
sahkodpostitse hyvinvointikoordinaattorille 11.10.2024 mennessa.

Maaraaikaan 11.10. mennessa ehdotuksia aitienpaivan kunniamerkin saajaksi ei ole
saapunut edella mainituilta tahoilta. Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen
lautakunnan jasenilld on mahdollisuus tuoda lautakunnan kokoukseen kirjallinen,
perusteltu ehdotuksensa aitienpadivan kunniamerkilla palkittavasta henkildsta.
Ehdokkaan suostumus kunniamerkkiesitykseen tulee varmistaa etukateen.

Ehdotus
Esittelija: Tiina Simons, sivistysjohtaja
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Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa

e kayda keskustelun ditienpaivan kunniamerkilla palkittavasta henkildsta
e esittaa kunnanhallitukselle, ettd Tuusulan kunta tekee aluehallintovirastolle
esityksen vuoden 2025 aitienpaivan kunniamerkin saajasta.

Lisaksi hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paattaa tarkastaa ja
hyvaksya poytakirjan tdman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely

Lautakunnan kokouksessa kasiteltiin kaksi kokoukseen tuotua kirjallista esitysta.
Puheenjohtajan avattua keskustelun Erja Sarenius-Salmenkivi esitti, etta kunta hakee
ditienpaivakunniamerkkia Marjaana Hakkaraiselle. Pekka Ruotsalainen kannatti
esitysta. Keskustelun jatkuessa Mira Lehtinen esitti, ettd kunta hakee
ditienpaivakunniamerkkia Eeva-Mari Vehkaselle. Annika Lappalainen kannatti esitysta.

Kokouksen osallistujat kertoivat oman nakemyksensa aitienpdivakunniamerkin
saajiksi ehdotetuista henkildista. Molempia esityksia kannatettiin yksimielisesti.
Paatos
Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti

e esittaa kunnanhallitukselle, ettda kunnanhallitus paattaa esittaa

aluehallintovirastolle aitienpaivan kunniamerkkeja myonnettavaksi Marjaana
Hakkaraiselle ja Eeva-Mari Vehkaselle.

Lisaksi hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta paatti tarkastaa ja hyvaksya
pdytakirjan tdaman asian osalta valittdmasti kokouksessa.

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 363

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Annukka Luoderanta
annukka.luoderanta@tuusula.fi
hyvinvointikoordinaattori

1 Aitienpaivan kunniamerkit esitys, khall 28.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e esittaa aluehallintovirastolle aitienpadivan kunniamerkkeja myonnettavaksi
Marjaana Hakkaraiselle ja Eeva-Mari Vehkaselle.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Valitut, hyvinvointikoordinaattori, aluehallintovirasto
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§ 364
Viranhaltijapaatosten otto-oikeus

Kansliapaallikkd

muu paatos:

§ 37 Keski-Uudenmaan tyoéllisyysalueen tyénantajatiimin Tuusulan jasenten
nimeaminen, 11.10.2024

Pormestari
henkilostopaatos:
8 5 Vt. kansliapaallikdn sijaisuus / syksy 2024, 11.10.2024

Talousjohtaja

rahoitus- tai maksuliikennepaatos:

§ 46 Kassalainan nostaminen, 17.10.2024
§ 47 Kassalainan nostaminen, 17.10.2024
§ 48 Kassalainan nostaminen, 17.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa, ettei ylla mainittuja viranhaltijapaatoksia oteta kuntalain 92 8:
n nojalla kunnanhallituksen kasiteltavaksi.

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.
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§ 365
limoitusasiat

Oheismateriaali
1 Purkamislupahakemus - tiedoksianto, oheinen, khall 28.10.2024

Kunnanhallituksen tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
[Imoitus kuulutuksesta 11.10.2024, Melupaatos Kreate Oy

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
Paatds 15.10.2024, Toteutuneiden kustannusten ja rahoituksen tarkistaminen, A-
Kruunu Oy

Vihdin kunta
Kunnanvaltuusto 30.9.2024 844 Uudenmaan paihdehuollon kuntayhtyman tilinpaatos
2023

Rakennusvalvonta
17.10.2024: Purkamisaikomuksesta tiedottaminen

Esityslistat
Keski-Uudenmaan Vesi yhtymahallitus 17.10.2024
Keski-Uudenmaan Vesiensuojelu johtokunta 17.10.2024

Péytakirjat

Helsingin seudun lilkenne-kuntayhtyma, hallitus 8.10.2024
TE poliittinen ohjausryhma 10.10.2024

Jatelautakunta 10.10.2024

Uudenmaan maakuntahallitus 21.10.2024

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus

® paattad merkita ilmoitusasiat tiedoksi
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Sivistysjohtaja Simons ja kuntakehitysjohtaja Sirén poistuivat kokouksesta asian
kasittelyn aikana klo 19.39.
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8§ 366
Muut asiat

Sivistysjohtajan rekrytointi, tilannekatsaus
Vt.kansliapaallikkd Kuivasto

Vt.kansliapaallikon perehdytys ja tavoitekeskustelu

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus
® paattaad merkita mahdolliset muut asiat tiedoksi

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Talousjohtaja Kari Ora, vs.hallintojohtaja Niina Puikkonen, hallintopalvelusihteeri Pia
Rojo ja viestinnan asiantuntija Timo Nurmi poistuivat asian kasittelyn ajaksi. Vt.
kansliapaallikkd Kuivasto selosti asiaa kokouksessa ja toimi poytakirjanpitajana
asiakohdan osalta.

Jasen Sipilainen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 19.49.
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Kunnanhallitus, § 333,14.10.2024
Kunnanhallitus, § 367, 28.10.2024

8§ 367
LISAPYKALA: Hallintosaannon muuttaminen

TUUDNO-2024-1969
Kunnanhallitus, 14.10.2024, § 333

Esittelija poisti asian esityslistalta.

Ehdotus

Kunnanhallitus, 28.10.2024, § 367

Valmistelija / lisatiedot:
Antti Vehi
antti.vehi@tuusula.fi
vs. lakimies

Vahintaan neljasosa valtuutetuista, eli 19 valtuutettua, ovat 7.10.2024 allekirjoitetulla
asiakirjalla pyytaneet valtuuston kutsumista koolle ilmoittamansa asian kasittelya
varten.

Allekirjoittaneet valtuutetut vaativat Tuusulan kunnan hallintosaantéa muutettavaksi
seuraavasti:

"Tuusulan kunnan hallintosaannén kohtaa:
8 3 Esittely kunnanhallituksessa

Kunnanhallituksen esittelijana toimii pormestari. Pormestarin ollessa poissa tai
esteellinen, esittelijana toimii kansliapaallikko.

tulee muuttaa seuraavasti:
8 3 Esittely kunnanhallituksessa

Kunnanhallituksen esittelijana toimii kansliapaallikkd. Pormestari voi aina ottaa
kunnanhallituksen toimivaltaan kuuluvan asian esiteltavakseen.

Lisaksi Tuusulan kunnan hallintosaannén muut kohdat, kuten 4.18 Pormestarin
tehtavat, tulee paivittaa esittelyoikeuksien muutosten edellyttamalla tavalla.”

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e ottaa asian valtuuston 11.11.2024 pidettavan kokouksen esityslistalle
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e tehda ehdotuksensa valtuustolle 4.11.2024 pidettavassa kokouksessa.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakukielto

8346, 8348, 8349, 8350, §351, 8352, 8353, 8354, 8355, 8356, §357, 8358, 8360, 8364,
8365, 8367

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantédnpanoa.
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Oikaisuvaatimus
8362, 8363

Oikaisuvaatimusohje
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehda se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan
kuluttua kirjeen lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkodpostin lahettamisests,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen
merkittyna aikana.

Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi yleiseen
tietoverkkoon, ei lueta maaraaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa, kirjelmdassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja kotikunta. Asiamiehen,
ellei tama ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja, on liitettava
oikaisuvaatimuskirjelmaan valtakirja.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijalle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava
oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkaista asiakirjaa ei tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-aikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista kayttaen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta, Kunnanhallitus

osoite: PL 60, 04301 Tuusula

sahkdposti: kirjaamo@tuusula.fi

puh. vaihde: 09 87 181
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds henkilékohtaisesti tai asiamiehen valityksella
Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste Tuusinfoon os. Autoasemankatu 1, 04300
Tuusula.
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